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Valmistelija

Hakijat
Rakennuspaikka
Rakennushanke

Suunnittelutarveratkaisu

Poikkeaminen

Hakemuksen perustelut

Kaavasuunnittelija Enja Valkonen

Omakotitalon rakentaminen (n. 100 m?2).

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle
rakentamiseksi (Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka
kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista
lupamenettelya laajempaa harkintaa) maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
perusteella.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §, rakennuspaikan koko

Kuuleminen Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan 2021 mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2) ja on
merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistosta (sk/p).

Rakennuspaikka sijaitsee Pruikkosenpaassa.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakennusluvan edellytyksena
suunnittelutarvealueella on, etta rakentaminen

- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamisel-
le;

- ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehityst3;

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

Esittelija

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme, etta enintaan
noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet sailyvat
elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti oleville
rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaraamme, ettd uuden
asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3500
mZ.

Alue on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/p).
Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaava tulee sailyttaa.
Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksineen on pyrittava
sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee noudattaa
perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin muodostusta. Alueella olevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa.

Rakennuspaikalta on purettu asuinrakennus.

Hanke poikkeaa yleiskaavan maarayksista rakennuspaikan koon osalta.
Kehitettavalla kylaalueella (AT-2) rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 3500 m2. Alituksen voidaan katsoa olevan vahainen, eika silla
nain ollen ole vahaista suurempia vaikutuksia.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana.
Hanke taydentaa olevaa kylaasutusta. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden
mukainen. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn
erityisia syita.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavaiheessa
esittda patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.

Kiinteistolle kuuluvien tieyksikoiden ja hoitokustannusten maarittdmiseksi
on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekunta/hoitokunta tai
toimitsijamies) kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §, 43 §, 137 §ja 171 §

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §

Tornion kaupungin maksut maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen
viranomaistehtavissa § 11

450 euroa myonteisessa lupapaatdksessa
225 euroa kielteisessa lupapaatdksessa
Liitekartat

Asemapiirros

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri



Paatosehdotus

Paatos

Teknisten palvelujen lautakunta myéntaa suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamisluvan. Paatdksesta laskutetaan viranomaistehtavista
suoritettavien maksuperusteiden mukainen maksu. Lupapaatds liitteineen
toimitetaan hakijalle ja lahetetaan tiedoksi Tornion kaupungin
rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka Lapin elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Paatds on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatoksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatos on sita varten toimitettava.

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna tdman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



