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KIVIRANTA SHEIKKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:
Asemakaavan muutos koskee Tornion kaupungin 22. Kivirannan

kaupunginosan kortteleita 66 ja 147 seka niihin liittyvaa kevyen liikkenteen
vaylaa.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Korttelissa 147 olevan tontin 1 vuokralainen on hakenut asemakaavan
muutosta, jotta nykyinen rakennus olisi mahdollista muuttaa tuotanto-
lliikerakennukseksi. Samalla muutoksessa tarkastellaan alueella sijaitsevan
asemakaavan ajantasaisuutta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
alueen yritystoiminnan kehittaminen.

Kaavamuutosalue on osittain kaupungin omistuksessa ja osittain
yksityisomistuksessa. Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin
maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset
maankayttosopimukset.

Suunnittelutilanne

Lansi-Lapin maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton
valtuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

Kuva 2: Ote LanS| Lapln maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitéd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Aluetta tulee kehittaa matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palveiujen ja reitistSjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&éa-
kéyttétarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoing.
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Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden

yhteensovittamista.
Alueen suunnifteiun léhtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentévélla ja eheytta-
véll4 tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympaéristén laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistitkan muutoksiin. Suunnittelussa on oteftava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty osittain lahipalvelujen alueeksi (PL) ja osittain asemakaavoitettavaksi
tarkoitetuksi palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Lisaksi alueella on merkinta
melu- ja tarindalueesta.

i m - - g e .
Kuva 3: Ote Tornion yleiskaava 2021

LAHIPALVELUJEN ALUE
Pudas, Kiviranta, Kokkokangas, Karunki, Arpela, Vojakkala, Kaakamo

Haluamme, ettd kaupunkirakenteen toimivuuden ja saavutettavuuden kannalta
keskeiset lahiperuspalvelut sailyvat.

TN MELUALUE- JAITAI TARINAALUE
Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.
Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.
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PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Fariméaki, Pudas, Kalliopudas, Kekkokangas

Haluamme, ettd alueen kaupunkirakennetta eheytetdan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, ettd alueesta tulee viihtyisé tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat vahittaiskauppaa.

Siksi maardamme, ettd alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa myds muita palveluja ja tyépaikkoja.

Voimassa oleva asemakaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa 8.10.1987 vahvistunut asemakaava, jossa
alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1), ja
eteldaosassa on voimassa 25.9.1972 vahvistunut asemakaava, jossa alue on
merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi (T1).
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Kuva 4: Ote asemakaavaéta
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa liséksi rakentaa kiinteiston hoidon
K — 1 kannalta valttdmatonta henkildkuntaa varten yhden asunnon.

'] Teollisuusrakennusten korttelialue.
T Alueelle saa erilliseen rakennukseen tehda tarpeellisen maaran asuinhuoneistoja kiinteiston
heidon kannalta véalttamatonta henkilokuntaa varten.

Alueen nykyinen kaytto
Suunnittelualueelle sijoittuu liike- ja teollisuusrakennuksia. Alueen eteldosa on
rakentamaton. Suunnittelualueen lansiosaa rajaa rautatie, pohjoisosaa
Isopalontie, itdosaa asutusalue ja etelaosaa Metsolantie.

Tavoitteita ja toimenpiteita
Korttelin 147 tontille 1 mahdollistetaan uusi kayttétarkoitus. Samalla tarkas-
tellaan kaava-alueen ajantasaisuutta mm. kevyen liikenteen vaylan osalta.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa selvitetdén ja arvioidaan kaavan toteutumisesta
aiheutuvia vaikutuksia:
e ymparistbvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen ja
pinta- sekd pohjavesiin)
vaikutukset rakennettuun ympéristoon, maisemaan ja taajamakuvaan
taloudelliset vaikutukset
likenteelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset (tyodllisyys, turvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

Osalliset
e Alueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat /
vuokralaiset
Tornion kaupungin hallintokunnat
Lapin ELY -keskus
Lapin liitto
Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy
Lapin pelastuslaitos
Vaylavirasto
Tornionlaakson museo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Katso s.6 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.
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Tydn kaynnistaminen ja aikataulu

10/2019 Vireilletuloilmoitus Kemi-Tornio Kaupunkilehdessa
10/2019-> Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
11/2019 Kaavaluonnoksien laadinta

06/2020 Valmistelumateriaali ndhtaville

08/2020 Viranomaisneuvottelu tarvittaessa

08/2022 Kaavamateriaalin tarkistus ehdotusvaiheeseen
09/2022 KH:n kasittely

10/2022 Kaavaehdotus nahtaville

11/2022 Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)

12/2022 Kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa

01/2023 Kaavaehdotus lainvoimainen

01/2023 IImoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkilot:
Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi
Kaavasuunnittelija  Paivi Harjuniemi p. 040-5462977
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja taydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti nah-
taville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa
Lapin ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta.
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KAAVOITUKSEN VAIHEET

VOIMASSA OLEVA KAAVA
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