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Lomamdkin, varaston ja saunan rakentaminen vuokratontille

Maankaytto- ja rakennuslain 72.2 §, suunnittelutarve ranta-alueella.

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan 2021 mukaisella loma-asuntoalueella (RA) ja SEVESO Il —
konsultointivyohykkeella.

Rakennuspaikka sijaitsee Koivuletontielld, Koivuluodonletossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella loma-asuntoalueella (RA). Haluamme, etta olevia loma-
asuntoalueita tiivistetdan siten, etta ne sailyvat viihtyisina loma-asumisen
alueina. Siksi maaraamme, ettd uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintaan 3000 m>.

Hanke sijaitsee myos SEVESO Il -konsultointivydhykkeella. Merkinnalla



Sovelletut oikeusohjeet

osoitetaan 1,5 km TT/kem-alueen rajasta Seveso ll-direktiivin mukaisen
vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoitavan tuotantolaitoksen
konsultointivyOhykkeella sallitaan vahainen taydennysrakentaminen
tilannekohtaisen harkinnan mukaan.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on oleva
rakennuspaikka, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Lapin pelastuslaitoksen lausunnossa (4.10.2022) todettiin:

"Hanke sijoittuisi terdstehtaan konsultointivybhykkeelle, joka ulottuu noin 1
500 metrin etéisyydelle tehdasalueen rajasta.

Hankkeeseen liittyen suurimmat vaarat muodostuvat Outokummun
tehdasalueella kasiteltdvasta rikkidioksidista, jonka vaara-alue (sisélle
suojautumista edellyttavéa alue) tuulen alapuolelle ulottuu lahtbkohtaisesti 1
000 metrin etéisyydelle suuressa vuototilanteessa. Rakennuspaikka
sijaitsee noin 2 100 metrin etéisyydella rikkidioksidin varastointialueesta,
eiké se siten ole vaara-alueella.

Erikseen on kuitenkin syyté todeta, etté rikkidioksidi saattaa aiheuttaa &rsy-
tysoireita tuulen alapuolella jopa 4 000 metrin etéisyydella suuressa
vuototilanteessa. Kokonaan ei ole poissuljettavissa mydskdén
tehdasalueella mahdollisesti tapahtuvan suuren hdkédkaasuvuodon
vaikutusten ulottuminen nyt kyseessé olevalle alueelle.”

Samalle loma-asuntoalueelle on myonnetty vuonna 2020 ja 2021
vastaaviin hankkeisiin poikkeusluvat.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 57 §:n palovaarallista rakennusta ei
saa sijoittaa 15 metrid Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla. Rakennusta ei saa asemakaava-alueen ulkopuolella
ilman asianomaisen suostumusta rakentaa viittd metria lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kymmenta metria lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla, ellei siihen
ole erityista syyta.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan 0,5 m

ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW
1/100). Meren ranta-alueella kosteudelle alttiit rakennusosat tulee rakentaa
vahintaan korkeustasolle + 2,71 m N2000-korkeusjarjestelmassa.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Suunniteltua rakentamista
voidaan pitda kyseiseen paikkaan sopivana. Hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn
erityisia syita.

Naapurin suostumus rakentamisesta lahemmaksi kuin mita MRA 57 §:ssa
on mainittu on toimitettava viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 72.2 §ja 171 §

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §

Maankaytt6- ja rakennuslain 38 §

Tornion kaupungin maksut maankaytto- ja rakennuslain seka —asetuksen
viranomaistehtavissa § 11



Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

450 euroa myonteisessa lupapaatdksessa
225 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet nahtavilla Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Paatoksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen toimitetaan hakijalle ja Iahetetaan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatdksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



