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Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi

Vapaa-ajan rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asuinrakennukseksi (107m?)

Maankaytto- ja rakennuslain 72.2 §, suunnittelutarve ranta-alueella.

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan 2021 mukaisella loma-asuntoalueella (RA).

Rakennuspaikka sijaitsee Meritielld, Uksein saaressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan



Sovelletut oikeusohjeet

mukaisella loma-asuntoalueella (RA). Haluamme, etta olevia loma-
asuntoalueita tiivistetdan siten, etta ne sailyvat viihtyisind loma-asumisen
alueina. Siksi maaradmme, ettd uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintaan 3000 m2.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on oleva
rakennuspaikka, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintadan 0,5 m

ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW
1/100). Meren ranta-alueella kosteudelle alttiit rakennusosat tulee rakentaa
vahintaan korkeustasolle + 2,71 m N2000-korkeusjarjestelmassa.

Ko. rakennus on saanut vuonna 2018 vastaavalle hankkeelle hylatyn
poikkeamislupapaatdoksen. Perusteluina on ollut, ettei hanke tayta kaikkia
Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa esitettyja vaatimuksia
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvaan asumiseen.

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa on esitetty seuraavat
edellytykset vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.

1. Rakennuspaikka tayttdd MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttotarkoituksen muutoksessa johtuvat vakituiselle
asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset tekniset
vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja
yllapidosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle. Vedensaannin tai viemaroéinnin jarjestdminen ei saa
aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus tulee olla vahintaan 35 metria (mikali kiinteistd
sijaitsee ranta-alueella).

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2, mikali ei
yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien
rantaviivasta seka rakennusten pinta-alojen tulee tayttaa
hakemuksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kyldasutukseen ja sen ldheisyydessa
tulee sijaita ennestdan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikan laheisyydessa ei sijaitse ennestaan useampia pysyvan
asutuksen rakennuspaikkoja, eika rakennuspaikka tukeudu
kyldasutukseen. Poikkeamisen voidaan katsoa aiheuttavan haittaa
tulevalle kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Hankkeelle ei voida mydntaa lupaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vuoksi. Lisaksi hakemukselle ei ole esitetty erityisia syita, joiden myoéta
myodnteinen paatos voitaisiin antaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §, 72.2 §ja 171 §

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §

Maankaytté- ja rakennuslain 38 §

Tornion kaupungin maksut maankaytto- ja rakennuslain seka —asetuksen
viranomaistehtavissa § 11



Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

450 euroa myonteisessa lupapaatdksessa
225 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet on nahtavilla Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta ei mydnna poikkeamislupaa. Paatdksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen toimitetaan hakijalle ja Iahetetaan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatdksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



