Poikkeamislupahakemus P6/2022
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Valmistelija

Hakijat

Rakennuspaikka

Rakennushanke
Poikkeaminen

Hakemuksen perustelut

Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, p. 040 546 2977

Kunta:
Kyla:
Tila:
Pinta-ala:

Vapaa-ajan rakennuksen rakentaminen (25 m?)

Maankaytto- ja rakennuslain 72.2 §, suunnittelutarve ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

h

Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Hanke sijaitsee Martimon alueella, josta kaupunginhallitus on hyvaksynyt
yleiskaavamuutoksen kaynnistamisen Myrsky Energia Oy:n hakemuksen
mukaisesti KH 3.5.2021 § 151. Myrsky Energia Oy:n kanssa on tehty
kaavoitussopimus kaupunginhallituksen tekeman paatdéksen mukaisesti KH
20.9.2021 § 329.

Rakennuspaikka sijaitsee Ylijoen varrella Martimossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).
Haluamme, etta alueita kdytetdan paaasiassa maa- ja
metsataloustuotantoon.

Siksi maaramme, ettd alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva



seka haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintaan hehtaari. Peltoalueelle on sallittua vain
maatalouteen liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa
aukeilla alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon
vaihettumisvydhykkeeseen.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 20.6.2022 § 75 hyvaksymalla
rakennuskieltoalueella. Karhakkamaan, Martimon, Valkiavaaran ja
Kuorinki-Vinsanmaan tuulivoimapuistojen osayleiskaavahankealueet on
asetettu rakennuskieltoon viideksi vuodeksi maankayttd- ja rakennuslain
38 §:n nojalla. Poikkeamislupahakemus on kuitenkin jatetty ennen
kaupunginvaltuuston paatosta.

Koska kyseessa on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huomioon ns.
ematilaperiaate. Kiinteiston ematilaksi katsottavalla tilalla Yliperttula RN:o
11:19 (rekisterdity 21.3.1953) on muunneltua rantaviivaa yhteensa noin
2409 m. Rantaviiva jakautuu ematilan lohkotilojen RN:o 55:6, RN:o 56:2,
RN:0 57:0, RN:0 54:3, RN:o 58:2 ja RN:o 58:3 kesken. Lohkotilojen
mitoitusluvuksi muodostuu 2,49. Koska mitoitusluku jaa verrattain
alhaiseksi, voidaan rakennushankkeen todeta olevan vaikutuksiltaan
vahainen ematilaperiaatteen osalta.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinko-
jen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0,5 m
ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW
1/100). Alueelle ei ole laadittu tulvakarttaa.

Hanke poikkeaa yleiskaavan maarayksista rakennuspaikan koon osalta.
Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M) rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan hehtaari. Alituksen ei voida katsoa olevan
vahainen, joten sen voidaan katsoa aiheuttavan haittaa tulevalle
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hankkeelle ei
voida myontaa lupaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi.

Lisaksi hakemukselle ei ole esitetty erityisia syitd, joiden my6ta mydnteinen
paatos voitaisiin antaa.

Sovelletut oikeusohjeet  Maankaytté- ja rakennuslain 72.1 § ja 171 §
Maankaytto- ja rakennuslain 145 §
Maankaytto- ja rakennuslain 38 §
Tornion kaupungin maksut maankayttd- ja rakennuslain seka —asetuksen
viranomaistehtavissa § 11

Maksu 450 euroa myoOnteisessa lupapaatoksessa
225 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitteet Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet nahtavilld Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Esittelija Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Paatésehdotus Teknisten palvelujen lautakunta ei mydnna poikkeamislupaa. Paatoksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen toimitetaan hakijalle ja 1ahetetaan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.



Paatos

Paatds on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatoksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatos on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Asiasta kdydyn keskustelun aikana Koivisto Liisa esitti Rauhala Heikin
kannattama, etta esitysta ei hyvaksyta. Koivisto esitti, etta asiassa
kaytetdan harkintaa sijainnin syrjaisyyden ja mokin pienuuden vuoksi.
Poikkeamislupahakemus tulisi taten hyvaksya.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska keskustelun aikana oli tehty
kaupunginarkkitehdin paatésesitysta poikkeava kannatettu esitys, asiasta
on aanestettava. Puheenjohtaja esitti, ettd ne lautakunnan jasenet, jotka
kannattavat kaupunginarkkitehdintekemaa paatdsesitysta, aanestavat
"jaa", ja ne lautakunnan jasenet, jotka kannattavat Koivisto Liisan ja
Rauhala Heikin kannattamaa paatosesitysta, ddnestavat "ei".

Aznestysesitys hyvaksyttiin.

CloudMeetingissa suoritetussa sahkoisessa aanestyksessa annettiin 9
"jaa" aanta (Tikkanen Vilho, Tervahauta Jari, Aho Kirsti, Liikamaa Arto,
Pigg Pasi, HyOppinen Aino, Hannuniemi Jari, Kostiainen Jaana ja Lummi
Raija) ja 2 "ei" aanta (Koivisto Liisa ja Rauhala Heikki), joten lautakunnan
paatdkseksi oli tullut hyvaksya kaupunginarkkitehdin tekema paatésesitys.

Hyvaksyttiin.



