Poikkeamislupahakemus P15/2023

TEKN 27.09.2023 § 199
3741/10.03.00.01/2023

Valmistelija Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi
o r
Rakennuspaikka Kunta:
Kyla:
Tila:
Pinta-ala:
Rakennushanke Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen ja

rakennuksen laajentaminen (n. 40 m?)
Poikkeaminen Maankaytto- ja rakennuslain 72 §, suunnittelutarve ranta-alueella

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen kohta 5.1 Rakentamisen
sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistdon ranta-alueella

Kuuleminen Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hakemuksen perustelut

RN:o
RN:o
RN:o
RN:o
RN:o

Muistutukset Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Kaavatilanne Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella maisemallisesti tarkealla peltoalueella (MA) ja paikallisesti
arvokaassa kulttuuriymparistdssa (sk/p).

Lausunto Rakennuspaikka sijaitsee Aijahuhdantien varrella

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
kaupungin yleiskaavan 2021 mukaisella maisemallisesti tarkealla
peltoalueella (MA). Haluamme, ettd maiseman ja kylakuvan kannalta



tarkeita peltoalueita, joiden yli avautuu laajoja ndkymia laaksoihin ja
vesistdjen yli vastarannalle, sailytetaan viljelykaytossa.

Haluamme sailyttaa hoidetun kulttuuriympariston, jolla on merkittava
vaikutus alueen viihtyisyyteen, paikkakunnan imagoon ja vetovoimaan
asuinalueena ja matkailukohteena.

Siksi maaraamme MRL 43.2 §:n nojalla, ettd uudisrakentaminen sijoitetaan
mahdollisuuksien mukaan maatilojen talouskeskusten yhteyteen,
metsasaarekkeisiin tai pellon ja metsan rajan tuntumaan niin, ettei
yhtenaista peltoaluetta pirstota ja rannat sailyvat rakentamisesta vapaana.
Rakentamisessa ja muita toimenpiteita toteutettaessa on huolehdittava
siita, ettei alueen maisemallisia arvoja vaaranneta. Alueella ei mydskaan
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden laaja-
alaista uudistushakkuuta alle 3 ha:n metsadsaarekkeissa tai istuttamista tai
muuta siihen verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa mainittua
lupaa. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 1 hehtaari.
Lisdksi suosittelemme, ettd valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon ja maisema alueeseen
liittyvat, kylakuvan kannalta tarkeimmat peltoaukeat sailytetdan
viljelykaytossa.

Lisaksi alueella on merkinta paikallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta
(sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaava tulee
sailyttda. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksineen on
pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee
noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin muodostusta. Alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua lupaa.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on oleva
rakennus, ei eméatilamitoitusta tarvitse huomioida.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintdan 0,5 m

ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW
1/100).

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa on esitetty seuraavat
edellytykset vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.

1. Rakennuspaikka tayttdd MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttétarkoituksen muutoksessa johtuvat vakituiselle
asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset tekniset
vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja
yllapidosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistdlle. Vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei saa
aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus tulee olla vahintaan 35 metria (mikali kiinteisto
sijaitsee ranta-alueella).

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 3000 m2, mikali ei
yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien
rantaviivasta seka rakennusten pinta-alojen tulee tayttaa
hakemuksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kyldasutukseen ja sen laheisyydessa
tulee sijaita ennestdan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Hankkeessa poiketaan edella esitetyista edellytyksista ja Tornion
kaupungin rakennusjarjestyksen kohdasta 5.1 Rakentamisen sijoittuminen
ja sopeutuminen ymparistddn ranta-alueella: "Vesistén rannalla olevan
rakennuspaikan vesistoon tai vesijattéon rajoittuvan rantaviivan pituuden
tulee olla vahintdan 35 metria.” Kiinteiston rantaviivan pituus on noin 25
metrid. Koska kyseessa on oleva rakennuspaikka, ei rantaviivan pituuden
tarkastelulle ole tarvetta.

Rakennus on muutettavissa vakituisen asuinrakennuksen vaatimusten
mukaiseksi ja tayttdd muutoin kaikki Tornion kaupungin
rakennusjarjestyksessa esitetyt vaatimukset lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen, joten
kayttétarkoituksen muutosta voidaan pitda perusteltuna.

Hanketta voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana ja se on yleiskaavan
tavoitteiden mukainen. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan
jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Rakennuksen muutostoimenpiteet vakituisen asuinrakennuksen
vaatimusten tayttymiseksi tulee esittda rakennuslupavaiheessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 72 § ja 171 §

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §

Tornion kaupungin maksut maankaytto- ja rakennuslain seka —asetuksen
viranomaistehtavissa § 11

450 euroa myonteisessa lupapaatoksessa
225 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Paatdksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen toimitetaan hakijalle ja Iahetetaan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatdksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatoksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds on sitd varten toimitettava.



Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna tdman asian osalta

Paatos Hyvaksyttiin.



