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Valmistelija

Maankayttéinsindori Janne Viereld, 050 4366 336:

Liittyen Outokummun suunniteltuun pienimodulaarisen ydinvoimalan ja
kemian teollisuuden seka niihin liittyvien rakennusten ja toimintojen
rakentamiseen ja jarjestamiseen Koivuluodon alueelle ja alueen ollessa
Tornion kaupungin omistuksessa, on Tornion kaupunki ja Outokumpu
kayneet loppuvuoden 2023 aikana neuvotteluja alueen luovuttamista
koskien, mikali em. hankkeet selvitysten jalkeen ovat toteutumassa.
Neuvotteluissa Outokumpu on ilmaissut halunsa varata koko Koivuluodon
alue eli Arctio-osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetut korttelialueet em.
tarkoitusta varten ja mydhemmin halunsa saada ostaa ko. alueet Tornion
kaupungilta. Em. alueet ovat yhteensa noin 96 hehtaaria
esisopimusluonnoksen liitekartan mukaan. Tornion kaupunki on teettanyt
korttelialueista ulkopuolisen kiinteistonarvioitsijan laatiman
arvonmaarityksen luovutushinnasta ja Outokumpu on esittanyt
kiinteistokaupan esisopimuksen laatimista alueista, joka on osapuolten
kesken neuvoteltu liitteend olevaan muotoon. Alueista on
tarkoituksenmukaista tehda kiinteistokaupan esisopimus, eiké suoraan
kiinteistbkauppaa, koska rakentaminen alueelle edellyttdd asemakaavan
laatimista.

Esisopimuksella Tornion kaupunki (myyja) sitoutuu myymaan ja
Outokumpu Europe Oy (ostaja) sitoutuu ostamaan liitekartalla osoitetut
maaraalat (yht. noin 96 ha) Tornion kaupungin Koivuluodossa sijaitsevasta
kiinteistostd Roytta 851-420-56-88, silla edellytyksella, ettd kaupan
kohteena oleville maaraaloille laaditaan ja hyvaksytdan osapuolten
tavoitteita ja tarkoitusta tukeva asemakaava, joka tulee lainvoimaiseksi tai
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) (MRL) mukaisesti
taytantdédnpanokelpoiseksi ja esisopimuksessa asetetut ehdot lopullisen
kaupan tekemiselle tayttyvat.

Osapuolet tiedostavat, ettd yhtion hankeideat ovat toteutettavissa vain
siina tilanteessa, etta laadittava asemakaava mahdollistaa sellaisten
toteuttamisen. Osapuolten tavoitteena on; etta kohteen eteldosa varataan
teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen, minka
johdosta kaavamerkinnaksi tulisi T/Kem ja myyja pyrkii toteuttamaan
tavoitteen kaavoituksessa. Myyja pyrkii siihen, ettéd kohteen kaavoitettu
pinta-ala on mahdollisimman suuri. Ostaja vastaa hankkeen muista
luvituksista ja niiden hakemisesta koituvista kustannuksista.

Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd asemakaavan valmistelu ei valttamatta
johda kaavamuutoksen hyvaksymiseen ja ettd esisopimuksessa mainitut
tavoitteet eivat sido kaupunkia kaavoittajana.

Edellytykset kohteen lopullisen kaupan toteuttamiselle ovat seuraavat:
Kohdetta koskevalle alueelle on hyvaksytty ja tullut lainvoimaiseksi
asemakaava, joka tayttaa seuraavat ehdot:
a. Kohteen eteldosan asemakaavamerkinnaksi tulee T/Kem
b. Asemakaavoitetun kohteen alueen osuus on vahintdan 96
ha.
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c. Asemakaava mahdollistaa ostajan kaavailemat hankkeet ja
niiden rakentamiseen, seka tallaisiin liittyvien rakennusten ja
toimintojen rakentamisen ja jarjestdmisen

Kohteen vahimmaispinta-ala:

d. Kohteen vahimmaispinta-ala on 96 ha esisopimuksen
litekartan mukaan riippumatta siitd kuinka suuri osa
kohteesta sisaltyy lainvoimaiseksi tulleeseen
asemakaavaan.

Selvyydeksi todetaan, etta ostajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa lopullista
kauppaa, mikali endot eivat ole tayttyneet taman esisopimuksen
voimassaoloaikana ja ettd myyjalla ei ole oikeutta jattaa lopullista kauppaa
tekematta edellytysten tayttymatta jaamisen perusteella, mikali ostaja
ilmoittaa luopuvansa niiden tayttymisen vaatimisesta.

Tornion kaupungin teettdman ulkopuolisen arvion mukaan ja Tornion
kaupungin olemassa olevien yritys-/teollisuustonttialueiden hinnoittelun
mukaan myyjan ja ostajan valisissa neuvotteluissa on paadytty neli-
hintaan 6,80 euroa, joka tarkoittaisi lopulliseksi kauppahinnaksi 6 528 000
euroa. Kauppahinta tarkennetaan lopulliseen kiinteistbkauppaan tulevan
maa-alueen pinta-alan mukaan yl6s- tai alaspain
neliometrihintaperusteisesti.

Kauppahinnasta kuitataan esisopimuksen allekirjoitushetkellda maksetuksi
3 000 000,00 (kolme miljoonaa) euroa. Myyja on velvollinen palauttamaan
esisopimuksen allekirjoitushetkelld ostajan maksaman osan
kauppahinnasta, mikali lopullista kauppaa ei toteuteta.

Esisopimukseen on maaritelty my®s osapuolia sitova ehto
sopimussakosta, joka on kaksi miljoonaa euroa, mikali osapuoli vetaytyy
lopullisesta kaupasta ennen esisopimuksen voimassaolon paattymista tai
tapauksessa, jolloin maaritellyt lopullisen kohdetta koskevan
kiinteistbkaupan ehdot ovat tayttyneet.

Muista ehdoista todettakoon mm., etta ostajalla on oikeus teettda
tarpeelliseksi katsomansa tutkimukset ennen lopullisen kaupan
toteutumista ja myyja sitoutuu antamaan tarvittavat valtuutukset, jotta
ostaja voi hakea tarvitsemiaan lupia hankkeidensa toteuttamiseksi jo
esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Esisopimus on voimassa viisi
vuotta sen allekirjoittamishetkesta lukien. Loput ehdot selviavat liitteena
olevasta kiinteistokaupan esisopimusluonnoksesta.

Kiinteistékaupan esisopimusluonnos
Kaupunginjohtaja Kujala Jukka

Kaupunginhallitus paattaa tehda Outokumpu Europe Oy:n kanssa
kiinteistokaupan esisopimuksen edella mainituin ja liitteena olevan
esisopimusluonnoksen mukaisin ehdoin. Esisopimus koskee tilan Roytta
851-420-56-88 noin 96 ha:n maaraalaa esisopimusluonnoksen liitekartan
mukaisesti. Kaupunginjohtajalla on tarvittaessa oikeus tehda
allekirjoitettavaan kiinteistékaupan esisopimukseen teknisluonteisia
korjauksia ja tarkistuksia.

Keskustelun aikana kaupunginjohtaja teki muutetun paatésesityksen siten,
ettd kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi

1) Outokumpu Europe Oy:n kanssa tehtavan kiinteistdkaupan



esisopimuksen edelld mainituin ja liitteena olevan esisopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin. Esisopimus koskee tilan Réytta 851-420-56-88 noin 96
ha:n maaraalaa esisopimusluonnoksen liitekartan mukaisesti.

2) Kaupunginjohtajalla on tarvittaessa oikeus tehda allekirjoitettavaan
kiinteistbkaupan esisopimukseen teknisluonteisia korjauksia ja tarkistuksia
sisaltaen ehdon, etta sopimusta ei saa siirtaa Outokumpu-konsernin
ulkopuoliselle kolmannelle osapuolelle ilman Tornion kaupungin
hyvaksyntaa.

Hyvaksyttiin muutetun paatdsesityksen kohdat 1 ja 2.



