Asemakaavamuutos Helladla 19. kaupunginosassa, kortteli 4002
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Valmistelija

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, puh. 040 5462977

Tornion kaupungin Kaavoitus ja mittaus-palvelualue on asettanut
Hellalalan 19. kaupunginosan korttelissa 4002 asemakaavan
muutoshakemuksen mukaisesti Torandan alueen asemakaavoituksen
vireille 28.9.2022.

Asemakaavamuutoksen laatiminen koskee 10,24 ha:n aluetta.
Suunnittelualueelle sijoittuu nk. tapahtumakeskus Toranda,
ravintolarakennus, pienimuotoinen majoitusrakennus, vierasvenesatama ja
caravan-alue. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hellalan
asuinalueeseen, idassa Naatsaarentiehen, etelassa asutukseen ja
lannessa Tornionjoen vesialueeseen.

Asemakaavamuutoksen keskeisin tavoitte on lisata kerroslukua niin, etta
se mahdollistaa n.120 m korkean 40-kerroksisen asuin-, liikke-, toimisto- ja
hotellirakennuksen (hybridirakennus) toteuttamisen Hellalanniemeen
nykyisen kaavan mahdollistaman 20 2/3-kerroksisen sijaan. Rakennuksen
uusi korkeus mahdollistaisi myés gondoliyhteden toteuttamisen
Haaparannan puolelle nk. Cape East-matkailukohteen luo. Lisaksi
suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu rakennusalaa viisikerroksille
rakennuksille.

Asemakaavamuutoksessa alue osoitetaan paaasiassa asuin-, liike-,
toimisto- ja majoitusrakennusten seka huvi- ja viihdepalvelujen
korttelialueeksi. Alueen kerrosalasta saa enintdan 30% kayttda asumista
varten (AL-H). Osa alueesta on osoitettu vesialueeksi (W).

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadun viranomaislausuntojen

pohjalta kaavaselostusta taydennetty tdydennetty seuraavasti:

- Yleiskaavaa koskevien tavoitteiden osalta ja miten asemakaava
toteuttaa sita seka perusteltu yleiskaavan poikkeamisen osalta.

- Lisatty maakuntakaavaa koskevia suunnittelumaarayksia

- Maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén kuvauksen osalta seka
hyvan elinympariston edellytysten ja sen edistdmisen osalta viihtyisan
elinymparistén saavuttamiseksi.

- Lisatty viisikerroksisten rakennusten havainnekuva.

- Lisatty tiedot uittoon ja merivartiostoon liittyvan rakennuskannan
inventointitietojen paivityksesta.

- Unescon maailmanperintdkohteen tietojen osalta

- Vaikutusten arviointia taydennetty.

- Kaava-alueelta on teeteetty maaperatutkimus.

Kaavakarttaan on tdsmennetty viisikerroksisten rakennusten rakennusalat

seka lisatty maarayksia maaperaan liittyen.

Alueen kokonaispinta-ala on 10,24 ha, josta AL-H-aluetta on 9,37 haja W-
aluetta 0,88 ha. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 58700 k-m?2.
Tehokkuusluvuksi AL-H alueella muodostuu e=0,63.

Asemakaavan toteuttaminen alkaa asemakaavan tultua voimaan. Kaavan
toteutusta valvoo ensisijaisesti kaupungin rakennusvalvonta rakennus- ja
toimenpidelupien myodntamisen yhteydessa.
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Hellala Torandan asemakaavaehdotus 1.12.2023
Helldla Torandan asemakaavaehdotuksen selostus liitteineen 1.12.2023

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta hyvaksyy Helldlan 29. kaupunginosan
korttelin 4002 (Toranda) asemakaavan muutoksen ja esittda sen edelleen
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ehdotusvaiheen nahtavillepanoa
varten.

Pidetaan poytakirja tarkastettuna kokouksessa taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginjohtaja Kujala Jukka

Hyvaksytaan Hellalan 29. kaupunginosan korttelin 4002 (Toranda)
asemakaavan muutos ehdotusvaiheen nahtavillepanoa varten.

Hyvaksyttiin.



