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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Tornio

Kunnanosa: Kiviranta

Kortteli: 6

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan tunnus: 851 X2262

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 20.9.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 20.9.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 13.12.2023 - 12.1.2024
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 14.3.-15.4.2024

Kaupunginhallitus _._.2024, § __

Kaupunginvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 24.4.2024 paivattya asemakaavaehdotusta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 6285 m2 alue Tornion kaupun-
gin Kivirannan kaupunginosan alueella. Alue sijoittuu Jokivarrentien (E8) varteen.

Suunnittelualue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

TORNIO
TORNEA
Ala-Raumc
Yli-Raumo
K)
Alatornio

Rugho-
kar

Palosaari

Kuva 1. Ote Tornion kaupungin Kkarttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltai-
sella. © Tornio InfoGIS.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos Kivirannan kaupunginosan korttelin 6 K-1- ja AO-tonttien alu-
eelle.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle paivittaistavara-

kauppa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet

SokwhE
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 20.9.2023
OAS:n nahtavilldolo: 20.9.2023 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 13.12.2023
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 13.12.2023 - 12.1.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: 14.3.2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 14.3. - 15.4.2024
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kaupunginhallitus _._.2024, 8§ __
Kaupunginvaltuusto _._.2024,§ __

2.2 Asemakaava

Kaavamuutosalueen maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavara-

kaupan sijoittuminen alueelle.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 6285 m2 alue Tornion kaupungin
Kivirannan kaupunginosan alueella. Alue rajautuu etelassa Kuljunkatuun, lannessa
Opistontiehen ja pohjoisessa Rysakujaan. ldassa alue rajautuu kevyen liikenteen

vaylaan, joka sijoittuu Jokivarrentien (E8) varteen.

Suunnittelualueella sijaitsee vanha autogrilli ja kaksi asuinpihapiiria. Kaavan
tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle paivittaistavarakauppa, jonka alta
purettaisiin autogrilli ja toinen (eteldisempi) asuinrakennus. Osa suunnittelualueesta

on ihmisen muokkaamaa metsamaista puistoaluetta.

Kuva 2. Suunnittelualue kaakon suunnasta kuvattuna (8/23).
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Kuva 3. Suunnittelualue rajautuu idassa kevyen liikkenteen vayléan (8/23). '

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen muokkaamaa. Alueen koillis- ja lan-
siosaan sijoittuu metsamaista puistoaluetta, jonka alueelle sijoittuu sen halki kul-
keva oja. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, sillda asemakaavamuutoksen muk-

aiselle alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu tiedossa olevia luonnon-

- o #

Kuva 4. Suunnitt

lualueen koilliskulma. © Google Maps 05,/2009.
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suojeluasetuksen (2023/ 1066) mukaisia koko maassa rauhoitettujen elidlajien esi-
intymia, liitteen 6 uhanalaisten kasvilajien ja erityisesti suojeltavien lajien havain-
topaikkoja, luontodirektiivin (92/ 43/ETY) liitteen Il a ja IV a eldinlajien taillbja IV b
kasvilajien havaintopaikkoja (9.1.2024 Lajitietokeskus). Alue sijoittuu noin 220 met-

rin etaisyydelle Tornionjoen-Muonionjoen vesiston Natura-alueesta.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia.

Kuva 5. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 11/2023.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:

GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Kaavoitettava alue sijoittuu noin 220 metrin paahan Tornionjoesta.

Tulvavaara

Kaavoitettava alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi asuinpihapiiria, joista toinen on asuttu.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle sijoittuu kaytosta poistunut vanha autogrilli. Alue tukeutuu seka

Kivirannan ettd kaupungin keskustan palveluihin.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee vanha autogrillin rakennus seka kaksi asuinrakennusta.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-

teita.

Alueella sijaitseva toinen asuinrakennus on tarkoitus purkaa kaavan toteutumisen
my6ta. Rakennus edustaa tyypillista 50-luvun asuinrakentamista ja se on inventoitu
Tornion kaupungin toimesta ja dokumentoitu Idhiympariston rakennusten kanssa

MIP-tietokantaan.

Kuva 6. Kaavamuutoksen yhteydessa poistuva rintamamiestalo -tyyppinen raken-
nus. © Tornion kaupunki / Google Maps 10/2011.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.
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Melu

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu vuonna 2012 maanteiden meluselvitys. Lisaksi

suunnittelualueen kohdalla itapuolelle Jokivarrentietd on laadittu meluselvitys

vuonna 2021 asemakaavoituksen yhteydessa, jossa on huomioitu myds raidelii-

kenne.

Paiva-ilta-yomelutaso

Laen
(laskentakorkeus: 4 m)

 ]>40dB
[ 1>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ 1>60dB
[ >65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

I Asuinrakennus

[ Liike- tai julkinen rakennus
I Lomarakennus

B Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
[ Muu rakennus

meluaita/ -kaide
s mieluvalli/maaston muoto
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[ — —

Mittakaava:  Paivamaara
1:25000 (A3) 31.5.2012

© MML, 2011
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Kuva 6. Ote Liikenneviraston ja Siton vuonna 2012 laatimasta meluselvityksesta.

-
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D Tontti

E Talousrakennus
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Kuva 7. Ote Sitowisen vuonna 2021 laati-
masta meluselvityksesta, joka osoittaa pai-
vaaikaisen liikennemelumaéran ennusteti-
lanteessa 2035. Ylapuolisko kuvaotteesta
on interpoloitu arvio liikennemelumaarasta.

Kaava-alue sijoittuu Jokivarrentien (E8) varteen, jossa keskimaarainen liikenne ky-

seisella kohtaa oli 9274 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus
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oli 521 ajoneuvoa (2022). Kokonaisliikennemaara ko. tieosuudella kasvoi hitaasti
mutta tasaisesti vuodesta 2012 (7661 ajon/vrk) vuoteen 2018 (9724 ajon/vrk),

jonka jalkeen korona laski liikenteen maaria yleisesti (https://suomenvaylat.vayla.fi/).

Liikennetuotosarvio vahittaiskaupalle on n. 350 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tavara-
ja jatekuljetuksiin liittyen raskaan liikenteen maaraksi on arvioitu n. 10 ajoneuvoa
viikossa ja pakettiautojen n. 20 ajoneuvoa viikossa. Kauppapaikan siirtyessa Jokivar-
rentien itdpuolelta lansipuolelle ei likennemaarat sinansa kasva merkittavasti mutta

risteysalueen ita-lansisuuntainen liikkennodinti muuttuu lansipainotteiseksi.

ONNETTOMUUDET KARTALLA = Kuva 8. Liikenneonnetto-

Lahde: Tielikenneonnettomuustilasto 2019-2023%

*viimeisin vuosi ennakkotietona mUUkSia VV. 2019'2023 on
Pisteet Aluesummat Heatmap tapahtunut ykS, (el henkl’O‘
Vakavuus Luokka Vuosi Tieluokka VahlnkOja) (htt s://mobili-

kaikki tyanalytics.ramboll.com/onn/po-

ei henkilovahinkaja liisi )

loukkaantumiseen johtanut

kuolemaan johtanut

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkdverkkoineen.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-

kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/
https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taaja-
matoimintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton
liittovaltuusto hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministeri¢ vahvistanut 19.2.2014.

ﬁ '
3
TORNI ‘ 42
Isopalo
Pikku-Berliini

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylid pienempia lilkennevéayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Kaupunkikehittdamisen kohdealue

Merkinnélld osoi 1 kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti térkeitéd alueidenkéytéllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun léhtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tédydentévéllé ja eheytté-
véllé tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympériston laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

(my Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue
‘ Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittami peita ja niiden
yhteensovittamista.
Aluetta tulee kehittaad matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&a-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

= Perameren kaari
Merkinndlld osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvydhyke
Kehittamisvyéhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéé alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin likenneyhteyksiin, erityisesti paéteiden liilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

Perémeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet seké yhtenéaisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset sekéd turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
nén kansainvélisten arvojen séilymisté ja matkailullista hyédyntémista tulee edistéa.

Kuva 7. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suun-
nittelualueen rajaus keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57
1.3.2010) osittain lahipalvelujen alueeksi (PL) ja osittain pientalovaltaiseksi asunto-

alueeksi (AP). Kaavamuutosalue sijaitsee melu- ja tarindalueella.
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PL

LAHIPALVELUJEN ALUE
Pudas, Kiviranta, Kokkokangas, Karunki, Arpela, Vojakkala, Kaakamo

Haluamme, ettd kaupunkirakenteen toimivuuden ja saavutettavuuden kannalta
keskeiset lahiperuspalvelut sailyvat.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Keskeisen kaupunkialueen ja Karungin asemakaavoitetut pientaloalueet

Haluamme, ettd ndma asemakaavoitetut pientalovaltaiset alueet toteutetaan
suunnitelman mukaisesti.

Siksi maaraamme, ettd asemakaavaa toteutettaessa ja muutettaessa erityinen
huomio tulee kiinnittda kevyen ja joukkoliikenteen sujuvuutta, esteettomyytta ja
turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin.

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE

Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.

Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Kuva 8. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintdineen ja maarayksineen.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 8.11.1987 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue

on merkitty osittain erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja osittain liike- ja toimisto-

rakennusten korttelialueeksi (K-1).

- Erillispientalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa lisaksi rakentaa kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten yhden asunnon.

Istutettava alueen osa.

Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintdineen.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

29.1.2018 ja se on astunut voimaan 29.1.2018.
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Kuva 11. Suunnittelualueella sijaitseva purettava asuinrakennus (8/23).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan sijoit-
tuminen alueelle. Rakentamisen nelidmaara ja sijainti tarkentuu kaavoituksen ku-

luessa.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Tornion kaupungin kaavoitus ja mittaus -palvelualue on elokuussa 2023 kaynnista-

nyt kaavamuutoksen laadinnan.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityi-
set)

Yhdyskuntatekniikka
v" Tornion Energia Oy
v" Tornion Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
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v' Teknisten palvelujen lautakunta

Viranomaiset:

Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

ANANENENAN

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 20.9.2023. Vireilletulovaiheessa saatiin kolme lau-

suntoa ja yksi mielipide, joiden tiivistelmat ja vastineet ovat liitteena 4.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 20.9.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 13.12.2023 - 12.1.2024. Kaavaehdo-
tus on ollut nahtavilla 14.3.-15.4.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen pa-
lautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaava-

selostuksen liitteiksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tar-
vetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viran-
omaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
t6s tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taa-

jamatoimintojen alueeksi (A).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osittain Iahipalvelujen

alueeksi (PL) ja osittain pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan pohjana on kaytetty alueelle laadittua luonnossuunnitelmaa paivittais-

tavarakaupan alueen osalta.
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Alueen luoteisosaan on jatetty toinen olevista asuinpihapiireista, jota on maanomis-
tajan toiveesta laajennettu itdan ojanreunaan saakka. Rakennusoikeutta on merkitty
€=0.25 (318 k-m2), mika vastaa lahes samaa kuin nykyisessa kaavassa merkitty ra-
kennusoikeus 300 k-m2. Rakennusalaa on paivitetty vastaamaan nykytilannetta. Alu-
een koillisosa on osoitettu suojaviheralueeksi (EV), mika varmistaa alueen sailymisen

nykyisellaan luontaisena meluesteena.

Alueen etelaosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL), mika mahdollis-
taa alueelle yksikerroksisen paivittaistavarakaupan ja tarvittaessa myds muuta toi-
mintaa, mikali hanke ei lahtisi kayntiin. Alueelle on osoitettu erikseen seka pysakadin-
nille ettd mainostornille varattu alue. Korttelialueen tehokkuusluvuksi on merkitty
e€=0.40. Opistontien varteen on merkitty erikseen alueet, joille ajoneuvoliittymaa ei
saa osoittaa. AO- ja KL-alueiden valiin on jatetty istutettava/sailytettava alueen osa,

ja eteldosaan mainostornille on osoitettu pieni rakennusala.
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Kuva 12. Asemakaavaluonnos (1.12.2023).

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
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Rakennettu ymparisto ja maisema

Kaava mahdollistaa olevan alueen tehokkaamman kayton. Nykyisellaan osittain avo-
naisen alueen tilalle rakentuu kaavan myo6ta paremmin jasentyva alue, mika on po-

sitiivinen muutos kaupunkikuvaan. Kaavan myota yksi asuinpihapiiri puretaan.

i
Tornionlaakson museon informaatioportaa-
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Luonnonympaéristo

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat saatavilla olevien ja tassa kaavaselostuk-
sessa selvitettyjen tietojen perusteella luonnonymparistddn hyvin vahaiset. Kaavan
toteutumisella ei heikenneta niita luonnonarvoja, joiden vuoksi Tornionjoen-Muoni-
onjoen vesistd on sisallytetty Natura-verkostoon, silld rakentamisen kohdistuessa
maa-alueille suoria vaikutuksia ei paase muodostumaan. Epasuoria vaikutuksia
voitaisiin katsoa muodostuvan lahinna rakentamisen aikaisista hulevesista runsas-

sateisena aikana, mutta niiden maarien arvioidaan olevan haviavan pienia ohi virtaa-

vaan vesimaaran nahden.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.
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Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asemakaa-

valla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta.
Muut vaikutukset

Jokivarrentielta ja junaraiteelta aiheutuva melutaso pienenee liikerakennuksen to-
teutuksen myota Opistontien lansipuolen kerrostalojen piha-alueilla. Ennustetilan-
teen (2035) melumaaratasosta (60...70 dB) johtuen on annettu erillismaarayksia
melusuojauksen osalta KL- ja AO-tonteille sijoittuvien uudisrakennusten valtatie 21:n
puoleiselle rakennusalan osalle, jossa aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tu-
lee olla VnP 993/1992 mukaisesti asunnoille vahintaan 35 dB ja toimisto- seka lii-
ketiloille 25 dB. Kaavamuutosalueelle osoitettu erillispientalojen tontin ja Jokivarren-
tien valiin jaa suojaviheralue. Raideliikenteesta ei aiheudu vahaista suurempaa ta-
rindhaittaa: kaavamuutosalue sijaitsee hiekkamoreenisella maaperalla, joka ei ole

tarinalle herkkaa. Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetdadan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-

dyntamista. Luodaan edellytykset elin- | Kaavamuutoksella mahdollistetaan
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle | olevan alueen kehittyminen ja Iuo-

seka Véestékehityksen ede”yttama“e daan ede”ytykset elinkeino- ja yritys_
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo- | togiminnan kehittamiselle.
tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle jare- | kaavamuutosalue tukeutuu olevaan
surssﬂ_ehokkaalle yhdys_k_l_m_take_hltyk— yhdyskuntarakenteeseen.

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.
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Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan séan aari-ilmioihin ja tul- | Kaavassa on huomioitu hulevedet ja
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- | meluasiat.
siin.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla edistetaan yleiskaavan toteuttamista.

Kuva 14. Valokuva Kuljunkadun kulmalta pohjoiseen suunnittelualueelle. Suunnitte-

lualue rajautuu ldansireunaltaan Opistontien varren kolmikerroksisiin elementtiraken-

teisiin kerrostaloihin.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelu-

pien mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 24.4.2024

2

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

851 Tornio Tayttamispvm
Opistontie etelainen

0,6285

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.03.2024
04.03.2024

20.09.2023
851 X2262

0,6285

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6285 100,0 1747 0,28 0,0000 89

A yhteensa 0,1267 20,2 317 0,25 -0,3124 -583

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3575 56,9 1430 0,40 0,1681 672

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,1443 23,0 0,1443

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6285 100,0 1747 0,28 0,0000 89

A yhteensa 0,1267 20,2 317 0,25 -0,3124 -583

AO 0,1267 100,0 317 0,25 -0,3124 -583

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3575 56,9 1430 0,40 0,1681 672

K-1 -0,1894 -758

KL 0,3575 100,0 1430 0,40 0,3575 1430

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,1443 23,0 0,1443

EV 0,1443 100,0 0,1443

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMUUTOS 24.4.2024 1:2000

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

- Erillispientalojen korttelialue.
- Liikerakennusten korttelialue.
- Suojaviheralue.

————— 5 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1234 Korttelin numero.
-5 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta—alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Istutettava/sdilytettava alueen osa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd ajoneuvoliittymad.

—O— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

{ 25,35 dBA! Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien ja

ikkunoiden seké muiden rakenteiden déneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 25...35 dBA.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Vettéldpaiseméattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vettalapaisematdnta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteissa, -altaissa tai séilidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamiseen. Hulevesia ei saa johtaa
maantien tai kevyenliikenteenvaylan kuivatusojiin.

Alueen valaisu on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei valaistuksesta aiheudu haikaisyd ymparéiville asuinalueille eika
tiealueen suuntaan.

Autopaikkoja on KL-korttelialueilla varattava seuraavasti:
- paivittdistavarakauppa 1 ap / 50 k-m? seka 1 ap tyontekijaa kohden
- erikoisliikkeet ja toimistot 1 ap / 60 k-m? seka 1 ap tydntekijaé kohden

Rakentamatta jddvat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteinéd eikd pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

Asemakaava-alueella sallitaan viherkattorakenteet ja katolle sijoitettavat aurinkokeraimet.

Télla asemakaava-alueella tonttijako on sitova.

‘ TORNION KAUPUNKI

851 X2262
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Opistontie etelainen

KAUPUNGINOSA: 22. KIVIRANTA

KORTTELI: 6

SEKA SIHEN LIITTYVAT VIRKISTYSALUEET, YHDYSKUNTATEKNISEN
HUOLLON ALUEET JA KATUALUEET.

Kasittelyvaiheet:

MRA 27 k.ehd. néht. 14.3.-15.4.2024

Kh n&ht 4.3.2024
Tekn.palv.ltk 14.2.2024

MRA 30 luonn. néht. 13.12.2023 - 12.1.2024

MRL 62 OAS néht. 20.9.2023
MRL 63 OAS pvm. 6.9.2023
Kv on 8:ssa hyvaksynyt taman asemakaavan.

Viran puolesta:
Hallintopaallikké Outi Kaariainen

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
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Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio 24.4.2024

TORNION KAUPUNKI, 22. KAUPUNGINOSA

Asemakaavamuutos Kivirannan kaupunginosan korttelin 6 K-1- ja
AO-tonttien alueelle — "Opistontie etelainen”.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.4.2024
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Kuva 1. Suunnittelualueen sifainti. © Tornio InfoGIS.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kaavamuutosalueen maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan
sijoittuminen alueelle ja Tornion kaupungin tavoitteena on muuttaa Rysakujan etelapuoli-
nen tienvarsitontti vineralueeksi.

3. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 6280 m? alue Tornion kaupungin
Kivirannan kaupunginosan alueella. Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisomistuksessa.

TORNIO
TORNEA

Ala-Raumc
YIli-Raumo

Alatornio :
ROoho-
Kars

Palosaari

Kuva 2. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella.
© Tornio InfoGIS.



Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio 24.4.2024

4. Suunnittelun lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava
Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue  sijaitsee

taajamatoimintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton
liittovaltuusto hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministerid vahvistanut 19.2.2014.

W ORE SAl IR

Isopalo
Pikku-Berliini

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylid pienempia lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kaupunkikehittdmisen kohdealue

Merkinnélld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkaytollisia kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun l&htékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentévalla ja eheytta-
véllg tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympéristén laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

@ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

| Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéytoéllisia kehittamistarpeita ja niiden
! L yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&é-
kéyttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekij6iné.

= Perameren kaari
Merkinnalld osoitetaan kansainvaélisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvyohyke
Kehittémisvydhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéé alueidenkéyttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti pdéteiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

Perémeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset seké turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
nén kansainvélisten arvojen séilymistéd ja matkailullista hyédyntdmista tulee edistéé.
Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maardyksineen. Suunnittelualueen rajaus
keltaisella.




4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 1.3.2010)
|ahipalvelujen ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (PL ja AP)). Kaavamuutosalue sijaitsee
melu- ja tarindalueella.

PL

V‘o LA ™4

LAHIPALVELUJEN ALUE
Pudas, Kiviranta, Kokkokangas, Karunki, Arpela, Vojakkala, Kaakamo

Haluamme, etta kaupunkirakenteen toimivuuden ja saavutettavuuden kannalta
keskeiset lahiperuspalvelut sailyvat.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Keskeisen kaupunkialueen ja Karungin asemakaavoitetut pientaloalueet

Haluamme, ettd nama asemakaavoitetut pientalovaltaiset alueet toteutetaan
suunnitelman mukaisesti.

Siksi maaraamme, ettd asemakaavaa toteutettaessa ja muutettaessa erityinen
huomio tulee Kiinnittda kevyen ja joukkoliikenteen sujuvuutta, esteettomyytta ja
turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin.

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE
Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.

Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Kuva 4. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintéineen ja méardyksineen.
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4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 8.11.1987 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue on
merkitty osittain erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja osittain liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-1).

- Erillispientalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa lisaksi rakentaa kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten yhden asunnon.

Istutettava alueen osa.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintéineen.
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4.4. Maanomistus

Kaavoitettava alue on Tornion kaupungin ja yksityisomistuksessa. Kaupunki tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b
§) mukaiset maankayttésopimukset

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan
sijoittuminen alueelle. Rakentamisen neliomaara ja sijainti tarkentuu kaavoituksen kulu-
essa ja Tornion kaupungin tavoitteena on muuttaa Rysakujan etelapuolinen tienvarsitontti
viheralueeksi.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytda MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan. Tata kaavamuutosta koskeviksi valtakunnallisiksi alueidenkayt-
totavoitteiksi on tunnistettu:

-toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

-terveellinen ja turvallinen elinymparisto

-elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:
v Vaikutukset luonnonymparistéon
v Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun
ymparistoon
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Sosiaaliset vaikutukset

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornion Energia Oy
v" Tornion Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:



Tornio

Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

24.4.2024

v
v

Teknisten palvelujen lautakunta
Ymparistolautakunta

Viranomaiset:

AN N N N N NN
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10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

v

v

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan Tornion kaupungintalon ilmoi-
tustaululla, paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi .
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka Tornion
kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka
Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kaupungintalon ilmoitustaululla ja paikallislehdessa seka kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Kaupunginhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Tornion kaupungin ilmoitustaululle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.tornio.fi. Nahtavillaolosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 8/2023
Vireilletulo (MRL 63 §) 9/2023

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 9-10/2023



http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 12/2023-1/2024
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 1/2024
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 3-4/2024
Kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittely 5/2024

12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kaupungin ilmoituslehdessa:

v' 20.9.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v' 13.12.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v' 14.3.2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta vastaa Tornion kaupungissa
v kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen (puh. 040 7048720)
harri.ryynanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
v kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi (puh. 040 5462977)
paivi.harjuniemi@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Uitonkatu 2 a 3, 96100 Rovaniemi

Rovaniemel!é 24.4.2024

Jarmo Lokio
v arkkitehti FISE YKS 122
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TORNION KAUPUNKI, KIVIRANNAN KAUPUNGINOSA

Korttelin 6 asemakaavan muutoksen vireilletulovaihe

Vireilletulovaiheessa saapuneet lausunnot (3 kpl), mielipide (1 kpl)

ja vastineet niihin.

1. Vaylavirasto

Kaavanlaatijan vastine

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttad, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyy-
dessé on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja térindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee
kiinnittaa erityistda huomiota haittojen ennaltaehkéisyyn toimintojen si-
joitusratkaisuista paatettaessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia
riittdvat selvitykset melun ja téarinén leviamisesta ja osoittaa niiden
pohjalta tarvittavat kaavaméaaraykset haittojen torjumiseksi. Lisatie-
toja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja
tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ym-
paristoministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/lhandle/10024/165049).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paa-
toksen (993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien aluei-
den melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisétiloissa eivat saa ylittaa
VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esi-
merkiksi raskaasta tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai
vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uu-
denmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maan-
kayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen
maksimimelu ei saa ylittda ybaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax).
Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkda maankayttdéa ilman
asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm). Selvityksen
mukaan runkomelutason ei tulisi ylittdé asuinhuoneistoissa, hoito- ja
sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa
kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelu-
tason ei tulisi ylittda tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa
seka museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla ra-
doilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) -
yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiesté (VTT:n tiedotteita 2468).
Kaavoituksessa on huomioitava raidelilkkenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tari-
nalle herkkdd maankayttod ei tule osoittaa tarinaherkille alueille il-
man tarindnvaimennustoimenpiteité edellyttavad kaavamerkintaa tai
-maaraysta.

Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla térina voi ulottua jopa
yli 200 metrin p&éhéan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinal-
le herkimpi& rakennuksia ovat yleensé puolitoista tai kaksikerroksiset

Melun ja tarinan osalta alueelle ja
sen valittdtmaan laheisyyteen on
laadittu 2010- ja 2020-luvuilla melu-
ja tarinaselvitykset, joiden pohjalta
on kaavamateriaali laadittu melu- ja
tarindasiat huomioiden.

Tarvetta erillissuojauksille tms. ei
uudisrakentamisen tulevan kaytto-
tarkoituksen (kauppa) johdosta ole.

KAUPPAKATU 15
95400 TORNIO

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi




puurakenteiset talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja ra-
kennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella
toisiaan, voi maaperan varahtely siirtyd ja voimistua rakennuksessa.
Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suosi-
tus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita
2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tadina ei saa ylittda
uusilla asuinalueilla varéhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja
vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s.
Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on
sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,likuntatilat), tavoiteraja voi olla
kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita 2569).
Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on liséksi olemassa mm. seu-
raavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maan-
kaytdn suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Ra-
kennukseen siirtyvan liikkennetéarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425,
Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan ja runkomeluun liit-
tyvid suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009).

Julkaisuja on saatavissa sadhkoisena osoitteesta:
https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun-, runkomelun- ja tarinantorjunta-
vastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka
suunnittelemista toimenpiteista melun-, runkomelun- ja tarin&ntorjun-
tatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun-, runkomelun- ja tarinantor-
junnan kustannuksiin.

2. Tornion Energia Oy

Kaavanlaatijan vastine

Kaavoituksessa huomioitavan kiinteiston 851-22-6-1 etelalaidassa
oleva 20 kV.n kaapeli.

Huomioidaan asemakaavamuutok-
sessa.
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3. Tornionlaakson museo

1.12.2023

Liite 4

Kaavanlaatijan vastine

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi omakotitalotonttia sekd grillikioskirakennus park-
kipaikkoineen. Alueen koillisosa on rakentamaton. Ympérilld olevissa kortteleissa on
asuinkerrostaloja, asuinpientaloja seka palvelu- ja lilkerakennuksia. Lahimmat yleis-
kaavassa suojeltavaksi osoitetut, rakennetun kulttuuriympéristén kohteet: Kiviran-
nan terveystalo, Entinen kivirannan koulu ja Perdpohjolan opisto, sijaitsevat lou-
naassa ja luoteessa noin 100-200 metrin pddssa.

Suunnittelualueella sijaitsevat pihapiirit on alun perin rakennettu 1950-luvun pucli-
valiin mennessa. Jotta vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon voidaan arvi-
oida asianmukaisella tavalla, tulee kaavamuutosalueen rakennuskanta inventoida ja
kaavaselostuksesta kayda riittavalla tavalla ilmi kaavamuutosalueella ja sen valittd-
mdssa ldheisyydessa olevan rakennuskannan luonne ja rakentumisajankohta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kohdassa Arvioitavat vaikutukset olisi hyva
korvata ” Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdon ja kyldkuvaan” tekstil-
1& "vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ympdristédn” osoittamaan, ettd myds arkeologinen kulttuuriperinté otetaan huo-
mioon Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutok-
sen alueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjiinnoksid ja todennikdisyys uusille
on marginaalinen.

Todetaan.

Tornion kaupunki inventoi ja kaava-
selostukseen on kuvattu kaavamuu-
tosalueen ja sen valittdmassa lahei-
syydessa olevan rakennuskannan
luonne ja rakentumisajankohta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa on korjattu Tornionlaakson mu-
seon esittamalla tavalla.

1. Mielipide

Kaavanlaatijan vastine

Varsinaiseen Opistontie eteldaisen kaavan muutoksen perustuvaan
suunnitelmaan ei ole huomauttamista.

Ongelma on pohjoiseen suuntautuvan valtatien ja Isopalontien ris-
teys, joka jo talla hetkella on vaarallinen.

Vaatimus: koko risteysalueen likenneymparistd on parannettava
esim. likennevalojarjestelman muodossa.

Jos/kun liikkenne (poikkeava) tulee risteyksessa vilkastumaan on
asia, joka heti suunnitteluvaiheessa tulee huomioida ja parantaa.
Tuskin tilastoruumiita tdhan tarvitaan!

Todetaan.

Mielipide kohdistuu kaavamuutos-
alueen ulkopuolelle eika sinansa ole
asemakaavallinen asia vaan liiken-
neturvallisuuteen liittyva asia, jonka
osalta paavastuu suunnittelusta ja
toteuttamisesta on maantiealueen
haltijalla Lapin ELY-keskuksella.

Torniossa 1_‘.12.2023

Jarmo Lokio

v arkkitehti YKS 122

KAUPPAKATU 15
95400 TORNIO

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi



TORNION KAUPUNKI
Kaavoitus ja mittaus
Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Puh 016 432 11

30.1.2024

Liite 5

TORNION KAUPUNKI, KIVIRANNAN KAUPUNGINOSA

Korttelin 6 asemakaavan muutoksen valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen nahtavillaoloaikana saapuneet lausunnot (4 kpl)

ja vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Luontoymparisto

Asemakaavamuutoksen mukaiselle alueelle tai sen valittémaan la-
heisyyteen ei sijoitu tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen (2023/
1066) mukaisia koko maassa rauhoitettujen elidlajien esiintymia, liit-
teen 6 uhanalaisten kasvilajien ja erityisesti suojeltavien lajien ha-
vaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/ 43/ETY) liitteen Il a ja IV a elain-
lajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (9.1.2024 Lajitieto-
keskus).

Kaavan luontoon kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa on mainittu,
ettd kaavasta kohdistuu luonnonympéaristoon vahaisia vaikutuksia,
mutta vaikutusta ei ole avattu sen tarkemmin. Lapin ELY-keskus kat-
S00, etta vaikutukset olisivat saatavilla olevien lahtotietojen ja kaava-
asiakirjojen perusteella luonnonympéristoon lahinn& merkityksetto-
man pienia.

Vaikutukset on syytd kuvata kaava-asiakirjoissa riittavalla tarkkuu-
della, jotta niista tai niiden merkittavyydesta ei jaé epaselvyytta.
Asemakaavamuutoksen alue sijoittuu noin 200 metrin etaisyydelle
Tornionjoen-Muonionjoen vesistdn Natura-alueesta. Lapin ELY-kes-
kus toteaa, ettei kaavan toteuttaminen merkittavasti heikenna niita
luonnonarvoja, joiden vuoksi alue on sisallytetty Natura-verkostoon,
silla rakentamisen kohdistuessa maa-alueille suoria vaikutuksia ei
paase muodostumaan. Epasuoria vaikutuksia voitaisiin katsoa muo-
dostuvan lahinna rakentamisen aikaisista hulevesista runsassateise-
na aikana, mutta niiden maarien arvioidaan olevan haviavan pienia
ohi virtaavaan vesimaaran nahden.

Liikenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vt 21 varrella rajoittuen kevyen-
liikenteenvaylaan. Muutosalue sijoittuu melu- ja tarindalueelle. Kaa-
vaselostusluonnoksessa on esitetty arvio melualueesta, mutta tar-
kemmat melualueen rajat puuttuvat kaavaluonnoksesta. Kaavassa ja
kaavaselostuksessa on syyta kasitella tarkemmin melualueen rajat ja
meluvaikutukset kohdealueella ja verrata niité yleisiin melutasojen
ohjearvoihin (VnP 993/1992). Meluselvityksen kartta on syyta laatia
tarkemmaksi, jotta siitd saa yksiselitteisen selkean kuvan tilanteesta.
Selostusluonnoksen vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettei erillis-
maarayksia meluntorjunnasta tarvita. ELY-keskus toteaa, etté taméa
tulisi perustella edelld mainituilla seikoilla paatelman selkeyttamisek-
Si.

ELY-keskus toteaa, etté alueen hulevesia ei saa johtaa maantien tai
kevyenliikenteenvayléan kuivatusoijiin.

Todetaan.

Kaavaselostusta tarkistetaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti.

Kaavaselostusta tarkistetaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti.

Kaavaluonnokseen on lisatty Vt 21:n
puoleiselle rakennusalan sivulle 8a-
neneristavyysvaatimukset liikenne-
melua vastaan. Kaavaselostusta on
korjattu vaikutusten osalta. Melusel-
vityksen karttaa ei ole tarkoituksen-
mukaista laatia tarkemmaksi koska
ko. alueelta laaditut kaksi toisistaan
riippumatonta meluselvitysta antavat
samansuuntaisen tuloksen, jonka
pohjalta on kaavakarttaan annettu
aaneneristavyytta koskeva maarays
likennemelua vastaan.
Hulevesimaaraysta on tarkennettu
ehdotusvaiheeseen ELY-keskuksen
esittamalla tavalla.
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2. Tornionlaakson museo Kaavanlaatijan vastine

Museon lausunnossaan edellyttdma suunnittelualueen ja sen &hi- | Todetaan.
ympariston rakennetun ymparistdn inventointi on toteutettu. Inven-
tointitietojen perusteella alueen rakennukset ovat eri-ikaisia, jélleen-
rakennuskaudelta 2000-luvulle. Kaavamuutosalueella sijaitsevia jal-
leenrakennuskauden asuinrakennuksia on laajennettu 1900-luvun
loppupuolella ja niiden alkuperaiset tyylipiirteet ovat heikentyneet.
Muutosalueen eteldosassa on sijainnut 1900-luvun jalkipuoliskolla ra-
kennettu pankkirakennus, jonka paikalle reilut kymmenen vuotta sit-
ten rakennettu grillirakennus on elementtirakenteinen ja ilmeisesti
tuotu paikalle kokonaisena.

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tunnettuja muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Todenndkoisyys | Todetaan.
uusien muinaisjadnndsten l6ytymiseen on pieni.

Kaavamuutosalueen eteldosaan on kaavaluonnoksessa osoitettu yk-
sikerroksisen liikerakennuksen korttelialue (KL). Muutos suhteessa
korttelin aiempaan, 1900-luvun loppupuolen tilanteeseen on maltilli- | Kaupunkuvallisesti tarkasteltuna
nen. Tontin etelaosaan osoitetun mainospylonin osalta on museo na- | mainospylonilla ei ko. risteysalueella
kemyksen mukaan hyva viela miettia pylonin tarpeellisuutta kaupun- | ole vahaistd suurempaa vaikutusta.
kikuvallisesta nakdkulmasta. Lahialueella sijaitsevien vastaavan ko- | Parhaimmillaan mainospyloni voi
koisten lahi- tai paivittdistavarakauppojen yhteydessa sellaisia ei ole |auttaa jasentamaan/ryhdistamaan

ja liikerakennuksen sijainti avoimella risteysalueella tuo sille itses- muutoin kaupunkikuvaltaan avointa
saan nakyvyytta Jokivarrentien tiemaisemassa. risteysaluetta etenkin etelasta kasin.
Tornionlaakson museolla ei ole muilta osin huomautettavaa ase- Todetaan.

makaavan muutok-sen valmisteluaineistosta.

3. Vaylavirasto Kaavanlaatijan vastine

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja an- | Todetaan.
taa lausuntonsa rautateiden nékdkulmasta.
Suunnittelualue sijaitsee Kivirannan kaupunginosassa rajautuen val- | Todetaan.
tatien 21, Kuljunkadun, Opistontien ja Rysékujan valiselle alueelle.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa péaivittiistavara-
kaupan sijoittuminen alueelle. Liséksi tavoitteena on muuttaa Rysé-
kujan etelapuolinen tienvarsitontti viheralueeksi.

Vaylavirasto on antanut 13.10.2023 lausunnon asemakaavan osallis- | Todetaan.
tumis- ja arviointisuunnitelmasta. Vaylavirastolla ei ole lisattéavaa
aiempaan lausuntoon.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

4. Lapin liitto Kaavanlaatijan vastine

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Tornion Kivirannan 22.kaupunginosan | Todetaan.
korttelin 6 asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta.

Torniossa 220.1.2024
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TORNION KAUPUNKI
Kaavoitus ja mittaus
Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Puh 016 432 11

24.4.2024

Liite 6

TORNION KAUPUNKI, KIVIRANNAN KAUPUNGINOSA
Korttelin 6 asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen nahtavilla-
oloaikana saapuneet lausunnot (3 kpl) ja vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Luontoympaéristd

ELY-keskus katsoo, ettd luontoymparistéon kohdistuva vaikutusten
arviointi on riittavalla tavalla kaavaselostuksessa késitelty. ELY-kes-
kus suosittelee jatkossa kiinnittdm&&n huomiota siihen, ettd vaikutus-
ten arvioinnissa tulisi varsinaisen arvioinnin johtop&aatoksen esittami-
sen liséksi perustella, miten kyseiseen johtopaatokseen on arvioin-
nissa tultu. Nain vaikutusten arviointiprosessia on hankkeesta ulko-
puolisenkin helpompi ymmartaa eika arvioinnin johtopaatoksesta ja
johtopéaéttkseen johtaneista seikoista jaisi epaselvyytta.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu tien E8 (VT 21, Jokivarrentie) varteen. Tien kes-
kimaarainen liikenne kyseisella kohtaa vuonna 2022 oli 9274 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Tasta raskasta liikennetta oli 521 ajoneuvoa.
Kaavaselostuksessa on vield syyta tarkemmin kuvata laheisten tei-
den ja katujen likennemaéria. Kaavaselostuksessa tulisi arvioida ja
kuvata kaavamuutoksen vaikutukset lahikatujen ja likenneyhteyksien
liikennemaariin ja samalla arvioida nykyisten katujen ja liikennejar-
jestelyiden riittavyys mahdolliseen liikennemaaran lisdantymiseen.

Alueelle on laadittu maanteiden meluselvitys vuonna 2012. Lisaksi
suunnittelualueen kohdalla itédpuolelle Jokivarrentieta on laadittu me-
luselvitys vuonna 2021 asemakaavoituksen yhteydessa. Tassa sel-
vityksessa on huomioitu myos raideliikenne. Kaavaselostuksessa on
naistd meluselvityksista lainattu kuvaotteet. Naista otteista ei kuiten-
kaan selkeasti ole paateltavissa, miten melurajat sijoittuvat suhtees-
sa uuteen kaavaehdotukseen. Meluselvitysten tulokset tulee kaava-
selostuksessa esittéa siten, ettd niiden suhde kaavoitettavaan aluee-
seen kay selkeasti ja yksiselitteisesti ilmi.

Todetaan.

Kaavaselostusta tarkennetaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti.
Muutos on vahainen eika edellyta
ehdotusmateriaalin uudelleen
nahtaville panoa.

Melukarttoihin on lisatty kaavamuu-
tosalue ja nykyiset rakennukset.
Kaavamuutosalueelta laaditut kaksi
toisistaan rippumatonta meluselvi-
tysta antavat samansuuntaisen tu-
loksen, jonka pohjalta on kaavakart-
taan annettu aaneneristavyytta kos-
keva maarays liikennemelua vas-
taan.

2. Tornionlaakson museo

Kaavanlaatijan vastine

Tornionlaakson museolla ei ole lisattavaa kaavan valmisteluaineisto-
sta antamaansa lausuntoon, jossa museo totesi alueen rakennus-
kannan inventoinnin riittvaksi ja kaavamuutoksen mahdollistaman
rakentamisen lukuun ottamatta mainospylonia maltilliseksi suhteessa
korttelin aiempaan tilanteeseen.

Todetaan.

3. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Tornion Kivirannan 22.kaupunginosan
korttelin 6 asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta.

Todetaan.

Rovaniemel_!é 24.4.2024
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