Eri urakkamuotojen vertailu




Jaettu urakka (perinteinen urakka)

Rakennuttaja hankkii erikseen suunnitelmat, joiden
perusteella kilpailutetaan eri urakat (RU, LVIA,
SA). Rakennuttaja vastaa projektin
kokonaistoteutuksesta.

Rakennuttaja kilpailuttaa suunnittelijat ja vastaa
suunnitelmien sisAlldstd. Suunnitelmien k8sittely
hallintos&8&nnOn mukaan.

Suunnitteluvaiheessa mdaritelldan laatuun
vaikuttavat tekijét.

Rakennuttajalla enemm&n riskid. Vaatii osaamista
sekd sopimusten hallintaa enemmdn. Sopimuksissa
mAAritetdan aikatalut ja kustannukset.
Alistamissopimuksien perusteella p&&urakoitsija
johtaa tyOmaata.

Rakentamisen kustannuksiin ei urakkamuoto vaikuta.
Kustannuksiin vaikuttavat tekijdt m8&ritell&an
suunnitteluvaiheessa. Kilpailuttamalla jaettuna
urakkana saadaan enemmdn kilpailua aikaiseksi ja
paikalliset urakoitsijat voivat osallistua
hankkeeseen mika voi laskea kustannuksia.

Sopii rakennuttajalle, jolla on osaamista ja
resursseja projektin johtamiseen ja valvontaan.

Itse rakentamisty®ssd ei ole eroja eri
urakkamuotojen valill&. Valitut toteutustavat
vaikuttavat myOs rakennusaikatauluun.
Suunnittelijoiden kilpailutus on sellainen vaihe,
jota ei ole kvr—urakassa ja voi vaikuttaa hieman
kokoaisaikatauluun. Hallintos&ant® mAdrittelee
suunnitelmien k&sittelyaikataulun.




KVR-urakka

Padurakoitsija vastaa koko rakennusprojektin
suunnittelusta ja rakentamisesta. Urakoitsi ja
huolehtii yhteistydstad suunnitteluvaiheessa
tilaajan kanssa.

Pa&urakoitsija vastaa koko rakennusprojektin
suunnittelusta ja rakentamisesta. Urakoitsija
huolehtii yhteisty®st& suunnitteluvaiheessa
tilaajan kanssa. Suunnitelmien k&sittely
hallintosd8nn®n mukaan.

Kilpailutusasiakirjoissa mdaritelldan keskeiset
laatuun vaikuttavat tekij&, jotta saadaan
vertailukelpoiset tarjoukset. Tiedot tarkentuvat
suunnitteluvaiheessa.

Urakoitsija kantaa enemmdn riskid aikataulusta ja
kustannuksista. Vastaa myOs sopimuksista omien
aliurakoitsijoiden ja suunnittelijoiden valilla.

Rakentamisen kustannuksiin ei urakkamuoto vaikuta.
Kustannuksiin vaikuttavat tekijdt m8&ritell&an
hankintavaiheessa. Suunnitteluvaiheessa tekijoité
voidaan tarkentaa, mutta parannukset tassé
vaiheessa nostavat myOs hintaa. Vakiintuneet
toimijat voivat saavuttaa sdast0ja
suunnitteluvaiheessa. Paikallisilla urakoitsijoilla
on heikommat osallistumismahdollisuudet.

Soveltuu rakennuttajalle, jolla ei ole riitt&vaa
resurssia tai osaamista projektin johtamiseen.

Itse rakentamisty®ssd ei ole eroje eri
urakkamuotojen valilla. Hankinta—asiakirjojen
madrittely on tarked vaihe ja voi vaikuttaa
kokonaisaikatauluun. LahtOkohtaisesti KVR-—
urakkamuoto on nopeampi, koska suunnittelutydtd ja
rakentamista voidaan viedd osin yht& aikaan, mutta
hallintosdant® madrittelee suunnitelmien
k&sittelyaikataulun, jolloin kunnan toimiessa
rakennuttajana ei aikataulussa ole suurta eroa.




