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Caverion Oy vastaa tdstd raportista sen tilagjalle konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti (KSE 2013). Ra-

portti ei ole julkisesti saatavilla, vaan se on jaettu vain hankkeen tilaajalle. Mitaan raportin osaa ei saa muokata, jaljentaa

taikka julkaista missaan muodossa tai millaan tavoin ilman Caverionin antamaa kirjallista lupaa. Caverion on tehnyt rapor-

tin tilaajan toimeksiannon pohjalta Caverionin ja tilaajan valisessa sopimuksessa sovittuun tarkoitukseen, eika sita saa
kayttaa muihin tarkoituksiin. Caverionilla ei ole mitaan vastuuta kolmansia tahoja kohtaan, jotka mahdollisesti nakevat

taman dokumentin. Taman dokumentin tekijanoikeudet kuuluvat Caverionille.
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Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittda kohteen kiinteiston rakenteiden ja rakennusosien seka lammitys-, ilmanvaihto-
ja sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto seka uusimistarve, korjaustoimenpiteet, niiden aikataulu ja kustan-
nusarviot.

Huomiota on myos kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarviota on taydennet-
tava kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkedt rakennusosien ja jarjestelmien korjausajankohdat ja -kustan-
nukset tarkentuvat. Ajoissa tehty korjaus saastaa aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia. Kustannusarviot on laadittu
viimeisimpia "ROK Rakennusosien kustannuksia” ja "KOR Korjausrakentamisen kustannuksia” -teoksia seka kokemuspe-
raista hintatietoutta apuna kayttaen.

Raporttiin liitetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteiston arvon sdilyttaminen, kayttoviihtyvyyden lisaaminen seka
huolto- ja yllapitokustannuksien saastot.

* Kohteen kuntoarvio suoritettiin ‘RT 103097: Toimitilakiinteistdon kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje' -ohjekortin peri-
aatteita ja nimikkeistoa mukaillen. Kustannusarvioissa ei ole mukana arvonlisaveroa.

Yhteenveto, suositellut lisatutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet
Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja rakennusosakuntoarvioista, joita voi-
daan taydentaa kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa huoltokirjaksi.

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettamista taydentamaan tehtya silmamaaraista kuntoarviota
seka huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi. PTS-ohjelman ajan tasalla pitamiseksi kuntoar-
viota tulee paivittaa noin 5-7 vuoden valein.

Rakennusosien kunto on arvioitu RT 103098 Kiinteistdn kuntoarvio, kuntoluokan madraytyminen apuna kayttaen.
5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 =valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

1 = heikko, valiton uusimis- tai korjaustarve tai lisatutkimustarve

Yhteenveto kiinteistosta ja kiireellisimmat toimenpiteet

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat:

Piha-alue ja vesikatto oli tarkastushetkella lumipeitteinen, eika tarkastusta voitu ndilta osin suorittaa.
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Rakennustekniikka:

Kiinteistdssa on ikkunoita eri ajanjaksolta. Vanhimmissa ikkunoissa ja etelasivun ikkunoissa on eriasteista haristumaa
erityisesti ulkopintojen puuosissa. Selkeita tiiveyspuutteita ei havaittu, mutta vanhimmat ikkunat ovat saavuttaneet las-
kennallisen kayttdikansa ja niiden uusiminen

on ajankohtaista seuraavan 3-5 vuoden jaksolla.

Ulko-ovissa on epatiiveytta ja lievaa takertelua kaynnissa. Ovien uusiminen on ajankohtaista seuraavan kymmenen vuo-
den jaksolla.

Sokkelissa on ulkoisia merkkeja kapillaarisesta kosteusrasituksesta, joten kiinteiston kuivatuksen (salagjituksen) toiminta
tulee tarkastaa.

Ulkoverhouksen puuosissa on maalipintavikoja ja haristumaa. Ulkoverhouksen huoltokorjaus on ajankohtaista seuraavan
3-5vuoden jaksolla.

Ulkoverhouksen tiilinurkkasaumauksissa on korjaustarvetta. Korjaus tulevana sulanmaan aikana.

Katosrakenteiden terasosissa on korroosiota ja maalipintavikoja.

Sisatilat:
Sisatiloissa on laajaa saneeraustarvetta. Osa tilapinnoista on valttavassa tai tyydyttavassa kunnossa. Saneeraus on ajan-
kohtaista seuraavan 5-10 vuoden jaksolla.

Turvallisuus ja esteettomyys:

Kiinteistdssa ei havaittu merkittavia turvallisuuspuutteita mutta esteettomyytta ei ole otettu kaikilta osin huomioon. Ra-
kennuksessa ei ole hissig, joten toisen kerroksen tiloihin liikuntaesteisilla ei kaytannossa ole kulkumahdollisuutta.

lImanlaatu ja vaihtuvuus:

Sisailmanlaatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden osittain tunkkainen ja seisova, osassa tiloja kohtalainen.

Sisdilman epapuhtaudet:

Tiloissa havaittiin eriasteista sisailmaongelmaan viittaavaa mikrobiperaista hajua padasiassa ruokalaosassa seka erityi-
sesti sen laheisyydessa olevissa WC-tiloissa. Hajuongelma viittaa rakenteissa piilevaan mikrobivaurioon, mutta hajulahde
on aiheellista selvittaa lisatutkimuksin.

Osassa tiloja oli toiminnasta johtuen tasopinnoilla hienojakoista polykertymaa. Lisaksi rakennuksessa on paljon rikkopin-
taista akustiikkalevytysta, jotka voivat toimia mineraalivillakuitulahteina.

Rakennetekninen sisailmatutkimus on suositeltavaa.

Melu:

Rakennuksen lahella on vilkkaasti likennoityja teita mutta tarkastuksen aikana ei havaittu merkittavaa sisdlle kantautu-
vaa liikennemelua.

Sisavalaistustasot:

Sisavalaistustasot ovat hyvat tai kohtalaiset (osin vanhempia ja alkuperaisid valaisimia).

LVI-tekniikka:

Kuntotutkimusta tehdessa ei ollut kaytdssa LVI-piirustuksia.
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Kiinteisto on mahdollisesti liitetty paikallisiin viemari- ja kayttovesiverkostoihin, lammitys on toteutettu oljylammitysjar-
jestelmalla. Lammityksen ja kdyttoveden sekoitusventtiilien ja toimilaitteiden uusiminen on ajankohtaista seuraavan 10-
vuotisjakson alussa, muilta osin lammityksen keskusosiin kohdistuu vain huoltoluonteisia toimenpiteita. Lammityksen
linjasadto- ja sulkuventtiilien seka patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen on ajankohtaista seuraavan 10-vuotis-
jakson alussa. Kiertoilmakojeiden uusiminen seuraavan 10-vuotisjakson loppuun mennessa.

Kayttoveden linjasaatoventtiilien uusiminen on myds ajankohtaista seuraavan 10-vuotisjakson alussa tai viimeistdaan tu-
levassa kayttovesiputkiston saneerauksessa. Alkuperdisten viemarien ja kayttovesijohtojen keskimaarainen tekninen
kayttoika tayttyy seuraavan 10-vuotisjakson lopulla. Suositellaan putkistojen kuntotutkimusta (lampg, vesi, viemari) 0...3
vuoden kuluessa niiden taman hetken kunnon ja tulevan saneeraustarpeen ajankohdan arvioimiseksi.

lImanvaihtojdrjestelmat ovat padosin vuodelta 1993. lImanvaihtokoneiden keskimdardinen tekninen kayttoika (20...25) on
tayttynyt ja niiden uusiminen on ajankohtaista seuraavan 10-vuotisjakson alussa. Samalla suositellaan uusimaan myds
kanavistot ja paatelaitteet. lImanvaihtokanavistossa havaittiin puhdistustarpeita ja tuloilman paatelaitteissa kuitulahteita.
lImanvaihtokoneissa ja kanavistossa voi olla myods kuitulahteita. Mikali ilmanvaihtojarjestelmaa ei uusita lahitulevaisuu-
dessa, suositellaan suorittamaan ilmanvaihtojarjestelman kuitukartoitus ja kuitusaneeraus seka niiden jalkeen puhdistus
ja saato.

Alkusammutuskaluston maardaikaistarkastukset olivat ajan tasalla.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat:

Kiinteisto on liitetty paikallisen sdahko- ja teleyhtion verkkoon. (Katolla on ollut harava-antenni, mutta se on poistettu).

Sahko-/ telejarjestelmat ovat eri aikakausilta ja alkuperdiset jarjestelmat ovat vuodelta 1983 (loppupiirustuksia keskusti-
loissa vuodelta 1982). Muutostdita ja perusparannuksia on osin tehty 1993 ja aikavalilla 2004 - 2021. Kiinteiston keskuk-
set ovat automaatti- ja tulppasulakekeskuksia. Valaistus on toteutettu sisa- ja ulkotiloissa LED-, hehkulamppu-, loiste-
lamppu- ja elohopeahdyryvalaisimin. Lisaksi kiinteistdssa on poistumistievalaisimia. Kiinteistdssa ei havaittu sahkaisia
lammitysjarjestelmia. Piha-alueella on eri aikakausilta olevia autolammityskoteloita. Telejarjestelmia ovat antenni-, puhe-
lin-, @dnentoisto- ja Atk-laitteistot. Turvajarjestelmina toimivat murtovalvonta/ kulunvalvontalaitteistot ja osin paloilmai-
simin/ laukaisukeskuksella toimivat palo-ovet. Kiinteistdautomaationa toimii Stenfors-jarjestelma.

Sahko- ja telejarjestelmat palvelevat nykyista kayttotarkoitusta hyvin tai tyydyttavasti. Sahkojarjestelman kuormitushairi-
oita tai toiminnallisia hairigita ei ole ilmennyt, mutta huoltoon seka turvallisuuteen liittyvia puutteita havaittiin tarkastus-
kierroksella. Laitteet ja jarjestelmat ovat padosin hyvassa kunnossa, mutta alkuperaisten jarjestelmien tekninen kayttoika
on lopussa tai ylittynyt. Sahko- ja telejarjestelmien uusimista suositellaan kunnossapitojakson aikana (perusparannuksen
yhteydessd).

Energiatalous:

Energiakulutustietoja ei ollut kaytettavissa.
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3.2 Yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista ja lisatutkimustarpeesta

Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset

L]

Kuntoarvion paivitys 10 vuoden kuluessa
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Putkistojen kuntotutkimus

Sahkokeskuksien lampaokuvaus/kuntotutkimus

Lisaksi on suositeltavaa tehda:

Rakennetekninen sisdilmatutkimus tiloissa havaitun mikrobiperdisen hajulahteen seka rakenteiden kunnon selvitta-
miseksi paapainona ulko- ja valiseindrakenteet seka lattia- ja seinien liittymarakenteet.

Heti tehtavat ja huoltoluonteiset toimenpiteet

Kattolumien poisto ja lumien poisto rakennuksen seinustoilta.

Lampiman kayttéveden kierron paluulampatilan mittarin tarkistaminen/vaihto seka lampétilan tarkistus ja tarvit-
taessa saato.

Lammityksen paisuntasailion esipaineen tarkistus, jatkossa vuosittainen huoltotoimenpide.

Lampo- ja kayttovesijohtojen eristeiden kartoitus koko kiinteistossa ja puuttuvien eristyksien asennus.
Kiertoilmakojeiden saannadlliset huollot.

Auki olevien vesijohtojen kartoitus koko kiinteistossa ja tulppaus.

Kayttoveden kiertoon liitettyjen lammityslaitteiden sadannéllinen tarkkailu vuotojen varalta.

TF 1.0 Yleiset tilat, tuloilmapuhaltimen laakerien vaihto.

lImanvaihtokoneiden sadanndlliset huollot.

Keittion rasvakanavien saannolliset puhdistukset maaraysten mukaisesti.

Alkusammutuskaluston maaraaikaistarkastusten jatkaminen.

Ulkovalon korjaus tai uusiminen tien puolella (puuttuu suojakupu ja lamppu rikki).

Kayttajia informoidaan pitamaan autolammityskotelot lukittuina.

Maalaamon kytkimen puuttuvan peitelevyn asennus.

Keskustilojen tyhjennys sinne kuulumattomista tavaroista ja piirustuksien jarjestaminen hyllylle.
Sahkopiirustusten sahkdiseen muotoon skannaus (mikdli ei ole, piirustuskuvia oli osin keskustiloissa).

Johtojen, kaapeleiden ja kansien kiinnitys/ asennus seka valaisinten puuttuvien suojakupujen asennus sisatiloissa
(kts. valokuvat).

[V-tilan puuttuvan kytkentdkotelon kannen asennus, 2. kerros (kts. valokuva, kohdassa T810 automaatiolaitteet).

Puutyotilassa telekojeen puuttuvan suojakuvun asennus, ilmeisimmin kumistin (valokuva kohdassa T130).
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4 Kuntoarvion lahtotiedot

4.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi: Tornion Toimintakeskus
Kiinteiston osoite: Makikalliontie 2, 95420 Tornio

Rakennuksen tyyppi:  Kokoontumisrakennus (kulttuuri, likunta tai muu yhteiso)

Kerrosluku: 2

Kerrosala: n. 1200 m2

Valmistumisvuosi: 1982 (piirustuksissa kohteella merkinta)
Padasiallinen Puu

rakennusaine:

Julkisivumateriaali: Tiili
Kattotyyppi: Harjakatto
Lammitysjarjestelma: Oljyldammitys

lImanvaihto: Koneellinen tulo-poisto

4.2 Asiakirjaluettelo

e ARK-piirustuksia

5 Aluerakenteiden ja rakennusosien kuntoarvio

5.1 113 Paallysteet

Rakennekuvaus:

Havainnot:
e Pihan paallysteet olivat tarkastushetkella lumen peitossa, joten niiden kuntoa ei voitu tarkastaa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Pihan paallysteiden tarkastus lumien sulettua.
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Kuva 1. Piha-alue oli tarkastushetkelld lumipeitteinen.

114 Alueen varusteet

Alueen varusteita ovat:

* Roska-astiat
Varastokatos, varastokoppi ja tupakkakatos.
Havainnot:

e Aluevarusteissa on laajempaa kunnostustarvetta.

Kuva 2. Jatteenkerayspiste rakennuksen seinustalla.

KUNTOARVIO, Tornion Toimintakeskus
Tornion toimintakeskus

37137924

24.4.2024

Kuva 3. Tupakkakatos

10(67)
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Kuva 4. VVarastokatos ja -koppi.

115 Alueen rakenteet

116 Kuivatusosat

Rakennekuvaus:
*  Rakennuksessa on sadevesijdarjestelmat.
e Syoksytorvien vesi on ohjattu suoraan sadevesijarjestelmaan.
Havainnot:
* Tarkastushetkellda piha-alueella oli lunta, joten vedenpoiston toimivuutta ei voitu arvioida kattavasti.
* Kuntoarviota tehdessa ei ollut kaytossa LVI-piirustuksia.
Toimenpide-ehdotukset:
* Piha-alueen vedenpoiston tarkastus lumien sulettua.

* Sadevesi- ja mahdollisen salaojajarjestelman piirustuksien hankkiminen.

Kuva 5. Syoksytorvien vesi on ohjattu suoraan sadevesijdrjestelmaan.

11(67)
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121 Perustukset

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:

e Perustusten rakennekuvia ei ollut kaytossa ja havainnot perustuvat kohteella tehtyihin havaintoihin.

* Rakennuksessa on betoninen anturaperustus.

e Sokkelit ovat paikalla valettuja betonirakenteita.
Havainnot:

*  Sokkeleissa jonkin verran halkeamia.

e Perustusrakenne on ns. valessokkeli-rakenne, joka on tunnettu riskirakenne.

¢ Rakennuksen vierustalla on havaittavissa kosteusrasitukseen viittaavia jalkia sokkelissa.
Toimenpide-ehdotukset:

*  Sokkeleiden pintavaurioiden korjaaminen.

e Perustusrakenteisiin kohdistuvan kosteusrasituksen vahentaminen rakennuksen vierustalta. Katso raportin kohta
“116 Kuivatusosat”.

Perustusrakenteisiin kohdistuvan kosteusrasituksen vahentaminen rakennuksen vierustalta seka salaojituksen toiminnan

tarkastus.

Kuva 6. Sokkelissa on kosteura5|tu51alkia.

122 Alapohjat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
¢ Rakennekuvia alapohjarakenteesta ei ollut kaytettavissa.

* Alapohjat ovat alapuolelta lammdoneristettyja maanvaraisia terasbetonirakenteita.
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Havainnot:

* Alapohjiin tehtiin pistokoeluontoinen pintakosteuskartoitus ja poikkeamia havaittiin, asian suhteen on syyta tehda
jatkotutkimuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

* Alapohjarakenteiden kosteusteknisen toiminnan ja kunnon selvittaminen.

Kuva 7. Kohonneita pintakosteuspitoisuuksia lattialaatassa.

5.7 123 Runko

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5.8 1232 Kantavat seinat ja pilarit

Rakennuksen kantava runkorakenne:

e Puurakenteiset pilarit ja palkit.

*  Puurakenteiset seindrakenteet.
Rakennekuvia ei ollut kaytettavissa ja havainnot perustuvat silmamaardiseen arvioon.
Toimenpide-ehdotukset:

*  Rungon tarkempi kuntotutkimus.
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kirakenteita.

Kuva 9. Pilari- ja puupalk

Kuva 10. Pilari- ja puupalkkirakenteita.

5.9 1235 Valipohjat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokarjaus 6...10 vuoden kuluessa

? “-‘ 7 450
ik V +3.750 gu & .
\:J/ S u L , e \LL/M

Kuva 11. Leikkauskuva
Rakennekuvaus:

¢ Rakennekuvia valipohjarakenteesta ei ollut kaytettavissa.

Valipohjarakenteet ovat puurakenteiset.
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Havainnot:

e \Valipohjarakenteissa ei havaittu korjaustarvetta.

¢ \Valipohjista mitattiin pistokokeena pintakosteuksia, poikkeavia / kohonneita kosteuksia ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

1236 Ylapohjat

Rakennekuvaus:
e Rakennekuvia ylapohjarakenteista ei ollut kaytettavissa.
* Ylapohjat ovat puurakenteisia.

Havainnot:

Rakennuksen ylapohjatilaan ei ollut tarkastushetkella paasya, eika ylapohjatilan kuntoa pystytty tarkistamaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Ylapohja tulee tarkastaa vesikatto- ja ulkoaluetarkastuksen yhteydessa.

1241 Ulkoseinat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Ulkoseindn runko:
e Puurakenne
Lammoneristemateriaali:
e  Mineraalivilla
Julkisivuverhouksen materiaali:
e Pintakasitelty puu

e Tiili

15(67)

Julkisivujen alaosat olivat tarkastushetkella lumen peitossa. Julkisivun tarkempi kunto tulee maaritella sulanmaan aikana.

Havainnot:

* Julkisivun maalipinnat ovat heikossa kunnossa ja kunnostus on ajankohtaista.
Tiiliverhouksen pystynurkkasaumoissa on irtilohkeilua.
Toimenpide-ehdotukset:

* Julkisivupintojen huoltomaalaus.
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e Tiilinurkkasaumauksien uusiminen.

* Lumenpoisto seinustoilta suositeltavaa kosteuskuorman vahentamiseksi.

Lokl

Kuva 13. Jquigivjen alaosat olivat lumipeitteiset.

Kuva 14. Julkisivujen alaosat olivat lumipeitteiset. Kuva 15. Jul |5|vu1én alaosat olivat lumipeitteiset.

-

NN

Kuva 16. Tiilinurkkauksen pystysaumaus on viallinen. Kuva 17. Puuosissa on maalipintavikoja.
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5.12 1242 Ikkunat

Kuntoluokka

Rakennekuvaus:

Paaasiallinen

ikkunatyyppi on:

Lisaksi on myos
seuraavanlaisia
ikkunoita:

Ikkunoiden ika

24.4.2024

2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

MEK Kiintea ikkuna, joka on lasitettu kaksi- tai kolmilasisella kiintealla umpiolasielementilla.

MSK Sisaanaukeava kolmipuitteinen kolmilasinen ikkuna. Yleinen 1970- ja 1980-lukujen ra-
kentamisessa.

Alkuperaiset

Ikkunoita on lisaksi uusittu eri ajanjaksoilla, joiden kunnossa ei havaittu merkittavaa puutetta.

Havainnot:

¢ |kkunoiden tekninen kayttoika on keskimaarin 30...50 vuotta. kkunoiden nykykunto ja ika huomioiden uusimiseen

on syyta varautua 5 -10 vuoden kuluessa.

* lkkunoiden tiiveytta ja kayntia tarkasteltiin pistokoeluonteisesti ja merkittavia puutteita ei havaittu.

* lkkunoissa on havaittavissa ulkopuolen maalipinnan hilseilyd, kosteusvaurioita ja ulkopuitteissa alkavia lahovauri-

oita.

* lkkunoiden tiivisteiden tavanomainen uusimisvali on noin 10 vuotta, joten toimenpiteisiin on syyta varautua 5 - 10

vuoden kuluessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kkunoiden uusiminen 5 - 10 vuoden kuluessa.

¢ |kkunoiden tiivisteiden uusiminen.

*  lkkunoiden puuosien huoltomaalaaminen.

*  lkkunoiden saanndllinen lukitusmekanismien ja saranoiden kiristykset/voitelu huoltotoimenpiteina.

-

Kuva 18. HiIseiI\/ ikkunoiden puuosissa. Kuva 19. Hilseilya ikkunoiden puuosissa.
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Kuva 24. Alkuperdinen ikkuna sisapuolelta. ' Kuva 25. Ruokalan ikkunoita.
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Kuva 26. Ruokalan ikkunoita.

Kuva 30. Alkuperainen ikkuna sisalta.

asnlL
Kuva 27. Uusittu ikkuna sisdpuolelta

Kuva 31. Alkuperdinen ikkuna sisalta.
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Kuva 32. Alkuperdinen ikkuna sisalta. Kuva 33. Alkuperainen ikkuna sisalta.

5.13 1243 Ulko-ovet
Kuntoluokka ulko- 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
ovet
Rakennekuvaus:
¢ Ulko-ovet ovat metallirunkoisia lasiaukollisia ovia.

e Muut ulko-ovet (varastot, yms.) ovat pddosin puurakenteisia ovia.

Rakennuksessa on ulko-ovia eri aikakausilta. Uusitut alumiinirakenteiset ulko-ovet ovat hyvakuntoiset ja niiden kunto-
luokka on 4-5. Alkuperdiset ja alkuperdistasoiset puu- ja terasrunkoiset puupaneloidut hallinovet ovat vetoisia ja niissa on
kayntivikaa. Osassa teknisten tilojen ovissa on matalat kynnykset ja ne edellyttavat jo vahdisenkin polanteen poistoa oven
takaa.

Havainnot:

*  Ulko-ovien tekninen kayttoika on keskimaarin 30...50 vuotta. Nykykunto ja ikda huomioiden uusimiseen on syyta
varautua 5 - 10 vuoden kuluessa.

e Ovien tiiveytta ja kayntia tarkasteltiin pistokoeluonteisesti. Osassa havaittiin tiiviste- ja kayntivikoja.

* Ovitiivisteiden tavanomainen uusimisvali on noin 10 vuotta, joten toimenpiteisiin on syyta varautua 5 - 10 vuoden
kuluessa.

Toimenpide-ehdotukset:
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Uusittuihin alumiinirakenteisiin ulko-oviin ei kohdistu toimenpiteita tavanomaisia huoltoluonteisia korjaustaita lukuun
ottamatta. Alkuperdiset teknisten tilojen ovet seka hallin pariovet ovat teknisesti heikkokuntoiset ja vetoisat. Niiden
uusiminen on ajankohtaista seuraavan 3-5 vuoden jaksolla.

.
Kuva 34. Uusittu ulko-ovi ja lautarakenteinen varastotilan ovi.

Kuva 36. Alumiinirakenteinen ulko-ovi “ Kuva 37. Alkuperaisia hallinovia
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Kuva 38. Alumiini ulko-ovi Kuv 39. Tknisen tiIa ovia o

V.

Kuva 40. Hallin ovet ovat vetoisia. Kuva 41. Hallin ovet ovat vetoisia.

Kuva 42. Ovissa on matalat kynnykset. Kuva 43. Hallin ovet ulkoa pain.

22(67)
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5.14 1252 Julkisivun taydennysosat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
e Sisaankayntien yhteydessa on terasrakenteisia katosrakennelmia.
Havainnot:
e Katosrakenteissa on pienia vaurioita ja kunnostustarvetta.
Sisaankayntikatoksien terdsosissa on korroosiota ja maalipintavikoja.

Toimenpide-ehdotukset:

*  Katosrakenteiden korjaus/kunnostus on ajankohtaista seuraavalla 10 vuoden jaksolla.

Kuva 44. Ruostevaurioita sisadnkayntikatoksen terasosissa. Kuva 45. Ruostevaurioita sisadnkayntikatoksen terasosissa.

Kuva 46. Ruostevaurioita sisaankayntikatoksen terasosissa.
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5.15 126 Vesikatot

Havainnot:
¢ \esikaton kuntoa ei voitu tarkistaa katolla olevan lumen vuoksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Katon kunnon tarkastus tulevana sulan maan aikana.

5.16 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5.17 131 Tilan jako-osat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Tilanjako-ovet ovat:
¢ Puurakenteisia palo-ovia
e Vakiomallisia valiovia
Valiseinarakenteet ovat:
* Rankarakenteisia levyseinia
e  Muurattuja rakenteita
Havainnot:
¢ Merkittavaa korjaustarvetta ei havaittu.
* Pintarakenteiden kuntoa on kasitelty seuraavassa kohdassa 132 Tilat ja tilapinnat.

e Sisdovissa esiintyy tavanomaista kayton aiheuttamaa kulumista ja ne alkavat olla kayttoikansa loppupdaassa. Uu-
siminen on suositeltavaa seuraavan laajemman sisapuolen pintarakenteiden kunnostuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Sisaovet ovat paaasiassa kunnossa, mutta alkuperaisten valiovien uusiminen viimeistaan seuraavan lagjemman sanee-
rauksen yhteydessa on suositeltavaa.
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Kuva 47. Lasiaukollinen valiovi. Kuva 48. Alkuperdisia vakiolaakaovia.

Kuva 50. VVakiolaakavaliovi

Kuva 49. Uusittu peiliovi.
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Kuva 53. Toisen kerroksen portaat

Kuva 54. Ruokalan toisen kerroksen portaat
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V)

Kuva 55. Ruokalan toisen kerroksen kaide. Kuva 56. IV-konehuoneen portaat

5.18 132 Tilat ja tilapinnat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5.19 Liiketilat

Rakennekuvaus:
* Tilapintojen materiaalit tiloissa vaihtelevat.

Tilojen seinat ja katto ovat padosin maalattuja pintoja. Sisakatoissa on aaneneristyslevytyksia. Lattioissa on mm. laatta-,
muovimatto-, laminaatti- ja maalattuja pintoja.

Havainnot:
¢ Kuivien tilojen pintojen kunto vaihteli tiloittain.

e Tarkastuskierroksen aikana havaittiin viitteita mahdollisista sisailmaongelmista (mikrobiperaista hajua) ja suositel-
laan tarkempia tutkimuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

* Sisailma- ja kosteustekninen tutkimus.
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Kuva 57. Tekstiiliosaston tyotilan tilapintoja - Kuva 58. Tummumia ddneneristyslevytyksessa.

Kuva 59. Ylakerran tilapintoja Kuva 60. Ruokalan ylakerran tilapintoja

Kuva 61. Adneneristyslevytyksessa oleva vaurio. Kuva 62. Aineneristyslevytyksessa oleva vaurio.

28(67)
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Kuva 63. Puutydsali

Kuva 64. Puut\/'dln katossa on \/anhoja vesivuotojalkia.

5.20 Tyoskentely- ja oleskelutilat, yhteiskayttotilat ja kaytavat

Rakennekuvaus:
e Tilojen seindpinnat ovat padasiassa maalattuja pintoja.
* Tilojen lattiapinnoitteena on paaasiassa matto- ja/tai vinyylilaattapintoja seka osin myos laattapintoja.
e Sisakattopinnat ovat padasiassa maalattuja pintoja seka akustolevytysta.

Havainnot:

* Tilojen pintarakenteet alkavat olla tavoitteellisen kayttoikansa lopussa ja yleiskunto on paikoin heikko/tyydyttava.
Seuraavan 10 vuoden jaksolla on syyta varautua tilapintojen laajempaan saneeraukseen.

* Rakennus on valmistunut aikakaudella, jolloin asbestia on kaytetty rakentamisessa.

* Tarkastuskierroksella havaittiin viitteita sisdailmanlaadullisista puutteista. Lisatutkimukset on suositeltavaa toteut-
taa.

e Sisapinnoissa havaittiin mahdollisia mineraalivillakuitulahteita.
Toimenpide-ehdotukset:

e Tilapintojen saneeraus seuraavan 10 vuoden jaksolla.

* Asbesti- ja haitta-aine kartoitus koko kiinteistoon.

e Sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus.
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Kuva 65. Sisapinnoissa on mineraalivillakuitulahteita

Kuva 66. Sisaverhoiuksissa on vanhoja vesivuotojalkia

5.21 Kosteat tilat

Rakennekuvaus:

* Keittiotiloissa on massapinnoitteita.

* Kosteissa tiloissa seindpinnat on padosin laattapintaisia.
Havainnot:

* Tilojen pintarakenteet alkavat olla tavoitteellisen kayttdikansa lopussa. Pinnat ovat kuitenkin padosin ehyet ja
kohtalaisen siistit, joten korjaustarve ei ole kiireellinen ja se kannattaa ajoittaa seuraavan laajemman saneerauk-
sen yhteyteen.

5.22 Tekniset tilat

Rakennekuvaus:
* Teknisissa tiloissa tilapinnat ovat paaasiassa maalattuja kivipintoja.

¢ |V-konehuoneen lattiassa on muovimatto.
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Havainnot:

* Tilojen pintarakenteissa on tavanomaista kulumaa ja yksittaisia vaurioita. Seuraavan 10 vuoden jaksolla on pienia
yksittaisia kunnostustarpeita, ei kuitenkaan laajamittaisempaa kunnostustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

* Tilapintojen saneeraus seuraavan 10 vuoden jaksolla. Korjaukset kannattaa teknisissa tiloissa ajoittaa taloteknis-
ten laitteiden uusimisien yhteyteen.

i

Kuva 67. Puutyotilan/maalausosan IV-konehuoneen Kuva 68. I\/-konehuoneen tilapinoja.

pintarakenteita. Kattolevytyksessa on vikoja.

Kuva 69. |\V/-konehuoneen lattian muovimatto

5.23 133 Tilavarusteet

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:

e Tilavarusteita ovat keittididen kaapistot, komerot ja muut kiinteat kalusteet.
Havainnot:

e Tilavarusteissa on pienimuotoisia huolto- ja kunnostustarpeita, joiden myota kayttoikaa saadaan jatkettua.
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Toimenpide-ehdotukset:

* Varusteita uusitaan tarpeen mukaan / tiloihin kohdistuvien remonttien yhteydessa.

Kuva 71. WC:n kalusteita

Kuva 72. Opetuskeittion kalusteita Kuva 73. Minikeittio
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Kuva 74. Kaaisfo
LVI -jarjestelmien kuntoarvio

21.1 Lammitysjarjestelmat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

21.11 Lammityksen keskusosat

Lammitysmuotona Vesikeskuslammitys ja lammaontuotto tapahtuu dljylammittimella
on:

Havainnot:

Lampiman

kayttoveden
menolampatila oli

(°C): 52

e Lampiman kayttoveden kierron lampdtilan osoittava mittari naytti 72°C, osoittava mittari on mahdollisesti rikki.
+  Oljykattila Ariterm on valmistettu vuonna 2012, silld on runsaasti teknista kayttdikaa jaljella.

+  Oljypoltin Oilon on valmistettu vuonna 2021, silld on yli 10 vuotta teknisté kayttoikaa jaljella.
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Oljysailié on maan sisalld, sailion materiaalista ja idsta ei ole tietoa.
Lammityksen ja kayttoveden kiertovesipumppuja on uusittu vuonna 2016.

Lammityksen ja kayttoveden sekoitusventtiilit seka niiden toimilaitteet ovat alkuperaisia ja niiden tekninen kayt-
toika on ylittynyt.

Lammityksen paisuntasailiossa on merkinta asennuksesta vuodelta 2021. Esipaineen tarkistuksesta/saadosta ei
ole merkintaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Lammonjakokeskuksen saannolliset tarkastukset.

Lampiman kayttoveden kierron paluulampatilan mittarin tarkistaminen/vaihto seka lampatilan tarkistus ja tarvit-
taessa saato.

Lammityksen ja kayttoveden sekoitusventtiilien seka niiden toimilaitteiden uusiminen seuraavan 10-vuotisjakson
alussa.

Lammityksen paisuntasailion esipaineen tarkistus, jatkossa vuosittainen huoltotoimenpide.

4| |

Kuva 77. Lammityksen paisuntasailio. Kuva 78. Kayttoveden kierron lampdmittari.
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6.3 21.12 Lammityksen siirto-osat

Jarjestelmien kuvaus:

Lampdjohtoverkosto  eri aikakausilta
on:

e Lammitysputkistot on rakennettu terdasputkesta hitsaus-, kierre- seka puristusliitoksin.
Havainnot:
e Sulku- ja linjasaatoventtiileita havaittiin eri aikakausilta.

e Sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat padosin ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimiseen tulee varautua 1...5
vuoden kuluessa tai patteriventtiilien uusimisen yhteydessa.

* Putkieristeet ovat havaituilta osin villakourueristeita, jotka ovat nakyvilta osin muovipinnoitteisia.
* Lampojohdoille on suositeltavaa tehda kuntotutkimus jaljella olevan teknisen kayttdian arvioimiseksi.
* Tarkastushetkella putkistossa ei havaittu vuotoja.
e Lampdjohtoja on osin uusittu. Uusituista osuuksista puuttuu eristyksia.
Toimenpide-ehdotukset:
e Sulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen 1...5 vuoden kuluessa tai patteriventtiilien uusimisen yhteydessa.

* Lampojohtojen kunnon tutkiminen rontgenkuvauksin.

*  Havaittujen eristepuutteiden korjaus.

Kuva 79. Alkuperadista ja uusittua lampojohtoa WC-tilassa Kuva 80. Uusittuja lampojohtoja, eristykset puuttuvat.
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Kuva 81. Lammitysputkistoa, linjasaats- ja sulkuventtiili seka
eristyksia.

6.4 21.13 Lammityksen padteosat

Jarjestelmien kuvaus:

e Lammityspatterit ovat teraslevypattereita.

e Lammityspatterit ovat usealta eri aikakaudelta.

e Patterit on varustettu padosin termostaattisilla patteriventtiileilla.
Havainnot:

*  Kiinteistossa havaittiin patteriventtiileja eri aikakausilta.

*  Patteriventtiilit ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa.

e Pattereissa ei havaittu puutteita silmamadardisessa tarkastelussa.

* Sisaankayntien yhteydessa havaittiin kiertoilmakojeita. Kiertoilmakojeilla on teknista kayttoikaa jaljella 0...10
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Patteriventtiilit suositellaan uusimaan ja lammitysverkosto perussaatamaan 1...5 vuoden kuluessa.
e Lammityspattereiden kunnon tutkiminen rontgenkuvauksin.
¢ Kiertoilmakojeiden saanndlliset huollot.

¢ Kiertoilmakojeiden uusiminen seuraavan 10-vuotisjakson lopulla.
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Kuva 82. Patteri, Danfos patteriventtiili ja -termostaatti (vv. Kuva 83. Patteri, Danfos patteriventtiili ja -termostaatti (vv.
2003-2011). 1994-2003).

Kuva 84. Patteri, Danfos patteriventtiili ja -termostaatti (vv. Kuva 85. Eteisen kiertoilmakoje ABB (vv. 1994).
1979-1985).

21.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

VViemarit

Jarjestelmien kuvaus:

Jatevesiviemarit ovat muovia.

Viemarit ovat padosin alkuperadisia.

Havainnot:

Kuntoarviota tehdessa viemareiden toiminnassa ei havaittu puutteita.

Jatevesiviemareilld on keskimadraista teknista kayttoikaa (50 vuotta) jaljelld alle 10 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset:

* Viemareiden sisapuolisia TV-kuvauksia suositellaan 1...5 vuoden kuluessa viemareiden toiminnallisen kunnon ja
jaljella olevan kayttoian arvioimiseksi.

* Viemareiden uusimiseen on syyta varautua peruskorjausten yhteydessa.

Kuva 86. Muoviviemaria suihkutilassa.

6.7 Vesijohdot

Jarjestelmien kuvaus:
* Tonttivesijohto on metallia.
e Kayttovesiputket ovat pdadosin kuparia.
Havainnot:
e Kayttovesiputkistojen eristeet ovat vastaavia lampdjohtoverkoston eristeiden kanssa.
* Vanhimmilta osin kayttovesijohdot ylittavat teknisen kayttoikansa seuraavalla 10 vuoden tarkastelujaksolla.
e Kayttovesijohtojen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa (noin 30 vuotta).
*  Kayttovesijohtoja on osin uusittu. Uusituista osuuksista puuttuu eristyksia.
* Kayttovesijohtojen paita on auki, vesivahinkovaara.
Toimenpide-ehdotukset:

*  Putkistojen kuntotutkimusta suositellaan kayttovesijohtojen kunnon ja saneeraustarpeen kiireellisyyden arvioi-
miseksi 1...5 vuoden kuluessa.

e Kayttovesiverkoston sulku- ja linjasaatoventtiilit suositellaan uusimaan ja lampiman kayttéveden kierron verkosto
tasapainottamaan 1...5 vuoden kuluessa.

e Kayttovesijohtojen eristepuutteiden korjaus.

e Aukiolevien vesijohtojen tulppaus.
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Kuva 87. Paavesimittari. Kuva 88. Kayttovesiputkistoa, linjasaato- ja sulkuventtiili seka
eristyksia.

Kuva 89. Uusittua vesijohtoa, eristykset puuttuvat. Kuva 90. Kayttovesijohtojen pdita on auki, vesivahinkovaara.

6.8 21.23 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelmien kuvaus:

* \esi- ja viemdrikalusteet ovat useammalta eri ikakaudelta.

e Lampiman kayttoveden kierrossa on lammityslaitteita.
Havainnot:

e Keittiotiloissa havaittiin RST- tai HST-kaivoja.

e Lattiakaivot ovat muovikaivoja.

* \esi- ja viemarikalusteet ovat havaitulta osin toimivassa kunnossa.

*  Kiinteistossa havaittiin lampiman kayttoveden kiertoon liitettyja lammityslaitteita.
Toimenpide-ehdotukset

* Mahdollisten saneeraustoiden yhteydessa suositellaan uusimaan myos vesi- ja viemarikalusteet.

e Lattiakaivot suositellaan uusimaan mahdollisten markatilasaneerausten yhteydessa.
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e Kayttoveden kiertoon liitettyjen lammityslaitteiden kaytosta poistamiseen ja korvaavan lammitystavan suunnitte-
luun ndilta osin suositellaan varautumaan tulevaisuudessa vesijohtojen uusimisen yhteydessa.

e \Vesi- javiemarikalusteita huolletaan ja uusitaan tarpeen mukaan normaalin huoltotoiminnan yhteydessa.

e Kayttoveden kiertoon liitettyjen lammityslaitteiden saanndllinen tarkkailu vuotojen varalta.

Kuva 91. Alkuperdinen lattiakaivo.

Kuva 93. Keittion RST-kaivo. Kuva 9&.
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Kuva 95. Uusittuja vesikalusteita.

6.9 21.3 limastointijarjestelmat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

6.10 21.31 llmastoinnin keskusosat

Jarjestelmien kuvaus:

lImanvaihtojarjestelman koneellinen tulo-/poisto
toimintatapa on:

* llmanvaihtokoneet on padosin valmistettu vuonna 1993. limanvaihtokoneiden keskimaarainen tekninen kayttoika
on 20...25 vuotta.

Havainnot:

* lImastointikoneet ovat alkuperaisilta osin ylittaneet teknisen kayttoikansa 20...25 vuotta. Alkuperadisten ilmastoin-
tijarjestelmien uusimiseen on syyta varautua seuraavalla 10 vuoden tarkastelujaksolla.

¢ |Imanvaihtokoneiden sisalla voi olla kuitulahteita.

* TF 1.0 Yleiset tilat, tuloilmapuhaltimessa on laakerivikaan viittaavaa voimakasta aanta. Havainnosta on informoitu
kiinteistonhoitajaa kuntoarvion suorituspaivana.

* Katolla ei ollut turvallista kayda.
Toimenpide-ehdotukset:
* lImastointijarjestelman kokonaisvaltaiseen uusimiseen suositellaan varautumaan 1...5 vuoden kuluessa.

e Madardaikaishuollot ja tarkastukset.

* TF 1.0 Yleiset tilat, tuloilmapuhaltimen laakerien vaihto
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Kuva 96. TuIiIakone TF 4.0 tekninen tyo. Kuva 97. Tuloilmakone maalaamo.

Kuva 98. TF 2.0 Keittio

Kuva 100. Huippuimureita katolla. Kuva 101. Katolla ei ollut turvallista kayda.

6.11 21.32 llmastoinnin siirto-osat

Jarjestelmien kuvaus:
* |V-kanavistot ovat peltikanavia
Havainnot:

e Kanavistot ovat alkuperaisia kierresaumattuja peltikanavia ja suorakaidekanavia.
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* Onmahdollista, etta alkuperaisessa kanavistossa ja kanavalaitteissa esiintyy kuitulahteita aikakaudelleen tyypilli-
seen tapaan.

* Kanavatja paatelaitteet ovat pistokoemaisesti tarkastettuna puhdistuksen tarpeessa.

e Kanavistojen edellisesta puhdistuksesta ei ole tietoa. IV-kanaviston puhdistus ja sdato on suositeltavaa toteuttaa
noin 10 vuoden vdlein.

Toimenpide-ehdotukset:
e |IV-kanavat suositellaan uusimaan kokonaisuudessaan mahdollisten peruskorjausten yhteydessa.
* lImanvaihtokanavien puhdistus- ja saatotyo 1...5 vuoden kuluessa.
* lImastointijarjestelman kuitukartoitus ja tarvittaessa kuitusaneeraus ennen puhdistus- ja saatotoita.
*  Keittion rasvakanavien saannolliset puhdistukset maaraysten mukaisesti.

* llmanvaihtokanavien puhdistus- ja saatotyo 1...3 vuoden kuluessa, mikali ilmanvaihtojarjestelmaa ei uusita.

e e ]

Kuv 102. limanvaihtokanavia
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Kuva 104. Puutyohuone 194 poistoilmakanava.

6.12 21.33 limastoinnin paateosat

Jarjestelmien kuvaus:

* limanvaihdon pdatelaitteet ovat alkuperaisia, koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja padtelaitteita.
Havainnot:

* Paatelaitteet ovat enimmakseen koneellisen ilmanvaihdon hajottajia, saleikoita ja venttiileita.

* Paatelaitteet ovat havaituilta osin toimivassa kunnossa.

* Tuloilman paatelaitteissa havaittiin danenvaimennusmateriaalina mineraalivillaa, villankuituja voi irrota sisdilmaan.
Toimenpide-ehdotukset:

*  Padtelaitteiden puhdistus ilmanvaihdon puhdistustyon yhteydessa.

* Paatelaitteiden uusiminen mahdollisten peruskorjausten yhteydessa.

¢ llmanvaihdon paatelaitteiden kuitukartoitus ja -saneeraus, mikali jarjestelmaa ei uusita lahitulevaisuudessa.
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Kuva 107. WC:n poistoilmaventtiili on likainen.

6.13 21.5 Palontorjuntajarjestelmat

Jarjestelmien kuvaus:
*  Kiinteistossa on pikapaloposteja.
* Kiinteistossa on kasisammuttimia.

Havainnot:

* Maaraaikaistarkastukset olivat ajan tasalla.

KUNTOARVIO, Tornion Toimintakeskus
Tornion toimintakeskus

37137924

24.4.2024
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Kuva 106. Tuloilman paadtelaite.
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Toimenpide-ehdotukset

L]

Maaraaikaistarkastusten jatkaminen.
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Tami paloposti on varustettu
HOUSEGARD

vesivuotovaroittimella SAMMUTINHUOLTO

Kuva 108. Pikapaloposti Kuva 109. Kasisammutin

7 Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

7.1 S1 Asennus ja apujarjestelmat

Kuntoluokka 3 = tyydyttdva, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

L]

Kiinteiston johdotukset ja jarjestelmat on asennettu pinta- tai uppoasenteisena.
Pinta-asennukset on kiinnitetty johdinkiinnikkeilla tai Niedax-kisko asennustapaa kayttaen.
Kiinteistssa on kaytetty valaisinripustinkiskoja, kaapelikouruja ja -hyllyja johtoteina.

Asennukset ovat osin alkuperaisia.

Havainnot:

Kaapelihyllyjen laajennusvara on paaosin hyva.
Johtoteissa ja kaapeloinneissa havaittiin vikoja/puutteita (ks. kuvat).
Kaapelit ja johtotiet olivat muutoin kunnossa nakyvilta osin.

Johdotuksien keskimaarainen tekninen kayttoika on n. 50 vuotta. Jaljella olevaa kayttoikad on yli 10 vuotta.

Alkuperaisten kaapelointien tekninen kayttoikaa on jaljella noin 10 vuotta ja niiden kuntoa on syyta seurata var-
sinkin ulkona.

Katolla olevia kaapelilapivienteja ei padasty nakemaan lumi/ jaatilanteen vuoksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit kunnossapitotoimenpiteet.
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* Johtoteita lisataan tarpeen mukaan perusparannuksissa.
* Ulkopuolisia kaapelildpivienteja tarkastellaan saannéllisesti.
e Puutteellisten ja irti olevien kaapeleiden kiinnitys.

*  Alkuperaisten kaapelointien ja johtoteiden uusiminen tarpeen mukaan suuremman perusparannuksen yhtey-

dessa.

Kuva 111. Niedax-kiinnityksia keskustilassa.

| - f
Kuva 110. IV-tilan kaapelihylly nakymaa.

Kuva 112. Hylly- ja valaisinripustinkisko asennusta. Kuva 113. Kaapelikouruasennusta.

Kuva 114. Kaapeleita irti kiinnityksista (puutyd/ verstastila).
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7.2 S21 Sahkaliittyma

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:

Sahkojarjestelmien
maadraaikaistarkastus
on tehty: 7.3.2012 (tarkastusvali 15 vuotta).

e Kiinteisto on liitetty sahkoyhtion 0,4 kV:n pienjanniteverkkoon paakeskuksen kautta.
Havainnot:

e Liittymiskaapeli on alkuperdinen ja se on kunnossa nakyvilta osin.

*  Liittymiskaapelista ei ollut tietoja.

e Liittymaa suojaavista sulakkeista ei ollut merkintaa.

* Maadoitustapaa ja maadoituskiskoa ei paasty ndkemaan (koteloitu).
Toimenpide-ehdotukset:

* Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

e Liittyman tarkastus 10 vuoden valein.

e Liittyman mitoituksen tarkastus perusparannuksen yhteydessa.

e Alkuperdisen liittymdn uusiminen (suositus).

* Sahkojarjestelman maaraaikaistarkastus tarkastelujaksolla.

e Sahkojarjestelmien perusparannuksen hankesuunnittelu on suositeltavaa kaynnistaa tarkastelujaksolla.

Kuva 115. Liittymiskaapeli.
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7.3 5221/5222 Keskijannite-/paadjakelujarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteiston sahkgjarjestelma on TN-C-S mukainen.

Keskukset on varustettu kytkinvarokkein, tulppa- ja automaattisulakkein.

Keskuksissa on myds osin vikavirtasuojakytkimia.

Padkeskus sijaitsee omassa teknisessa komerotilassa (huone 131, rakennuksen keskiosalla).
Osin havaittiin ohjauskeskuksia (puutyohuone).

Keskukset ovat osin alkuperaisia 1982/ 1983 ja osin 2021 uusittuja.

Havainnot:

Keskukset ja siihen liittyvat jarjestelmat ovat hyvassa kunnossa.
Vanhimmat keskukset ja liittyvat jarjestelmat ovat teknisen kayttoian lopussa.

Keskustilassa on sinne kuulumatonta tavaraa.

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Vikavirtasuojien testaus saannadllisesti.

Keskustilat tyhjennetaan ylimaaraisista tavaroista.

Alkuperaiset keskukset on kustannustehokasta uusia seuraavan perusparannuksen yhteydessa.
Keskuksien ja niihin liittyvien jarjestelmien uusiminen 5 - 10 vuoden kuluessa.

90-luvun keskusten vahintadankin ohjainkomponenttien uusimista on odotettavissa.

Mikdli vanhempia keskuksia ei uusita, niin niille suositellaan lampokamerakuvausta ja kuntotutkimusta (3...5 vuo-
den sisalla).
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Kuva 116. Paakeskus nakymaa, tavaraa.

Kuva 118. Entisen asuintilan keskus, 2. kerros. Kuva 119. IV-tilan keskus 90-luvulta.

Kuva 120. Ohjauskeskus puutyétilan valvontahuoneessa. Kuva 121. Jakokeskus nakymaa (1993).

7.4 S231 Kiinteiston laitteet

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
*  Kiinteistossa on LVI-kojeita teknisissa tiloissa ja katolla.

e LVI-laitteita ohjataan automaation ja/tai yksikkdsaatimien avulla.
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e Kiinteistossa on kayttdjien laitteita (keittidlaitteita ja talouskojeita).
Havainnot:
* Laitteet ovat teknisesti kunnossa sahkoistyksen osalta.

* Kalusteita ja sahkoistyksia on uusittu ylldpitokorjausten yhteydessa ja muutostdiden myota.

¢ Osin laitteita on purettu muutostdiden myota.

*  Alkuperaisten jarjestelmien sahkaistyksilla on teknista kayttoikaa jaljella alle 10 vuotta, mutta uusituilla sahkois-
tyksilla sitd on runsaasti jdljella..

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

e  LVI-ja muiden laitteistojen uusimisen yhteydessa varmistetaan sahkdistyksen seka kaapelointien kunto ja uusi-
taan tarpeen mukaan.

Kuva 124. IV-koje sahkdistyksid (1993). Kuva 125. Sahkoistettyja opetuskeittiolaitteita.
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7.5 S241 Pistorasiat ja kytkimet

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:

* Kiinteistossa on sahkokalusteita, pistorasioita ja kytkimia eri aikakausilta.

* Kalusteet ovat sekalaisesti pinta-, uppoasenteisia.
Havainnot:

e Maadoitukset olivat tarkastetuilta osin kunnossa.

e Pistorasiat ovat maadoitettuja tarkastetuilta osin.

* Kalusteissa ja/tai kytkinlaitteissa havaittiin toiminnallisia puutteita tai turvallisuuspuutteita (ks. valokuvat).

* Vanhempien kalusteiden tekninen kayttoika on loppupuolella ja sahkdnlujuus heikko.

e Pistorasioita ja kytkimia on uusittu perusparannuksen aikaan, mutta alkuperadisia on viela jaljella.
Toimenpide-ehdotukset:

* Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

e  Puutteellisten kalusteiden ja asennuksien kunnostus.

*  Alkuperaisten kalusteiden ja asennusten uusiminen 5 - 10 vuoden kuluessa.

Kuva 126. Alkuperdisia kalusteita. Kuva 127. Kytkimid ja merkkilamppupainikkeita (eri aikakausilta).
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Kuva 128. Uusittuja kalusteita, 2021. Kuva 129. Ohjauksen painonappeja.

Kuva 130. Ulkopistorasioita.

Kuva 131. Maalaamon k\/tkinkéidsteen peitelevy oli pois
paikoiltaan.

7.6 S245 Autolammityspistorasiat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
*  Kiinteiston piha-alueella on autolammitykseen tarkoitettuja pistorasiakoteloita.

* Kotelot on varustettu kellokytkimin ja automaattisulakkein.

¢ Osin havaittiin tulppasulakkein varustettuja alkuperadisia autolammityskoteloita.
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Havainnot:

* Pistorasiakoteloita oli osittain lukitsematta tarkastushetkella.

e Pistorasioilla ja koteloilla on kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta.

e Alkuperaisilld koteloilla on teknista kadyttoikaa alle 10 vuotta (mdard vdhainen).
Toimenpide-ehdotukset:

e Kotelo tulisi pitaa lukittuna (turvallisuus ndkokanta, kayttdjien informointi).

*  Autolammityskoteloiden testaus ennen lammityskautta.

e Alkuperaisten koteloiden uusiminen, ei PTS-taulukossa, pientyo.

5251 Sisavalaistusjarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:
* Sisatilojen valaistus on toteutettu sekalaisesti LED-, loiste- ja hehkulamppuvalaisimin

* Valaistutuksia ohjataan kytkimin ja painonapein.

Kuva 134. Autolammityskoteloita. Kuva 135. Uusittuja autolammityskoteloita, 2013.
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Havainnot:
* Valaisimia on useammalta eri ikakaudelta.
*  Osittain puuttui suojakupuja.
* Valaisimien tekninen kayttdika on lahestymassa loppupuolta ja alkuperaisten energiatehokkuus on heikko.

* \Valaistuksen uusimisella on mahdollisuus parantaa energiatehokkuutta (hehkulamput ja vanhemmat kuristinva-
laisimet).

e Uusituilla valaisimilla on teknista kayttdikaa (25-30 vuotta) reilusti yli 10 vuotta jaljella.
Toimenpide-ehdotukset:
¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotyot.

* Rikkinaisten tai puutteellisten valaisimien kuntoon saattaminen.

e Vanhempien valaisimien uusimiseen on syyta varautua tarkastelujaksolla.

Kuva 136. Ryhmatilasta puuttui suojakupu ja lamppu. Kuva 137. Vanhempia valaisimia.

Kuva 138. Uusittuja LED-valaisimia. Kuva 139. Spottikiskovalaisimia.
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Kuva 141. Vanhempia kuristinloistevalaisimia (T8 putki).

Kuva 142, Maalaamon purkauslamppuvalaisimia. Kuva 143. Hehkulamppuvalaisin, puuttui suojakupu.

7.8 5252 Ulkovalaistusjarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat pylvasvalaisimet ja rakenteisin asennetut valaisimet.

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella.

Havainnot:

Valaisimet ovat tarkastelun perusteella eri lampputyypein varustettuna.
Ulkovalaisimia oli osin rikki tai asennukseltaan puutteellisia (ks. kuvat).
Ulkovalaisimia on eri aikakausilta.

Ulkovalaisimet eivat ole energiatehokkaita.

Valaisinten tekninen kayttoika on loppupuolella alkuperaisten osalta.

Toimenpide-ehdotukset:

Rikkinaisten ja puutteellisten valaisinten kunnostus.
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¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotyot.

* Ulkovalaisinten uusiminen tai lampputyypin vaihto huoltotyona energiansaaston nakdkulmasta, mikali hehku- tai
purkauslamppuja.

e Vanhempien ulkovalaisimien uusimiseen on syyta varautua tarkastelujaksolla.

Kuva 147. Seinavalaisin.

Kuva 148. Katosvalaisimia.



Caverion KUNTOARVIO, Tornion Toimintakeskus 58 (67)
Tornion toimintakeskus

Building Performance 37137924
24.4.2024

7.9 S61 Poistumisvalaistus

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
* Kiinteistdssa on turva- ja poistumistievalaistusjarjestelma.
¢ Turvavalokeskus on sijoitettu 2. kerroksen keskustilaan (keittion/ ruokalan yldpuolella, aula 215).
Havainnot:
e Osin havaittiin rikkindisia tai puutteellisia poistumistievalaisimia (ks. valokuvat).
e Valaisimet ovat sekalaisesti eri lampputyypein varustettuja.
* Jarjestelman tekninen kayttdika on alkuperaisilla laitteistoilla loppupuolella.
*  Tarkastuspoytakirja ei ollut ajantasainen.
Toimenpide-ehdotukset:
* Turvavalaistusjarjestelma tulee tarkastaa ja tehda akkutesti vahintaan 4 kertaa vuodessa ja merkita poytakirjaan.
* Turvavalaistusjarjestelmaa huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

e Turvavalaistusjarjestelman paivitys/ osittainen uusiminen seuraavan 10 vuoden jaksolla.

Kuva 149. Turvavalokeskus, 2. i<er

ros JK21 keskustila Kuva 150. Uudempia poistumistievalaisimia.
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Kuva 151. Poistumistievalaisin pimedna (alkuperdinen). Kuva 152. Turvavalaisimia.

Kuva 153. Poistumistievalaisin. Kuva 154. Tuvavalaistuksen poytakirja, ei ole ajantasainen.

8 Teleteknisten jarjestelmien kuntoarvio

8.1 T110 Antennijarjestelma

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
* Antennijarjestelman piirustuksia ei ollut nahtavilla ja jarjestelman liittymasta/ periaatteesta ei ole varmuutta.

* Kiinteistdssa on antennijdrjestelma, joka on liitetty ilmeisimmin kunnalliseen televerkkoon (on ollut aikaisemmin
harava-antenni).

e Antennivahvistin sijaitsee 2. kerroksen portaikossa, ei paasty ndkemaan, lukittu (porrashuone 201, opetuskeittion
vieressa).

Havainnot:
e Alkuperaisilla laitteistoilla ja osilla on tekninen kayttoika lopussa.

* Kiinteistossa ei havaittu TV-laitteita ja sen toimivuudesta ei ole tietoa.
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* Ryhmatilassa puutui antennirasia ja kojerasiassa oli johtimet nakyvilla.
Toimenpide-ehdotukset:

* Normaalit huollot ja kunnossapitotoimenpiteet.

¢ Antennijarjestelmdn padivitysta tarpeen mukaan (varaus PTS-taulukossa).

Kuva 155. Antennivahvistinkaappi portaikossa, ei paasty Kuva 156. Nakymaa antennirasiasta.
ndkemaan sisalta, lukittu.

Kuva 157. Antennipistorasia on poistettu ryhmatilasta (huone
107).

8.2 T120 Aanentoisto, kuulutus ja AV-jrjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:

* Kiinteistdssa on daanentoistojdrjestelman laitteita.

* Jarjestelma on rakennusajalta.

e Kaiuttimet ovat pinta-asenteisia.
Havainnot:

e Vanhemmilla/ alkuperadisilla laitteistoilla on tekninen kayttoika lopussa.
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Jarjestelman vahvistinta ei havaittu ja laitteisto ei ole kaytossa haastattelun mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Jarjestelmaa paivitetddn tarpeen mukaan tai puretaan pois perusparannuksen yhteydessa, mikali ei tarvetta. (ei
PTS-taulukossa).

Kuva 158. Kaiuttimia ripustinkiskossa. Kuva 159. Saadettdva kaiutin.

T130-T150 Yleiskaapelointi-, Puhelin-, Ovipuhelinjarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteistossa on yleiskaapelointiverkko/ ATK-jarjestelma.

Kiinteistdssa on perinteinen puhelinjarjestelma ja kaapelointi.
ATK-rasiat ovat RJ45 tyyppisia.

Paapuhelin/ telejakamo on 1. kerroksen huonetilan 134 telekomerossa.

ATK-jakamokaappi on sijoitettu 2. kerroksen 216 laitehuonetilaan.

Havainnot:

Jarjestelmat ovat toimintakuntoisia tarkastelun ja haastattelun perusteella.
Jarjestelmaa on osin uusittu perusparannuksien ja muutostdiden myata.
Alkuperainen puhelinjarjestelma ei ole kaytossa tarkastelun perusteella.
Telelaitteistoja on rikki tai irti (katso valokuvat).

Alkuperdisten laitteiden tekninen kayttoika on loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit huollot ja kunnossapitotoimenpiteet.

Rikkindisten tai irti olevien jarjestelmaosien kunnostus.

ATK-jdrjestelman paivitystd tarpeen mukaan (varaus PTS-taulukossa).
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Kuva 161. Puhelinjakamo tila nakymaa.

Kuva 163. ATK-rasia nakymada.

Kuva 164. Antenni ja puhelinrasia nakymaa. Kuva 165. Uusittuja puhelinrasioita talouskeittiossa.



8.4

Caverion KUNTOARYI(?, Tornion Toimintakeskus
Tornion toimintakeskus
Building Performance 37137924
24.4.2024

Kuva 166. Puutyotilan kumistin kansi irti, huoltotoimi asennus,
mikali tarvetta tai poistaminen.

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:

* Kiinteistossa oli murtovalvonta ja / tai kulunvalvontajarjestelman laitteita.

e Qvissa on sahkolukot ohjaukseen ja ohjainyksikko on IV-tilassa.

e Turvajarjestelman piirustuksia ei ollut ndhtavilla (asennusajankohta ei selvilld).
Havainnot:

e Jarjestelma on hyvakuntoinen.

e Alkuperaisten jarjestelmien tekninen kayttoika on lopussa.

e Jdrjestelman IR-tunnistimen johto on irti ryhmatilassa (kts. valokuva).
Toimenpide-ehdotukset:

* Normaalit huollot ja kunnossapitotoimenpiteet.

e Jarjestelman padivitystd tarpeen mukaan (varaus PTS-taulukossa).
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Kuva 167. Nappaimisto ja kulunvalvontalaite tuulikaapissa.

Kuva 169. Liiketunnistimia. Kuva 170. Sahkolukkojen keskusyksikka (IV-tilassa).

Kuva 171. Ryhmatilassa IR-tunnistin johto irti.

8.5 T610 Paloilmoitinjarjestelma ja T620 Palovaroitinjarjestelma

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
* Turvajarjestelman piirustuksia ei ollut nahtavilla.

*  Kiinteistossa on paloilmaisimella ja laukaisukeskuksella toimiva laitteisto, ovisulkemiseen.
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Havainnot:

e Jarjestelmd on hyvassa kunnossa.

*  Kiinteistossa ei havaittu muuten palovaroitin tai ilmoitinjarjestelmia.
Toimenpide-ehdotukset

¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

e Palovaroitin tai ilmaisinjarjestelman rakentamista tarpeen mukaan (turvallisuuden parantamiseksi ainakin varoitti-
mien asennusta tiloihin).

Kuva 172. Laukaisukeskus eteisessd, paasisaantulossa. Kuva 173. Jarjestelman paloilmaisin.

8.6 T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:
*  Kiinteistdssa on automaatiojdrjestelman laitteita.
* Jarjestelmalla ohjataan/ valvotaan LVI-laitteistoja ja lisaksi on erillisia halytys- ja yksikkosaatimia.
* Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella.
Havainnot:
e Jarjestelmd ja laitteistot ovat hyvassa kunnossa, mutta pienempia paivityksia on odotettavissa.
* Jarjestelman keskimaaraista teknista kayttoikaa on jaljella alle 10 vuotta.
e Automaation varaosien saanti on rajallista.
Toimenpide-ehdotukset:
¢ Normaalit huollot ja kunnossapitotoimenpiteet.
* Automaation uusiminen seuraavan 10 vuoden jaksolla.

e Alkuperaisien/vanhojen ohjainlaitteiden uusiminen seuraavan 10 vuoden jaksolla.
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Kuvé 178. VAK-keskus LJ-huoneessa. Kuva 179. LVI-koneiden saatimia.
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Kuva 180. Uusittuja ohjaimia. Kuva 181. KIK-laitteiston termostaatti tuulikaapissa.

9 Energiatalous

* Kiinteistosta ei ollut kaytettavissa energiatodistusta tai toteutuneita kulutustietoja

* Sahkojarjestelmien osalta energiankulutusta saadaan pienennettya uusimalla valaistus energiatehokkaammaksi

*  LVI-jarjestelmien osalta energiatehokkuutta on mahdollista parantaa uusimalla ilmanvaihtojarjestelma.

10 Allekirjoitukset

Paikka Rovaniemella
Aika 2024-03-07

Nimenselvennys Viljo Lohilahti
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ALV 0%
Nimike 2024 | 2025 | 2026 2027 2028 | 2029 2030 2031 | 2032 | 2033 Yht.
Heti tehtavat ja huoltoluonteiset toi pitee 0
Rakennetekniikka 1292 000
Kuivatuksen toiminnan varmistaminen ja sokkelin pintakorjaukset 25 000 25 000
Julkisivun korjaukset ja maalaukset 20 000 20 000
Ikkunoiden puuosien korjausmaalaukset 10 000 10 000
Alkuperaisten ikkunoiden uusiminen (varaus) 100 000 100 000
Alkuperaisten ulko-ovien uusiminen lukituksineen 25 000 25 000
Julkisivun puu- ja terésosien huoltomaalaaminen 30 000 30 000
Julkisivun tiilisaumojen uusiminen 2000 2000
Kuivien tilojen peruskorjaukset 1 000 000 1000 000
Teknisten tilojen pintojen korjaukset 30 000 30 000
Tilavarusteiden uusiminen peruskorjauksen yhteydesséa 50 000 50 000
LVI-jarj Imat 384 000
Lammityksen ja kayttdveden sekoitusventtiilien seka niiden toimilaitteiden
- 3000
uusiminen 3000
Lammityksen linjas&até- ja sulkuventtiilien uusiminen seké perussaato 4 000 4 000
Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen seké perussaato 15 000 15 000
Kayttévesijohtojen linjasaato- ja sulkuventtiilien uusiminen 4 000 4 000
Varautuminen kéyttévesijohtojen ja viemérien uusimiseen 220 000 220 000
Kiertoilmakojeiden uusiminen 2000 2000
1V-jarjestelman uusiminen 120 000 120 000
IV-jarjestelman puhdistus ja saaté (mikali ei uusita lahitulevaisuudessa) 8 000 8 000
1V-jarjestelman kuitusaneeraus (mikali ei uusita lahitulevaisuudessa) 8 000 8 000
Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat 198 000
Keskusten uusiminen (alkuperaiset seka osin komponentti uusimista 90- 40 000
luvun keskukset) 40 000
Asennusten, kalusteiden ja kaapeleiden uusiminer 30 000 30 000
Sisavalaistuksen uusiminen (vanhimmat) 60 000 60 000
Ulkovalaistuksen osittainen uusiminen/ perusparannus 10 000 10 000
Turvavalaistusjarjestelmén uusimista/ péivitys 8 000 8 000
Telejarjestelmien paivitysta tarpeen mukaan (antenni, ATK/ 15 000
puhelinjérjestelman poistoa) 15 000
Turva/ kulunvalvontajérjestelmien paivitysta, tarpeen mukaan myos
L 5 15 000
palovaroitinjarjestelman asennusta 15 000
Automaatiojarjestelman paivitysta 20 000 20 000
Muut lisatutkimukset ja selvitykset 28 500
Rakenteelliset kuntotutkimukset 15 000 15 000
Asbestikartoitus 2500 2500
Putkistojen kuntotutkimus (1mp0, vesi, viemari) 4 000 4 000
1V-jarjestelman kuitukartoitus (mikali ei uusita lahitulevaisuudessa) 2 000 2000
Vanhempien keskusten lampdkuvaus ja tutkimus, mikali ei uusimista 0
Kuntoarvion paivitys 7...10 vuoden sisalla 5000 5000
Yhteens3 €[ 102500] 120000] 30000 | 298000 0 0 1125000 0 [ 227000] 0 7902 500
€/m? 85,42 | 100,00 | 25,00 248,33 0,00 0,00 937,50 0,00 | 189,17 0,00 1585
Pinta-ala] 1200

= Suositeltu ajankohta korjaustoimenpiteille
* = Kustannus tarkentuu vasta lisdtutkimuksien myéta

PTS-ehdotus on laadittu kiinteistdn kunnostus- ja korjaustarpeiden mukaisesti. Kustannuksiin ei ole sisallytetty kiinteiston normaaliin vuosibudjettiin kuuluvia
yllapito- tai pienia korjauskustannuksia. Kustannustasona on kaytetty vuoden 2023 rakennuskustannusindeksia. Kustannuksia my6hemmin tarkasteltaessa tulee
huomioida rakennuskustannusten kehitys ja tarkasteltavan ajankohdan mukainen kilpailutilanne seka tutkimusten jalkeen selvidvat kustannukset
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