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Valmistelija

Hakijat

Rakennuspaikka

Rakennushanke

Poikkeaminen

Hakemuksen perustelut

Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, puh. 040 5462977

Forentia Liiketilat Oy
Laturikuja 2
90440 Kempele

Kunta: Tornio

Kyla: Laivaniemi (418)
Tila: RN:o 2:64
Pinta-ala: 76623 m2

TY-alueen toimistorakennuksien kayttdmuutos majoituskayttéon

Alueidenkayttolain 43 §

"Kaava ei mahdollista majoitustoimintaa TY-alueella, mutta laajamittaisen
teollisen toiminnan puuttuessa tilat jaavat kayttamattémiksi. Tilat ovat
hyvakuntoisia, ja niissa on Pelastuslaitoksen hyvaksymat muutokset, jotta
majoitustoiminta olisi turvallista, ja tilat saadaan hydtykayttéon. Tilat on
my0s katselmoitu Tornion rakennusvalvonnan kanssa, eikd merkittavia
esteitd havaittu.

Muutoksen avulla hyddynnetaan olemassa olevaa rakennuskantaa
purkamisen ja uudelleen rakentamisen sijaan (positiivinen
ymparistovaikutus). Samalla tuetaan alueen teollisuutta ja matkailua
tarjoamalla maijoitustiloja.”

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
kaupungin yleiskaavan 2021 mukaisella teollisuusalueella, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Rakennuspaikka sijaitsee Laivaniementien varrella.

Alueidenkayttolain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Sovelletut oikeusohjeet

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
kaupungin yleiskaavan 2021 mukaisella teollisuusalueella, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Haluamme, etta
alueelle sijoittuu teollisia tydpaikka-alueita. Siksi maaraamme, etta alueelle
sijoitetaan/asemakaavoitetaan sellaisia teollisuustoimintoja, jotka eivat
aiheuta merkittadvaa hairiéta ymparoivalle asutukselle ja
virkistystoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa teollisuustoimintoja palvelevia
laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

Lapin ELY-keskus toteaa lausunnossaan (24.9.2024) muun muassa
seuraavaa:

"Yhdystien 19520 suoja-alue ulottuu 20 metrin etéisyydelle maantien
keskilinjasta mitattuna. Rakennusta ei saa pitéé maantien suoja-alueella
(Laki liikennejérjestelméstéa ja maanteista 44 §). Maantien suoja- ja
ndkemdéalueella ei saa pitédé sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytdsté voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 § 1. mom.)

Maantien suoja- ja nédkeméalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa
eiké tehdé ojitusta tai muuta kaivutyéta siten, ettd muutoksesta voi
aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 §
2. mom.)

Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistolld maantien suoja-alueen
ulkopuolelle ja kulku kiinteistélle jarjestetdén olemassa olevan
yksityistien/nykyisen liittymén kautta, ei Lapin ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueella ole huomautettavaa kaavasta
poikkeamiseen ja rakennushankkeeseen.

Yt 19520 keskimééréinen vuorokausiliikenne (KVL) on laskentavuonna
2020 740 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 3,7
%. Tien nopeusrajoitus on 60 km/h.”

Meri-Lapin ymparistoterveysvalvonta toteaa lausunnossaan (8.11.2024)
muun muassa seuraavaa:

” Poikkeuslupahakemuksen johdosta terveysvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Kaéyttétarkoituksen muutos: Tarkoitus on oftaa majoituskéyttéén kolme
alueella olevaa rakennusta (R-, T- ja K-rakennukset) ja sijoittaa niihin 20
petipaikkaa. Hakemuksen mukaan pelastuslaitos on hyvéksynyt
kiinteistdssé tehdyt muutokset majoitustoimintaan soveltuviksi.
Terveydensuojelulaissa sdadetdan majoitustoiminnan terveydellisista
vaatimuksista. Majoitushuoneisto on suunniteltava, varustettava sekéa sitéa
on kunnossapidettdva ja hoidettava siten, ettei sielld oleskeleville aiheudu
terveyshaittaa. Liikuntaesteiset tulee huomioida asetuksen (241/2017)
mukaisesti.”

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana.
Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen. Hankkeen ei
katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttolain 43 §ja 171 §



Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Alueidenkayttdlain 145 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat

Asemapiirros

Meri-Lapin ymparistéterveysvalvonta lausunto
Lapin ELY-keskus lausunto

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Paatdksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatds liitteineen toimitetaan hakijalle ja 1ahetetadan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatoksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatos on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta

Hyvaksyttiin.



