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Vapaa-ajan rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen
asumiseen

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1) ja maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Rakennuspaikka sijaitsee Patarannantien varrella.

Alueidenkayttolain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylalld (AT-1). Haluamme, etta valjaa,
maaseutumaista asuinymparistda etsivat asukkaat ohjataan ensisijaisesti
palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut turvataan osoittamalla
alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, etté peruspalvelut, kuten
peruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut, voidaan sailyttaa. Siksi
maaraamme, ettad viemarodidylla kylaalueella uuden rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2 . Muualla uuden rakennuspaikan
tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2.



Sovelletut oikeusohjeet

Osa alueesta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja (MY). Haluamme, etta pellot, niityt ja ranta-alueet
sailyvat vapaana rakentamiselta ja ettd maisemalliset ja ymparistolliset
arvot sailyvat. Siksi maaramme, etta alueella ei saa tehda laaja-alaista
uudistushakkuuta alle 3 ha:n metsasaarekkeissa eika peltoja, niittyja ja
ranta-alueita rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa. Alueella on
voimassa MRL:n 43.2 § rakentamisrajoitus. Ko. alueelle ei ole osoitettu
rakentamista.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on oleva
rakennus, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan 0,5 m

ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW
1/100).

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa on esitetty seuraavat
edellytykset vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.

1. Rakennuspaikka tayttdd MRL 116 §:ssd ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttotarkoituksen muutoksessa johtuvat vakituiselle
asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset tekniset
vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja
yllapidosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle. Vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei saa
aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus tulee olla vahintaan 35 metria (mikali kiinteistd
sijaitsee ranta-alueella).

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2, mikali ei
yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien
rantaviivasta seka rakennusten pinta-alojen tulee tayttaa
hakemuksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kylaasutukseen ja sen laheisyydessa
tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Kiinteistd tayttda Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa esitetyt
vaatimukset lomarakennuksen muuttamiseksi pysyvaan asumiseen.

Alle 50 metrin etaisyydella vapaa-ajan rakennuksesta sijaitsee paikallisesti
arvokas rakennus. Kayttotarkoituksen muutoksella ei ole vaikutusta
paikallisesti arvokkaan rakennuksen kayttoon.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana
Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen. Hankkeen ei
katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai asutuksen muullekaan
jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttdlain 72 § ja 171 §



Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Alueidenkayttdlain 145 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa myOnteisessa lupapaatoksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet ovat nahtavilld Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Paatdksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatds liitteineen toimitetaan hakijalle ja lahetetadan
tiedoksi Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus
paatoksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatos on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



