Poikkeamislupahakemus P19/2024

TEKN 12.03.2025 § 58
5329/10.03.00.01/2024

Valmistelija

Hakijat

Rakennuspaikka

Rakennushanke
Poikkeaminen
Hakemuksen perustelut

Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, puh. 040 5462977

Perhekoti Tupala Oy
Makkosentie 3

95440 Tornio

Kunta: Tornio

Kyla: Kaakamo (413)
Tila: RN:o 75:6
Pinta-ala: n. 3,4 ha

Omakotitalo (350 m?) ja autotalli-autokatos (350 m?).
Maankaytt6- ja rakennuslain 43 §
Perustelut erillisessa liitteessa.

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta on jatetty kaksi muistutusta.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
kaupungin yleiskaavan 2021 mukaisella asemakaavoitettavaksi
tarkoitetulla pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Rakennuspaikka sijaitsee Laivaniementien varrella.

Alueidenkayttdlain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella asemakaaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltaisella
asuntoalueella (AP).

Haluamme, ettd kaupungin/kylan kasvulle varataan riittavasti alueita
pientalovaltaista rakentamista varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta
nykyista kaupunkirakennetta taydentaen.



Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti
pientaloja. Asemakaavaa laadittaessa erityinen huomio tulee kiinnittaa
kevyen liikenteen sujuvuutta, esteettomyytta ja turvallisuutta parantaviin
ratkaisuihin. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia
I&hipalveluita ja virkistysalueita seka pienimuotoisia ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyétiloja. Alueella on voimassa rakennuskielto
yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen asemakaavan saatua
lainvoiman.

Kaksi naapuria on jattanyt muistutuksen, joista ensimmaisessa mainitaan
muun muassa seuraavaa: "Asemapiirroksesta puuttuu yleiskaavan
kaavamaaradykset, mutta otaksutaan, ettd rakennukset tulevat
rakennuskiellon alueelle. Rakennettava kokonaisala on asuinrakennuksesti
varsin suuri. Onko osakeyhtié rakentamassa yhden asunnon omakotitalon
va jonkin palveluasumiseen tarkoitetun talon? Mahdolliseen
rakennuslupaan liittyvdan naapurin kuulemiseen ei ole mahdollista ottaa
néillé tiedoilla kantaa.

Rakennuspaikka on yleiskaavan mukaan asemakaavoitettavaksi tarkoitettu
pientalovaltainen asuntoalue. Alueella on voimassa rakennuskielto ennen
alueen asemakaavan saatua lainvoimaa. Kaavasta poikkeaminen
yksittéiselld poikkeusluvalla aiheuttaa haittaa asemakaavan toteuttamiselle
Ja vaikeuttaa kaavoituksella tavoiteltujen tavoitteiden saavuttamisesta”

Toisessa naapurin muistutuksessa mainitaan muun muassa seuraavaa:
"Maankéytté- ja rakennuslain 19 luvun 136 § 3 momentin mukaisesti
rakennusluvan myéntdmisen edellytyksené on, ettéd rakennuspaikalle on
oltava kéyttékelpoinen péésytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestédmiseen,
jollaista téalla hetkella ei ole.

Asemapiirroksesta ilmenee, etté tontille kulku on suunniteltu
asuintonttimme lapi. Jaljempéna esitellyilld perusteluilla asuintonttimme
lapi kulkevaa rasitetta ei voida pitdd momentissa mainittuna
kayttbkelpoisena péasytiena. Tonttimme lapi kulkeva tierasite on perustettu
vuonna 1967 maa- ja metsétalouskayttéa varten. Kayttétarkoitukset ovat
olleet hakkuiden puunkuljetus, pelloille kulkeminen ja lehmien vieminen
laitumelle. Tilan Knihti 851-413-75-6 rasitteen ké&ytté on mahdollisen
rakennus- ja poikkeusluvan myéntamisen jalkeen muuttumassa oleellisesti
niin, etta rasite aiheuttaa meidéan kiinteistéllemme kohtuutonta haittaa
(Yksityistielaki 2018/560 § 11). Kohtuutonta haittaa aiheuttavia seikkoja
ovat muun muassa piha-alueen vaarantuminen, tiealueen menetys,
kiinteistbn arvon laskeminen, maiseman muutos, melu, pély, tarind seké
yksityisyyden héiriintyminen, jotka korostuvat erityisesti, kun kyseiselle
kiinteistélle on tulossa liiketoimintaa. Kohtuuton haitta ei ole korvattavissa
rahalla (Yksityistietoimituksen toimitusmenettelyn késikirja. 18.9.1.4
Haitattomuusedellytys. 2017.

Tierasitteeseen liittyen on vireillé yksityistietoimitus, jonka loppuun
saattaminen voi kestda jopa kuusi kuukautta. Yksityistietoimituksessa
vaatimuksemme mukaan tutkitaan mahdollisuus lakkauttaa rasite

Ja perustaa se paikkaan, josta kulkeminen on mahdollista suorittaa ilman
kohtuutonta haittaa (Kiinteistbnmuodostamislaki 12.4.1995/554 § 160).
Yksityistien siirtdminen uuteen kohtaan on tien tarkoituksenmukaista
k&yttba varten tarkeda, silld aikaisemmin perustettu tieoikeus sopii
huonosti nykyajan muuttuneeseen tarkoituksenmukaiseen kéyttéon
(Yksityistietoimituksen toimitusmenettelyn késikirja. 18.9.1.3
Tarkeysedellytys. 2017. Verkkodokumentti. Maanmittauslaitos.).
Kiinteistbllamme ei ole olemassa olevaa tieta, ainoastaan traktorilla
kuljettava tienpohja.



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Rasitteen siirtdmisesté on olemassa esimerkkinéd hyédynnettévia
ennakkotapauksia, esimerkiksi toimitus 2021-665116, jossa tieoikeuden
siirtoa on perusteltu siitd aiheutuvalla huomattavalla haitalla. Tapauksen
maastokatselmuksessa on todettu, etta tie sijaitsee asuinrakennuksen
vieressé ja vélittbméassa pihapiirissé, jolloin haitta tayttaa tieoikeuden
siirtdmisen edellytykset. (Lehtinen, M. 2023. Tieoikeuden perustamisen
edellytykset edullisuus-, haitta- ja ympéristénédkékulmasta. Opinndytetyo.
Metropolia ammattikorkeakoulu).

Rakennuspaikka on yleiskaavan mukaan asemakaavoitettavaksi tarkoitettu
pientalovaltainen alue ja kaavasta poikkeaminen yksittaisella
poikkeusluvalla aiheuttaa haittaa asemakaavan toteuttamiselle ja
vaikeuttaa kaavoituksella tavoiteltujen tavoitteiden saavuttamista.”

Rakennukset sijoittuvat Tornion kaupungin yleiskaavassa 2021
asemakaavoitettavalla alueella (AP). Vireilld olevassa Tornion kaupungin
yleiskaava 2040 kaavaluonnoksessa rakennukset sijoittuvat tiivistyvalle
kylaalueelle (AT). Alueelle ei ole suunnitteilla asemakaavaa, joten
rakentaminen ei esta kaavoitustavoitteiden toteutumista eika vaikeuta
alueen suunnittelua. Rakennuskiellon tarkoituksena on turvata
asemakaavoituksen toteutuminen, mutta koska asemakaavan laatiminen ei
ole suunnitteilla, hankkeesta ei aiheudu haittaa alueen kehittamiseen.

Asemapiirroksessa on osoitettu kulku Peraksimen yksityistien kautta.
Maanmittauslaitokselta saadun tiedon mukaan yksityistietoimitus on vireilla
ja etenee kevaalla lumien sulamisen jalkeen. Rakennuslupavaiheessa
tulee ottaa huomioon yksityistietoimituksen paatds ja sen mahdolliset
vaikutukset kulkuoikeuksiin.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana.
Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen. Hankkeen ei
katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §ja 171 §
Maankaytto- ja rakennuslain 145 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa myoOnteisessa lupapaatoksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Naapureiden muistutukset

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin rakennusvalvonnassa.
Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myéntaa poikkeamisluvan, silla ehdolla,
ettad kulkuyhteys ratkaistaan viimeistaan rakennuslupavaiheessa.
Paatoksesta laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien
maksuperusteiden mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen toimitetaan
hakijalle, viidelle naapurille, Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle,
valmistelijalle seka Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Paatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen antopaivasta lukien. Ennen



Paatos

rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Lisaksi on saatava todistus
paatdksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds on sitd varten toimitettava.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



