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Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, puh. 040 5462977

Kunta:
Kyla:
Tila:
Pinta-ala:

Omakotitalon (105 m?) rakentaminen. Olemassa olevat rakennukset
puretaan.

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Rakennusjarjestyksen kohta 5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja
sopeutuminen ymparistéon ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1), valtakunnallisest
arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v) ja valtakunnallisesti
arvokkaallakulttuuriympariston alueella (sk/v).

Rakennuspaikka sijaitsee Alavojakkalassa Jokivarrentien varrella.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:



1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylalla (AT-1). Haluamme, etta valjaa,
maaseutumaista asuinymparistda etsivat asukkaat ohjataan ensisijaisesti
palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut turvataan osoittamalla
alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, etté peruspalvelut, kuten
peruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut, voidaan sailyttaa. Siksi
maaraamme, ettad viemarodidylla kylaalueella uuden rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2. Muualla uuden rakennuspaikan
tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2.

Alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v).
Maarddmme MRL 41.2 §:n nojalla, ettd alueen arvokas kulttuuriymparistd
ja maisemakokonaisuus tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen ja uudet
rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kyldymparistéon siten, etta ne
mittakaavaltaan ja sijoittelultaan tadydentavat olemassa olevaa arvokasta
kaupunki- tai kylaymparistoa ja etta viljelyalueet, vanhat pihapiirit
rakennuksineen, kylatiestd, maiseman kannalta tarkea vanha puusto ja
nakymat rantatieltd joelle sailyvat. Alueella olevia rakennuksia ei saa
purkaa ilman MRL 127 §:ssa& mainittua lupaa eika niiden ulkoasua muuttaa
siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunki- tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Alueella ei mydskaan saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden laaja-alaista
uudishakkuuta alle 3 ha:n metsasaarekkeissa tai istuttamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:ss& mainittua
maisematydlupaa.

Lisaksi alueella on merkinta paikallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta
(sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaava tulee
sailyttaa. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksineen on
pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee
noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin muodostusta.
Alueellaolevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua
lupaa

Lapin ELY-keskus toteaa lausunnossaan (23.6.2025) muun muassa
seuraavaa:

“Valtatien 21 suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle maantien
keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejérjestelmésta ja maanteista 44 §). Maantien suoja- ja
nékemdalueella ei saa pitdé sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytdsté voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 § 1. mom.)

Maantien suoja- ja nédkeméalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa
eiké tehdé ojitusta tai muuta kaivutyéta siten, ettd muutoksesta voi
aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 §
2. mom.)

Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistolld maantien suoja-alueen
ulkopuolelle ja kulku kiinteistélle jarjestetdén olemassa olevan



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

yksityistien/nykyisen liittymén kautta, ei Lapin ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueella ole huomautettavaa rakennushankkeeseen.”

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintdan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on oleva
rakennuspaikka, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Hankkeessa poiketaan Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen kohdasta
5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-
alueella:

"Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéali
edelléd olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla véhintdén 30 metrid.”

Asemapiirroksessa asuinrakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta on
esitetty noin 24 metria. Rakennus rakennetaan purettavan
lomarakennuksen paikalle. Hakija on perustellut etdisyysvaatimusta silla,
ettd naapurustossa rakennuksia sijaitsee vastaavalla etdisyydella
rantaviivasta ja rakennukset saadaan maantien melualueen ulkopuolelle.
Etaisyysvaatimuksen alittamista voidaan tassa tapauksessa pitaa
perusteltuna.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai asutuksen
muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttolain 72 §
Rakentamislain 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Lapin ELY-keskus lausunto

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin kirjaamossa.

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontdd poikkeamisluvan.

Paatoksestd laskutetaan viranomaistehtévistd suoritettavien
maksuperusteiden mukainen maksu. Lupapditos liitteineen toimitetaan
hakijalle ja Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle
sekd Lapin elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle.



Paatos

Péétos on voimassa kaksi vuotta padtoksen antopdivésti lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sdddetyssi jirjestyksessi haettava
rakennuslupa Tornion rakennustarkastajalta. Liséksi on saatava todistus
padtoksen lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 péivéan
kuluttua padtoksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paétds on sitd varten toimitettava.

Poytékirja pidetdén kokouksessa tarkastettuna timéan asian osalta.



