Asukasvalintojen valvonta Tornion kaupungissa

KH 14.11.2022 § 422

Valmistelija

Hallintopaallikkd Outi K&aridinen, 040 667 9760

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) vastaa valtion
asuntopolitiikan toimeenpanosta ja toiminta kuuluu ymparistéministerion
hallinnonalaan. ARA myontaa asumiseen ja rakentamiseen liittyvia
avustuksia, tukia ja takauksia seka ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan
kayttoa seka valtion tuella rakennettujen asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeiden maaraytymista.

Kunnat valvovat, etta valtion tuella rakennetuissa vuokra- ja
osaomistusasunnoissa asukasvalinnat ja vuokranmaaritys toteutetaan
aravarajoituslaissa, korkotukilaissa, vanhassa korkotukilaissa seka
asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukiasuntoihin annetussa
valtioneuvoston asetuksessa (166/2008, VNA) tarkoitetulla tavalla.

Laki aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta (1190/1993) ja laki aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastamisesta
annetun lain muuttamisesta (83/2003) 4 § maarittda kuntien tehtavaksi
valtioneuvoston vahvistamien perusteiden noudattamisen valvonnan ja
kuntien oikeuden vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot
lainansaajalta.

Tornion kaupungin alueella on ARA:n ilmoituksen mukaan yhteensa 1 118
ARA-rahoituksen piirissa olevaa normaali- ja erityisvuokra-asumisen
asuinhuoneistoa, joiden yhteinen pinta-ala on 56 448 m2. Yhteison piirissa
on yhteensa 744 asuinhuoneistoa, jonka yhteenlaskettu pinta-ala 41 914
m2.

Hallintosdanndn 24 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa julkisyhteison
rahoituksella tuettavaa asumista koskevan lainsdadannon kunnalle
maaraamien tehtavien ratkaisuvallasta. Toimielin voi 27 § mukaan siirtaa
toimivaltaa alaiselleen viranomaiselle.

Viranhaltijoiden vaihtumisen vuoksi tehtavaan ei ole nimettyna vastuullista
toimijaa, jonka toimivaltaan kuuluu kuukausittainen ARA :n
asukasvalintojen jalkikateisvalvonta.

Asiaa valmisteltaessa on tarkistettu Rovaniemen kaupungin kaytanto.
Rovaniemen kaupungissa jalkikateisvalvontaa hoitaa rakennusvalvonnan
hallintosihteeri, jolle kaupungin alueella olevat toimijat toimittavat
kalenterikuukausittain tekemansa asukasvalintapaatokset hyvaksyttavaksi
elivoimapalvelujen toimialalle. Tama edellyttaa, ettd kunnan paatos
toimitetaan tiedoksi alueella toimiville valtion lainoittamien kohteiden
toimijoille.

Torniossa valvontakaytannoksi esitetaan, ettd vuokratalon omistajan on
toimitettava kuukausittain kunkin kuukauden 15. paivaan mennessa
edellisen kalenterikuukauden asukasvalintapaatokset tai
asukasvalintapaatoslistat seuraavaan osoitteeseen:

Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio tai sahkoisesti Tornion kaupungin
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Valmistelija

kirjaamoon: kirjagamo@tornio.fi.

Tornion ARA rajoituksenalaiset asunnot (JulkL 24.1 § 17)
Kaupunginjohtaja Kujala Jukka
Kaupunginhallitus paattaa

1) hyvaksya valvontasuunnitelman ja toimittaa sen tiedoksi alueen ARA-
valvonnan piiriin kuuluviin yksikdihin

2) nimeta tehtavaan asukasvalinnan lainmukaisuuden vastuulliseksi
valvojaksi keskushallintopalvelut

3) esittda tehtavan lisattavaksi hallintosaantoon.

Hyvaksyttiin kohdat 1-3.

Kaupunginlakimies Hannu Markkula ja kehitysjohtaja Sampo Kangastalo

Kaupunginhallituksen 14.11.2022 § 422 hyvaksyma paatos on
osoittautunut epatarkoituksenmukaiseksi. Kehitysjohtaja on kuukausittain
tehnyt asukasvalintoja koskevan viranhaltijapaatoksen.

Valvonta voi olla joko etukateis- tai jalkivalvontaa ja sitéa voidaan toteuttaa
my0s pistokokein. Nain tehdaan mm. lisalmessa. Jos kunta valvoo
asukasvalintoja pistokokein, valvottavat asukasvalinnat on valittava
riittdvan pitkalta aikavalilta. ARA suosittelee ajanjaksoksi vahintaan yhta
kalenterikuukautta. Pistokokeita tulisi tehda vahintaan kahdelta
kalenterikuukaudelta vuodessa. Kunnan on tehtava asukasvalintojen
valvonnasta kirjallinen valvontapaatos.

Kunta tekee valvontansa perusteella kirjalliset valvontapaatdkset ja antaa
ne tiedoksi omistajalle. Valvontapaatdksen antaminen voi tapahtua
esimerkiksi lahettdmalla omistajalle hyvaksytty ja allekirjoitettu kopio sen
toimittamasta sen toimittamasta asiakirjasta tai muulla kunnan valitsemalla
tavalla. Jos kunnassa havaitaan, etta vuokratalon omistaja ei noudata
saannoksia ja ohjeita tai noudattaa niita puutteellisesti, virheelliseen
kaytantdéon puututaan esimerkiksi antamalla huomautus asiasta. Samalla
voi olla tarpeen tehostaa kyseisen omistajan valvontaa muuttamalla se
etukateisvalvonnaksi joko maaraajaksi tai toistaiseksi.

Jos my6hemmin havaitaan, ettei omistaja edelleenkdan noudata
saannoksia, kunta ilmoittaa asiasta ARA:lle, jolloin ARA paattaa
jatkotoimista. ARA voi harkintansa mukaan kayttaa myds ankarampia
seuraamuksia, joita ovat aravalainan irtisanominen osittain tai kokonaan,
korkotuen takaisinperinta kokonaan tai osittain, tuen lakkauttaminen taikka
yleishyddyllisyysaseman menettaminen.

Asukasvalintojen valvonta tulisi jatkossa toteuttaa seuraavasti:


mailto:kirjaamo@tornio.fi

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

1) Asukasvalintojen valvonta suoritetaan pistokokein. Valvonnassa
keskitytaan kohteisiin, joissa on asukkaiden vaihtuvuutta.

2) Asukasvalinnoista tulee vuosittain toimittaa tarvittavat tiedot
keskushallintopalveluihin.

3) Hakijoiden varallisuuden arvioinnissa noudatetaan ARA:n ohjeistusta.

4) Kaytannon valvonta maarataan hallintopaallikon tehtavaksi.

5) Valvonnan suorittamisesta raportoidaan muun raportoinnin yhteydessa.

Kaupunginjohtaja Kujala Jukka
Kaupunginhallitus paattaa:

1) hyvaksya valvontasuunnitelman ja toimittaa sen tiedoksi alueen ARA-
valvonnan piiriin kuuluviin yksikdihin

2) nimeta tehtavaan asukasvalinnan lainmukaisuuden vastuulliseksi
valvojaksi hallintopaallikbn

3) esittda hallintosaanndn paivitettavaksi paatdksen mukaisesti.



