Poikkeamislupahakemus P8/2025

TEKN 24.09.2025 § 173
6354/10.03.00.01/2025

Valmistelija

Hakijat

Rakennuspaikka

Rakennushanke

Poikkeaminen

Hakemuksen perustelut

Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi, puh. 040 5462977

Kunta:
Kyla:
Tila:
Pinta-ala:

Omakotitalon, autotallin ja saunan rakentaminen (yht. 340 m?).

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Rakentamislain 50 § Yleiskaavan rakentamisrajoitukset

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta on jatetty yksi muistutus.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan 2021 mukaisella loma-asuntoalueella (RA) ja maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M).

Rakennuspaikka sijaitsee Verajatien varrella.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sddnndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;
2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

3)vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella loma-asuntoalueella (RA). Haluamme, etta olevia
lomaasuntoalueita tiivistetaan siten, ettad ne sailyvat viihtyisina loma-
asumisen alueina. Siksi maaraamme, ettd uuden rakennuspaikan tulee olla
pintaalaltaan vahintdan 3000 m2.

Lisdksi hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman
Tornion yleiskaavan mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella
(M). Haluamme, etta alueita kaytetaan paaasiassa maa- ja
metsataloustuotantoon. Siksi maaramme, etta alueella sallitaan maa- ja
metsatalouteen liittyva sekd haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen.
Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan hehtaari. Peltoalueelle
on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen
tulee sijoittaa aukeilla alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon
vaihettumisvydhykkeeseen.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Kyseessa on ranta-alue. Kyldalueella ematilamitoitus ei ole enaa
merkitseva tekija, vaan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
kyseisella rantajaksolla. Torniossa kylaalueeksi tulkitaan Tornion
yleiskaavan 2021 mukaiset AT-1-, AT-2- ja AT-3-merkinnalla osoitetut
alueet. Rakennuspaikka voidaan katsoa tukeutuvan kylaalueeseen, silla se
rajautuu yleiskaavan mukaisen kehitettavan kylaalueeseen (AT-2). Lisaksi
alueen pohjoispuolella on yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsavaltaista

Hankkeesta on jatetty yksi muistutus, jossa lukee mm. seuraavaa:
"Kyseinen tontti sijaitsee alavalla maalla eiké téyta korko vaatimuksia.
Rantakilometrilla on jo 8 rakennusta. Toivomme etté poikkeuslupaa ei
hyvéksyta, koska ei taytd rakennusvaatimuksia”

Hanke sijaitsee tulvakartan ja maanpinnan korkotietojen mukaan tulvarajan
ylapuolella.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai asutuksen
muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia ymparist6- tai muita
vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttolain 50 § ja 72 §
Rakentamislain 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatoksessa

Liitekartat
Asemapiirros

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin kirjaamossa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontdd poikkeamisluvan. Péatoksesté
laskutetaan viranomaistehtdvisté suoritettavien maksuperusteiden mukainen
maksu. Lupapditos liitteineen toimitetaan hakijalle, Tornion kaupungin
rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle sekd Lapin elinkeino-, litkenne- ja
ympéristokeskukselle. Padtos on voimassa kaksi vuotta pdatoksen
antopdivastd lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on
sdddetyssi jarjestyksessé haettava rakennuslupa Tornion
rakennustarkastajalta. Lisdksi on saatava todistus padtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa 30 pédivin kuluttua
padtoksen tiedoksisaannista Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne pddtds on sitd varten toimitettava.

Poytikirja pidetddan kokouksessa tarkastettuna timén asian osalta.

Hyvaksyttiin.



