Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Tornio Kaavoitus ja mittaus

Kromilaakso ll-vaihe

Tornion kaupungin Pirkkidon 21. kaupunginosan korttelin 169, Preekinpuiston ja niihin liitty-
vien liikenne- ja erityisalueiden asemakaavanmuutoksen seka Pirkkidon kaupunginosan ase-
makaavoittamattomien alueiden selostus.

3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025



Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ia mittaus

Tornio
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 3.4.2025 paivattya ja 24.10.2025 tarkistettua
asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatiminen koskee Pirkkion 21. kaupunginosan asemakaavoitta-
mattomia alueita ja asemakaavan muutos koskee Pirkkion kaupunginosan kort-
telia 169, Preekinpuistoa seka niihin liittyvia liikenne- ja erityisalueita.

Kaavan nimi Kromilaakso ll-vaihe

Kaavan tunnus 851 X211

Kaavan paivays 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
Kaavan laatija/ Harri Ryynanen ja Paivi Harjuniemi
yhdyshenkilo Tornion kaupunki

Kaavoitus ja mittaus
Suensaarenkatu 4
95400 TORNIO

etunimi.sukunimi@tornio.fi

Kaavan vireille tulo 12.04.2023

1.2. Kasittelyvaiheet

Vireilletulokuulutus 12.4.2023 Kotikulmilta-lehdessa
Valmisteluvaiheen kuuleminen 18.4.-20.5.2024
Valmisteluvaiheen Il-kuuleminen 12.2.-27.2.2025
Teknisten palvelujen lautakunta 14.5.2025
Kaupunginhallitus 19.5.2025

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 28.5.-27.6.2025
Kaupunginhallitus (taydentyy)

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt (taydentyy)

1.3.Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pirkkidssa noin 6 kilometrin paassa Tornion kaupungin
keskustasta. Kaava-alue sijoittuu paaasiassa Outokummun terastehtaalle vie-
van Kromitien lansipuolelle ja koillisosassa Ruonajarventien risteyksen lahetty-
villa kaava-alue ulottuu myos Kromitien itapuolelle. Pohjoispuolella ja osittain
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lansipuolella aluetta rajaa Kromilaakson teollisuusalue. Alueen lansipuolella on
my0s harvaa omakotitaloasutusta.

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti Tornion keskustaan nahden
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2. TIVISTELMA

Asemakaavan muutosalueena on n. 49,7 ha suuruinen alue Pirkkidon kaupun-
ginosan etelapuolella. Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Tornion kaupun-
gin toimesta. Alue kuuluu Tornion kaupungin kaavoituskatsaus 2022—-2023 kaa-
voitettaviin kohteisiin. Periaatteet ovat kuntastrategian 2021-2025:n tavoittei-
den seka voimassa olevan yleiskaavan mukaisia. Kaavoitettava alue on paa-
osin kaupungin omistuksessa, poisluettuna alueen itdosassa sijaitseva Kromi-
tien yleisen tien alue seka kaava-alueen itaosassa sijaitseva yksityisomisteinen
kiinteisto.

Kaavoituksen tavoitteena on tarjota pien- ja keskisuuren teollisuuden ja kierto-
talouden tarpeisiin soveltuvia yritystontteja. Tavoitteena on mahdollistaa kaava-
merkinta T/kem eli teollisuus- tai varastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Kaavoituksessa tullaan huomioimaan kiertotalouden ja valmistavan teollisuu-
den toiminta, kevyen liikenteen turvallisuus, raskaan liikkenteen toimivuus ja ris-
teysratkaisut, uusiutuvat liikenne-energiaratkaisut seka alueen lapaiseva virkis-
tysreitti ja viherymparistd. Kaavoituksessa tullaan kiinnittdamaan erityista huo-
miota uuden alueen ymparistovaikutusten rajoittamiseen lahialueiden asuinalu-
eille.

Kuva 2. Suunnittelualueen keskiosa kesalla 2022. Suunnittelualue on padosin metsaaluetta. Suolle ojite-
tun peltoaukean pohjoispuolella sijaitsee sdhkdasema.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maankaytt6- ja ra-
kennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike
on 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki (AKL). Kromilaakso Il-vaihe asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille 12.4.2023, eli asia on tullut

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025



Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ia mittaus

Tornio

vireille maankaytto- ja rakennuslain ollessa voimassa ja asia kasitellaan lop-
puun soveltaen maankaytto- ja rakennuslain saannoksia.

3. LAHTOKOHDAT
3.1.Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Pirkkidossa, Kromilaakson teollisuusalueen etelapuolella.
Aluetta rajaa pohjoisessa Tasalankatu ja Levysepankatu. Kromitie halkoo
kaava-alueen koillisosassa seka rajaa aluetta itdosassa. Ruonajarventie kevy-
enliikenteenvaylineen sijoittuu alueen koillisosaan. Lannessa alue rajautuu rau-
tatien laheisyyteen.

Alueella on viljelyskaytdssa oleva suosta ojitettu peltoaukea, jonka pohjoispuo-
lella sijaitsee sahkdasema. Suurimmaksi osaksi suunnittelualue on metsaa.

3.1.2.Luonnonymparisto ja maisema

Alue on paaosin rakentamatonta metsaaluetta, joka on paaosin harvennettua
metsaa tyypiltdan kuivahkoa ja tuoretta kangasta. Alueella sijaitsee myos vart-
tuneempaa paikoin komeapuustoista kuusikkoa. Alueella on myos viljelyskay-
tossa oleva peltoaukea.

Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnitte-
lualueen maapera on hiekkaa, hiekkamoreenia tai hienoa hietaa.

Maapera
Hiekkamoreeni
Hieno hieta
Hiekka

Kuva 3. Maapera. (GTK, Maanmittauslaitos)
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Luontoselvitys

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2022 (Kromilaakso etelaisen luonto-
selvitykset vuosina 2021-2022, Afry 2022). Selvitys tehtiin Kromilaakso etelai-
nen-alueesta, joka koostuu Kromilaakso Il- ja lll-vaiheista.

Kaava-alueella eikad sen lahiymparistossa sijaitse arvokkaita maisema-alueita
tai valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin ymparistoihin kuuluvia kohteita.
Alueelle ei myoskaan sijoitu Tornion yleiskaava 2021:ssa suojelumerkintoja.

Vuosikymmenia sitten alueella sijaitsi laajoja pelto- ja niittyalueita, joista valta-
osa on sittemmin jaanyt kaytosta. Vanhat pellot ja niityt ovat eriasteisesti pen-
soittuneita ja metsittyneita, ja selvitysalue on nykyisin metsavaltainen. Vanha
kayttdmaatausta nakyy metsakasvillisuuden kulttuurivaikutteisuutena. Vanhat
pelto-ojat ovat jo kasvaneet tai kasvamassa umpeen, mutta syvemmat ojat vai-
kuttavat kasvillisuuteen edelleen. Alueen puustoiset kosteikot ovat ojien kuivat-
tavan vaikutuksen takia eriasteisesti muuttuneita tai kuivuneet turvekankaiksi.

Alueen keskiosissa on laajalla alueella tiheaa, manty-koivupuustoista, kuivah-
koa kangasta, joka on ialtaan nuorta kasvatusmetsaa. Alueen koillis-pohjoisosia
puolestaan hallitsee laaja, harvennettu metsaalue, joka on tyypiltdan kuivahkoa
ja tuoretta kangasta. Puustoa muodostavat kuviosta riippuen manty, kuusi ja/tai
koivu, joiden alla on monin paikoin koivupensaikkoa. Varvikon ohella kenttaker-
roksessa kasvaa runsaasti maitohorsmaa ja heinikkoa: korpikastikkaa, metsa-
lauhaa ja nurmilauhaa.

Kromilaakso llI-vaiheen alueelle sijoittuu myds varttuneempaa tuoretta kan-
gasta, joka on paikoin komeapuustoista, varjoista ja naava-/luppo-oksaisia kuu-
sikkoa.

Kuva 4. Alueen laajaa, harvnnttua metsaa. (Afry 2022)

Alueen linnusto koostuu paaosin rakennetuille ja metsaisille alueille tyypillisesta
lajistosta. Runsaimpia lajeja alueella olivat peippo, pajulintu, punarinta ja puna-
kylkirastas. Preekin peltoaukean ojien varsilla pesii myds taveja, taivaanvuohia
(NT eli silmallapidettava, ei uhanalainen) ja vastarakki (NT). Pellon
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reunakuusikossa havaittiin myos pyy (VU eli vaarantunut). Pellon reunapuista
I6ytyi tuulihaukalle soveltuva pontto, joka ei ollut asuttu.

Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit ovat tiukasti suojeltuja. Niiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luvanvaraista. Selvitys-
alueella naista lajeista voi esiintya lahinna pohjanlepakkoa, joka viihtyy muun
muassa metsan aukkopaikoissa, pihoilla ja metsaautoteilla. Lajia esiintyy myos
kaupunkiymparistdssa. Maastossa ei havaittu lepakoille soveltuvia kiviroykki-
Oita, kallion halkeamia tai kolopuita. Selvitysalue ei sijaitse nykytietamyksen
mukaan liito-oravan levinneisyysalueella. Alueella ei ole viitasammakolle sovel-
tuvia kutupaikkoja.

Linnuston ja muun elaimiston kannalta alueelle on suositeltavaa jattaa mahdol-
lisimman paljon puustoa ja lahopuun maara tulisi sailyttaa vahintaan entisel-
laan. Erityisesti selvitysalueen luoteisosien varttuneet metsat lahopuineen tulisi
sailyttaa nykyisellaan, silla ne toimivat esimerkiksi erittain uhanalaisen homaoti-
aisen elinalueena. Selvitysalueen luoteisosan komeapuustoinen tuore kangas
on nostettu myods maiseman kannalta huomioitavaksi kohteeksi. Metsaalueen
lapi kulkee virkistyskayttéon sopiva, kapea metsapolku. Lisdksi maiseman kan-
nalta huomiokohteita alueella ovat peltoaukeat.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Liite 1.2. Selvitysalueen rajaus ja huomioitavat kohteet.

[~ komeapuustoinen tuore kangas. Ortokuva: Maanmittausiaitos 10/2021
@ peramerenketomarunan esiintyma |l 1 jossa palku Copyrigt AFRY Finland Oy 2021
—
| peltoaukea

* maisemapuuryhma -l

I | selvitysalueen rajaus

Kuva 5. Selvitysalueen huomioitavat kohteet (kuvaote luontoselvityksesta).

Tulvan huomioon ottaminen

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava +2,71 N2000 tasolle ja
kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan +3,21 N2000 tason
ylapuolelle (kerran 250 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW 1/250)),
elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selitykset muuta osoita,
taikka rakennusluvan myontava viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi ra-
kennusta sijoitettavaksi korkeammalle.
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Tulvan alimpana rakentamiskorkeutena on kaavassa kaytetty kerran 250 vuo-
dessa esiintyvaa meritulvan korkeutta, koska alueelle on tavoitteena sijoittaa
teollisuusrakentamista, johon sisaltyy kemikaalien sailyttamista.

Kaava-alueen maanpinnan korkeus vaihtelee paaosin valilla +1,9...11,8 m
(N2000).

Vesisyvyys

[ ] Suunnittelualue
alle 0,5m
Bo05m.1m
Bim.2m A
B2m.3m
HWyi3m I
Vesistd/merialue .

Kuva 6. Harvinaisen meritulvan (1/250a,1 %) esiintymisalue suunnittelualueella.
Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu pohja-
vesialueita.

3.1.3.Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen keskiosissa sijaitsee sah-
kéasema seka 110 kV:n sahkdlinja.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kromilaakson teollisuusalue, joissa
toimii rakennusalan ja teraksen jatkojalostusalan yrityksia. Suunnittelualueen
lansi- ja itareunojen laheisyydessa on omakotitaloasutusta.
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Alueen halki kulkee virkistysreitti, joka on talvisin hiihtajien kaytossa. Kesaisin
reitin kayttod jaa vahaiseksi, koska maasto on paikoin kostea.

Liikenne

Suunnittelualueen itareunassa kulkee pohjois-etelasuuntaisesti seututie 922
(Kromitie), joka yhdistaa valtatien 4 ja Royttan sataman, koillisosassa Ruona-
jarventie liittyy Kromitiehen ja sen itapuolella sijaitsee kevyenliikenteenvayla.
Noin 300 metrin paassa kaava-alueesta sijaitsee rautatie.

Alueella on toteutettu Kromilaakson II- ja Ill-vaiheen melu- ja tarinaselvitys (Si-
towise 2023). Liikennemelun aiheuttamat keskiaanitasot ovat korkeimmillaan
aivan Kromitien vieressa, muutoin likennemelun vaikutukset alueella ovat hyvin
vahaiset. Nykytilanteen 2023 paivaaikaiset keskidanitasot alueella ovat 40-70
dB ja ybaikaan 37-72 dB. Ennustetilanteen 2050 liikennemaarilla ja kaavaluon-
noksen rakennusten massoittelulla keskidanitasot ovat 37-72 dB.

Ennustetilanteessa 2050 paivaaikainen korkein likennemelun aiheuttama julki-
sivuun kohdistuva keskiaanitaso on alueella korkeimmillaan 62 dB. Laskentojen
perusteella toimistotiloissa toteutuu sisamelun ohjearvo 45 dB tavanomaisin ra-
kentein.

Meluselvityksen pohjalta alueelle ei ole tarvetta asettaa kaavamaaraysta liiken-
nemelun perusteella. Selvityksessa ei tarkasteltu teollisuusmelua.

Kromilaaksen [I- ja lll-vaineen
meluselvitys

a4 Keskiaanitaso Lasq. paivaaika klo 7-22
% Ennusteliikennetilanne 2050

Luonnosmassoja lisatty

Laskentakorkeus mp+ 2m

aaaaaa

| Keskiaanitaso Laoq

<=45
45< <=50
50 <[ <=55
55< <=60

siTowise

X U e 'V 0 \ ‘ /J f A3 1: 8000 Lite 3
) ~ o — 'n. / ) e 1/ ) | 1] 90 180 27% Ite
Sitowise/13.6.2023 I a— 4 ) Wl J )\"‘

Kuva 7 Kaava-alueen paivaajan keskidanitasot ennustetilanteessa 2050 (Sitowise 2023).
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Kromilaakson II- ja lll-vaiheen
meluselvitys

s
S 4| Keskiaanitaso Laeq. yoaika kio 22-7
Ennusteliikennetilanne 2050
Luonnosmassoja lisatty
Laskentakorkeus mp+ 2m

~ Keskidanitaso L,,,eq

45</  <=50
50 <[ <=55
55< <=60
80 < <=65
65< <=70

T0< <=7hH
oy
L MG : & - SITOwISe
= s - ™ ,." y ) L v { N
O f f ~ " ] i Lite 4
Sitowise/13.6.2023 |l . ™ W td

Kuva 8 Kaava-alueen yOajan keskiéitasot nnustetilanteessa 2050 (Sitowise 2023).

VTT:n tarinan alttiusluokituksen perusteella alue 20 metria kauempana radasta
kuuluu luokkaan H, jolloin "Hyvakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei
yleensa aiheudu niiden kayttokelpoisuutta haittaavia vaurioita, jos liikennetarina
on huomioitu resonanssille herkkien rakenteiden suunnittelussa. Tarina on kui-
tenkin yleensa selvasti havaittavaa ja hairitsee usein asumismukavuutta”.

Tarinaselvityksessa laskentojen perusteella rakenteiden rikkoutumisen riskia lii-
kennetarinan osalta ei ole todettavissa laskennallisesti tarkasteltuna yli 15 met-
rin etaisyydella radasta. Tahan perustuen teollisuuteen kaavoitetut rakennukset
suositellaan sijoittamaan vahintaan 20 metrin etaisyydelle radasta.

Paaasiassa toimistokayttoon sijoitetut tilat tulisi sijoittaa yli 45 metrin etaisyy-
delle radasta. Asumismukavuutta ei ole tarpeellista tutkia teollisuus, liike- tai
toimitilarakennusten korttelialueella.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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3649 / 442

Kuva 9. Kromitien likennemaarat vuonna 2021. Luvut kertovat KVL (keskimaarainen vuorokausiliikenne)
/KVL raskas liikenne (Kromilaakso liikennetarkastelu 12.8.2024, Ramboll)

Asemakaavoituksen tueksi alueelle on toteutettu liikennetarkastelu (Liikenne-
tarkastelu 12.8.2024, Ramboll), jossa tutkittiin eri littymatyyppien soveltuvuutta
Kromitien, Ruonajarventien ja Tasalankadun liittymissa. Liikennetarkastelun
mukaan padosa liikenteestd suuntautuu Kromitien (seututie 922) mukaisesti.
Kerankadun ja Ruonajarventien liikenne suuntautuu paaosin liittymista pohjoi-
seen pain. Kuvassa 9 on esitetty Kromitien likennemaarat. (Kromilaakso liiken-
netarkastelu 12.8.2024, Ramboll).

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kunnallistekniikka alueella

Alueella sijaitsee Tornion Energia Oy:n sahkdasema seka sahkdlinja. Sahko-
kaapeleita sijaitsee Preekinkadun ja Tasalankadun varrella. Preekinkadun ja Ta-
salankadun valissa sijaitsee sahkdkaapeleita, Tornion Vesi Oy:n jatevesipump-
paamo seka viemari- ja vesijohtolinja. Kromitien ja Levysepankadun valissa on
vesijohtolinja seka sahkdkaapeleita. Ruonajarventien varrella alueen itdosassa
kulkee sahkokaapelia.

3.1.4.Ymparistonsuojelu ja ymparistohaitat

Kaavatyon yhteydessa suunnittelualueelta on laadittu T/kem-kaavaselvitys,
jossa kaava-alueen soveltuvuutta suuronnettomuusvaarallisen kohteen sijoittu-
miselle on tarkasteltu eri nakokulmista.

Alueen koillisosassa Kromitien itapuolella on entinen maantayttoalue, joka si-
joittuu paadasiassa kaava-alueen ulkopuolelle. Alue on maisemoitu ja sinne on
istutettu Tornion 400-vuotis syntymapaivan kunniaksi juhlametsa. Kahdesta
muusta maantayttdalueesta on laadittu PIMA-tutkimus (Pilaantuneet maa-alu-
eet). Kuvassa 10 on esitetty PIMA-tutkimusalueiden sijainnit.

PIMA-tutkimus

Kaava-alueelta on teetetty maaperatutkimukset kahdelta tutkimusalueelta
vuonna 2024. Toinen alueista sijaitsee Kromitien lansipuolella, yksityisomistuk-
sessa olleella kiinteistolla, jossa on 1970-1990-luvuilla harjoitettu kaivuu- ja
murskaustoimintaa noin 2,5 hehtaarin alueella, josta osa on sittemmin jaanyt
Kromitien alle. Kaavoitettavalle alueelle sisaltyy tasta alkuperaisesta toiminta-
alueesta noin 1,2 hehtaaria, kun taas loput jaavat kaavoituksen ulkopuolelle.
Kiinteistdlle on myonnetty ymparistdlupa Tornion kaupungin toimesta vuonna
1993. Kiinteist6 on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
7.10.2024. Toinen tutkimusalue sijaitsee Tasalankadun etelapuolella.

PIMA-tutkimuksissa Tasalankadun tutkimusalueelta laboratorioanalyyseissa to-
dettiin valtioneuvoston asetuksen VNa 214/2007 mukaisten ohjearvojen ylityk-
sia kromin osalta. Kromitien tutkimusalueelta kaikissa havaintopisteissa havait-
tiin jatteita ja laboratorioanalyyseissa todettiin yndessa pisteessa VNa 214/2007
mukainen kynnysarvon ylitys lyijyn osalta seka yhdessa pisteessa ohjearvon
ylitys kromia. Ohjearvon ylityksen kromin osalta maapera luokitellaan viitearvo-
vertailun perusteella pilaantuneeksi. Lisaksi Kromitien havaintopisteen kynnys-
arvotason ylittavat pitoisuudet aiheuttavat rajoituksia maa-aineksen sijoittami-
selle ja hydtykaytolle.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kuva 10. Tutkimusalueiden sijainti yleiskartalla (Ramboll, 2024)
Lahialueen ymparistohaitat

Lapin ELY-keskus on tehnyt selvityspyynnon (8.9.2023) kaava-alueen pohjois-
puolella sijaitsevan Kromilaakson teollisuusalueella sijaitsevasta teollisuuden
haasteista.

Meri-Lapin ymparistolautakunta on vastannut selvityspyyntoon 11.10.2023 ja
Lapin ELY-keskus on vastannut selvitykseen 2.11.2023. Kerankadun pohjois-
puolen asutusalueelle kohdistuneita Kromilaakson teollisuusalueen haittoja on
pyritty vahentamaan Tornion kaupungin toimenpiteilld. Kerankadulle ja sen |a-
hialuille on laadittu liikenteenohjaussuunnitelma, jossa likenne ohjataan Keran-
kadulta Tasalankadulle, pois lukien joukkoliikenne ja huoltoajo. Kerankadulle
tullaan lisaksi toteuttamaan vuoden 2025 aikana ajonopeuksia hidastavat suo-
jatiesaarekkeet. Kerankadun pohjoispuolelle on suunniteltu mydés meluaita.
Meri-Lapin ymparistdterveysvalvonta on tehnyt alueella melumittauksia ja ke-
hottanut haittaa aiheuttavia yrityksia vahentamaan ymparistéon aiheutuvia hait-
toja.

3.1.5. Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaava-alueelle ei sijoitu tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) perus-
teella rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden l10ytopaik-
koja.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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3.1.6. Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin kaupungin omistuksessa, poisluettuna alueen
itdosassa sijaitseva Kromitien yleisen tien alue seka kaava-alueen itaosassa
sijaitsee yksityisomisteinen kiinteisto.

3.1.7.Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita tai tydpaikkoja. Lahimmat palvelut ja tyo-
paikat sijoittuvat valitttmaan yhteyteen suunnittelualueen pohjois- seka lansi-
puolelle.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien
viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava nii-
den toteuttamista. Viranomaisten tulee myoés arvioida toimenpiteidensa vaiku-
tuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto on
tehnyt paatoksen wuusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 ja paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toi-
mivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveel-
linen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tunnistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestin-
tayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin.

3.2.2. Maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty teollisuusalueeksi.
Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuustossa 26.11.2012
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

nsten

Kraaseli

Kuva 11. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoimin-
noille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayla-
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

KAUPUKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alu-
eidenkaytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

A
.

Alueen suunnittelun Iahtdkohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodosta-
minen yhdyskuntarakennetta taydentavalla ja eheyttavalla tavalla.

TEOLLISUUSALUE/-KOHDE
T Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia teollisuustoimintojen alueita.

Maakuntakaavan suunnittelumaaraykset

Alueidenkayttéa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttamista, elinympariston laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

Maisemallisesti herkilla alueilla kuten maankohoamisrannikolla ja retkeilyreit-
tien ja taajamien laheisissa metsissa metsankasittelytoimenpiteet on suunnitel-
tava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valtta-
maan suuria muutoksia.

Tulva-, sortuma- ja vyorymavaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaa-
voissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suun-
nitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa.
Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hal-
lintasuunnitelmat.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi maan-
kaytdn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyissa on otettava huomioon valtioneuvoston paatdés melutasojen ohjear-
voista.

3.2.3. Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh §57 1.3.2010) asemakaava-alue
on merkitty padosin teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-1) ja maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kuva 12. Ote Tornlon yleiskaava 2021 ja suunnittelualueen rajaus.
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TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYI-
SIA VAATIMUKSIA,
Pirkkion teollisuusalueen eteldosa, Laivaniemen raviradan pohjoispuoli.

Haluamme, ettd alueelle sijoittuu teollisia tyopaikka- ja varastoalueita. Siksi maa-
raamme, etta Pirkkion teollisuusalueen eteldosaan ja Laivaniemi/Raviradan pohjoispuo-
lelle sijoitetaan teollisia tydpaikka- ja varastoalueita, joille ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYI-
SIA VAATIMUKSIA

Suensaari (Lapin Kulta), Pirkkion teollisuusalue, talotehtaan alue Karungissa,
talotehtaan, metalliverstaan alueet sekd moottoritien eteldpuoliset alueet. Haluamme,
etté alueelle sijoittuu teollisia tyopaikka-alueita. Siksi maaradmme, etta alueelle sijoite-
taan/asemakaavoitetaan sellaisia teollisuustoimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavaa
hairiétd ymparoivalle asutukselle ja virkistystoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa teollisuus-
toimintoja palvelevia laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Haluamme ettéd alueita kaytetddn padasiassa maa- ja metsataloustuotantoon. Siksi
maaraamme, ettd alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutus-
luonteinen asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan
hehtaari. Peltoalueelle on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Uudisraken-
taminen tulee sijoittaa aukeilla alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon vai-
hettumisvyohykkeeseen.

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE

Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarindlle herkkia toimintoja. Alueella olevia
asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla. Alueelle laadittavien
asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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ERITASOLITTYMA

I UUDET TIET JA LINJAT

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE
*RIIEIEN- Reittia suunniteltaessa se tulee pyrkia sijoittamaan mieluummin asutuksen keskelle
esim. vanhoille, vahaliikenteisille kylateille tai vesistdon rantaan, kuin valtatien varteen.

sssannne- KEVYTLIIKENTEEN PAAREITTI

3.2.4. Asemakaava

Alueella on voimassa 30.8.2010 (375) vahvistunut asemakaava.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakointialue.

ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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3.2.5. Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 29.1.2018. Uusi Tornion
kaupungin rakennusjarjestys on asetettu vireille vuonna 2024 huhtikuussa. Ar-
vioitu valmistumisaikataulu ja kaupunginvaltuuston kasittely on vuoden 2026 ai-
kana.

3.2.6. T/kem-kaavaselvitys

Kaupunki tavoittelee alueelle myo6s vihrean siirtyman pienimuotoisia teollisuus-
laitoksia, joissa voidaan valmistaa tai varastoida suuronnettomuusvaarallisia
kemikaaleja. Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan alueen soveltumista suuron-
nettomuusvaarallisen toiminnan sijoittamiselle.

Vihrean siirtyman teollisuudella tarkoitetaan tassa yhteydessa:

1. Energiantuotantolaitoksia, jotka tuottavat energiaa uusiutuvalla energialla

2. Uusiutuvaan energiaan tai sahkoistamiseen perustuvia fossiilisten polttoai-
neiden tai raaka-aineiden kayttda korvaavia teollisuuden hankkeita

3. Energian varastointi eri muodoissa

4. Vedyn valmistusta ja hyodyntamista, lukuun ottamatta vedyn valmistusta
fossiilisista polttoaineista

5. Hiilidioksidin talteenottoa, hyodyntamista ja varastointia

6. Akkutehtaita ja akkumateriaalien valmistusta, talteenottoa ja uudelleen-
kayttoa.

Kaavoituksen tavoitteena on osoittaa vihrean siirtyman teollisuuden sijoittumi-
sen mahdollistavia T/kem-merkinnalla varustettuja tontteja, mika on Tukesin lin-
jauksen mukainen edellytys suurimman valvontaluokan (ns. turvallisuusselvi-
tysvelvollisten) laitosten sijoittamiselle. Kaavamerkinta ei kuitenkaan yksinaan
mahdollista teollisuuslaitoksen sijoittamista, vaan kaavassa on huomioitava
myo6s mahdolliset terveys- ja ymparistovaikutukset seka vaikutukset pohjave-
teen ja infrastruktuuriin ns. turvallisuusvaatimusasetuksen mukaan. Se on val-
tioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista (856/2012), joka tadydentaa vaarallisten kemikaalien
ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta annettua lakia (390/2005).

Terveysvaikutukset

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 8 § toteaa seuraavaa kemikaaleista
aiheutuvan terveysvaaran huomioon ottamisesta sijoituksessa: ” Tuotantolaitos
on sijoitettava sita ymparoiviin rakennus- ja muihin kohteisiin nahden siten, etta
tuotantolaitoksessa tapahtuvan, 5 §:ssa tarkoitetun onnettomuuden vaikutus-
alueella olevilla ihmisilla on mahdollisuus paasta suojaan tai poistua alueelta
ilman, etta heille aiheutuu siitd vakavia vammoja.

Sijoituksessa on otettava erityisesti huomioon ihmisten ja vaeston terveyden
kannalta erityisen herkat kohteet, kuten hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostos-

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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keskukset, koulut, paivakodit, kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalueet ja
muut kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista pois-
tuminen tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen han-
kalaa.”

Ymparistovaikutukset

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 9 § toteaa seuraavaa kemikaaleista
aiheutuvan ymparistdvaaran huomioon ottamisesta sijoituksessa luontokohtei-
den ja virkistysalueiden laheisyyteen: ” Tuotantolaitos on sijoitettava sita ympa-
roéiviin luontokohteisiin ja virkistysalueisiin nahden siten, ettei tuotantolaitok-
sessa mahdollisesti tapahtuvan, 5 §:ssa tarkoitetun onnettomuuden seurauk-
sena voi olla

1) alueen suojelutavoitteita vaarantavaa vahinkoa luonnonsuojelulain (1096/
1996) nojalla perustetuille luonnonsuojelualueille tai Natura 2000 -verkostoon
kuuluville alueille taikka muille vastaaville luonnon monimuotoisuuden sailytta-
misen kannalta keskeisille alueille;

2) virkistyskayttoon tarkoitettujen maa-alueiden, vesistojen ja muiden vesialuei-
den kayttomahdollisuuksien huomattava heikkeneminen.”

Pohjavesi

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 10 § toteaa seuraavaa pohjaveden
suojelun huomioon ottamisesta sijoituksessa: ” Tuotantolaitoksen sijoituksessa
tarkealla tai muulla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella tai sen la-

heisyydessa on varmistuttava, ettei tuotantolaitoksessa mahdollisesti tapahtu-
van 5 §:ssa tarkoitetun onnettomuuden seurauksena aiheudu ymparisténsuo-

jelulain (86/2000) 8 §:ssa tarkoitettua pohjaveden pilaantumista ja ettei pohja-

veteen paase vesiymparistolle vaarallisista ja haitallisista aineista annetun val-
tioneuvoston asetuksen (1022/2006) 4 a §:ssa tarkoitettua ainetta.

Harkittaessa niitd kemikaaliturvallisuuslain 18 §:n 2 momentissa tarkoitettuja
erityisia, perusteltuja syita sijoittaa tuotantolaitos pohjavesialueelle, tulee seu-
raavat seikat ottaa tapauskohtaisesti huomioon:

1) kyseisen pohjavesialueen merkitys vedenhankinnalle;

2) tuotantolaitoksen toiminnan laatu ja laajuus seka siella kasiteltavien ja varas-
toitavien vaarallisten kemikaalien laatu ja maara;

3) tuotantolaitoksella toteutettavat rakenteelliset ja kayttdtekniset ratkaisut, joilla
estetaan vaarallisten kemikaalien kulkeutuminen pohjaveteen seka muut jarjes-
telmat, joilla mahdolliseen pohjavesivahinkoon johtavan inhimillisen toiminnan
mahdollisuus pyritdan eliminoimaan;

4) alueen maaperan laatu ja hydrogeologiset olosuhteet seka tuotantolaitokses-
sa valmistettavien, kasiteltavien ja varastoitavien kemikaalien seka 5 §:ssa tar-
koitettujen onnettomuuksien seurauksena mahdollisesti syntyvien aineiden
kayttaytyminen ja vaikutukset ymparistossa;

5) tuotantolaitoksen toimintaan liittyvien kuljetusten tarve ja mahdollisten kulje-
tuksiin liittyvien vahinkojen ja onnettomuuksien vaikutukset Iahialueen pohjave-
siin.”
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Infrastruktuuri

Turvallisuusvaatimusasetuksen (856/2012) 11 § toteaa seuraavaa yhdyskun-
tien toiminnan kannalta keskeisten toimintojen ja kohteiden huomioon ottami-
sesta sijoituksessa: ” Tuotantolaitos on sijoitettava sita ymparoiviin rakennus- ja
muihin kohteisiin nahden siten, ettei tuotantolaitoksessa mahdollisesti tapahtu-
van, 5 §:ssa tarkoitetun onnettomuuden seurauksena voi olla

1) yhdyskuntien toiminnan kannalta keskeisten toimintojen, kuten paaliikkenne-
vaylien, vesi-, jate- tai energianhuoltojarjestelmien taikka teollisuus- ja tuotanto-
laitosten tai vastaavien toiminnan huomattava hairiintyminen;

2) kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakennelmien tai puistojen
taikka vastaavien kohteiden seka muinaismuistolailla (295/1963) suojeltujen
kohteiden vahingoittuminen pysyvasti taikka pitkaaikaisesti.”

Muut huomioitavat asiat

Kiinteille ja nestemaisille hapettaville aineille laaditaan tapauskohtaisesti aine-
ominaisuuksiin ja sijoituspaikan tietoihin pohjautuvat skenaariot, joita voidaan
hyodyntaa leviamistarkasteluissa. Nestemaisille hapettaville kemikaaleille voi-
daan soveltaa sailididen sijoituksen osalta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) laatimaa, syovyttaville, ymparistovaarallisille ja hapettaville nesteille
esitettya yhteista sailididen suojaetaisyystaulukkoa. Suositeltavaa on kuitenkin
laatia hapettaville kaasuille, kuten hapelle, skenaariot ja arviot. Esimerkiksi
happivaraston ja siihen liittyvan jakeluverkoston tapauksessa tarkastelun lah-
tokohtana voidaan kayttaa kaasumaisen hapen suurimman massavirtauksen
aiheuttavaa putkirikkoa (Lahde: T/kem-kaavaselvitys, FCG Oy 2022).

Suuronnettomuustilanteisiin tulee varautua turvallisuusselvityksissa ja sisaisis-
sa pelastussuunnitelmissa. Suuronnettomuuksien laajuutta ja vaikutuksia arvi-
oitaessa pyritddn saamaan selville niiden suurimmat voimat ja vaikutukset va-
rautumissuunnitelmia varten. Talloin tarkasteluun tulee kayttaa pahimpia mah-
dollisia skenaarioita (Lahde: T/kem-kaavaselvitys, FCG Oy 2022).

Tukes

Valtioneuvoston asetuksen vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
valvonnasta (685/2015) mukaan toiminnanharjoittajan tulee tehda ja toimittaa
turvallisuusselvitys Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes), mikali kysei-
sessa asetuksessa maaritetyt vaarallisten kemikaalien maarat ylittyvat tuotan-
tolaitoksessa. Toiminnanharjoittajan tulee osoittaa turvallisuusselvityksessa,
etta toimintaperiaatteet suuronnettomuuksien ja muiden onnettomuuksien eh-
kaisemiseksi seka turvallisuusjohtamisjarjestelman toimintaperiaatteiden to-
teuttamiseksi on otettu kayttéon; harjoitettavaan toimintaan liittyvat suuronnet-
tomuuksien mahdollisuudet on selvitetty ja tarpeellisiin toimenpiteisiin onnetto-
muuksien valttamiseksi seka seurausten vaikutusten rajoittamiseksi on ryhdytty;
riittdva turvallisuus- ja luotettavuustaso suunnittelussa, rakentamisessa, kay-
tossa ja kunnossapidossa on otettu huomioon ja sisdinen pelastussuunnitelma
on laadittu ja tiedot toimitettu ulkoista pelastussuunnitelmaa seka tuotantolai-
tosta ymparoivan maan kayton suunnittelua varten. Euroopan Unionin direktiivi
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vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuusvaarojen torjunnasta
(2012/18/EU, Seveso Il -direktiivi), luo perustan turvallisuusselvitysta koskeville
saannoksille. Velvoite kasittaa myos rajahteet.

Toiminnan turvallisuus varmistetaan ennakoivalla toiminnalla, joita ovat muun
muassa mahdollisten vaarojen tunnistaminen, vaarojen toteutumistodennakai-
syyden ja seurausten vakavuuden arviointi seka riskia pienentavien toimenpi-
teiden maarittaminen. Toimintaa valvova viranomainen seka mahdollisen toi-
mintaluvan tarve maaraytyvat sen mukaan, kuinka paljon vaarallisia kemikaa-
leja laitoksella kasitellaan.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) valvoo kemikaalimaaraltdan suurem-
pia laitoksia ja pelastuslaitokset valvovat puolestaan pienempia laitoksia. Kaik-
kia laitoksia koskee kuitenkin sama kemikaaliturvallisuuslainsaadanto. Kiinteille
ja nestemaisille hapettaville aineille laaditaan tapauskohtaisesti aineominai-
suuksiin ja sijoituspaikan tietoihin pohjautuvat skenaariot, joita voidaan hyédyn-
taa leviamistarkasteluissa. Nestemaisille hapettaville kemikaaleille voidaan so-
veltaa sailididen sijoituksen osalta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
laatimaa, syovyttaville, ymparistovaarallisille ja hapettaville nesteille esitettya
yhteista sailididen suojaetaisyystaulukkoa.

Tuuliruusu

Paikka (WGS84): 65.78945 p, 24.21864 i
srkeus: 50 m

N\
71N

Kuva 14. Tuuliolosuhteet Kromilaaksossa osoittaa vallitsevat tuulensuunnat (eteld-lounas) ja ilmaan jou-
tuvien mahdollisten paastdjen todennakéinen leviamissuunta alueella.

Kaava-alue

Lahimmat asuinpihapiirit sijaitsevat 360 m etaisyydella pohjoiseen kaavailluista
T/kem-tonteista. Lahin koulu suunniteltujen T/kem-tonttien reunoilta on Kokko-
kankaan koulu pohjoisessa (etaisyys 1,2 km). Lahimmat paivakodit ovat Kokko-
kankaan paivakoti (etaisyys 600 m) ja Pirkkion paivakoti (etaisyys 1,55 km) luo-
teessa. Suensaaren terveyskeskukseen on alueelta matkaa linnuntieta 4,5 km
luoteeseen. Lahin ymparivuorokautisesti miehitetty paloasema sijaitsee pohjoi-
sessa Torpin kaupunginosassa 3,91 km etaisyydella.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kuva 15. T/kem alueen suuntaa antavia etaisyyksid muuhun rakennettuun ympéaristéon.

Yhteenveto

Suunnittelualue voidaan kaavoittaa T/kem-merkinnalléa varustettuna. T/Kem-
kaavamerkinta on edellytys suuronnettomuusvaarallisen toiminnan sijoittami-
selle kaava-alueelle. Jotta mahdollisen suuronnettomuusvaarallisen toiminnan
sijoittamista voidaan tutkia kaava-alueella, on se maankaytén osalta oltava
mahdollista. T/kem-tonttien kaavoituksesta on pyydettava TUKES:in ja pelas-
tusviranomaisen lausunto suunnitelmasta.

Kaavoitusvaiheessa ei viela tunneta alueen lopullista toiminnanharjoittajaa, eika
nain ollen voida maarittaa riskeja ja mahdollisia onnettomuusskenaarioita. Toi-
minnanharjoittajan tulee tehda turvallisuusselvitys ja toimittaa se Turvallisuus-
ja kemikaalivirastolle (Tukes), jos asetuksessa (685/2015) maaritellyt vaarallis-
ten kemikaalien maarat tuotantolaitoksessa ylittyvat.

T/kem-kaavoitusalueen ymparistdssa sijaitsee asutusta, tydpaikkoja ja erityis-
herkkia kohteita. Etaisyysvydhykkeet tulevat maarittdmaan ja rajaamaan tule-
van laitoksen toiminnan ja turvallisuusselvityksessa tulevaan toimintaan mah-
dollisesti liittyvat riskit on maaritettava siten, ettei suurimmat sallitut lampdosatei-
lymaarat, painevaikutukset ja kemikaalipitoisuudet ylity maaritetyilla etaisyyk-
silld. Tuotantolaitoksen lopullisen sijoittumisen edellytyksena on TUKES:ilta
lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin, alue-
hallintovirastolta (AVI) haettava ymparistdlupa, kaupungilta haettava rakennus-
lupa, seka mahdolliset muut luvat toiminnasta riippuen.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun lahtékohdat, tarve ja tavoitteet

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Tornion kaupungin aloitteesta vastatak-
seen pien- ja keskisuurten teollisuuden ja kiertotalouden seka vihrean siirtyman
tarpeisiin soveltuvien yritystonttien kysyntaan.

Kuva 16. Kromilaakso ll-vaihe kaavoituksen tavoitteena on tarjota taajamaymparistdén soveltuvien vih-
rean siirtyman teollisuus- ja varastorakennusten tarpeisiin soveltuvia yritystontteja. Ensimmaisen valmis-
teluvaiheen vaihtoehto 1.

Kaavoituksessa tullaan huomioimaan kiertotalouden ja valmistavan seka vih-
rean siirtyman teollisuuden toiminta, kevyen liikenteen turvallisuus, raskaan lii-
kenteen toimivuus ja risteysratkaisut, uusiutuvat liikenne-energiaratkaisut seka
alueen lapaiseva virkistysreitti ja viherymparistd. Kaavoituksessa tullaan kiinnit-
tamaan erityistd huomiota uuden alueen ymparistdvaikutusten rajoittamiseen
lahialueiden asuinalueille

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kuva 17. Kromilaakso ll-vaihe kaavoituksen tavoitteena on tarjota taajamaymparistoén soveltuvien vih-
rean siirtyman teollisuus- ja varastorakennusten tarpeisiin soveltuvia yritystontteja. Ensimmaisen valmis-
teluvaiheen vaihtoehto 2.

Liikenne

Alueelle on toteutettu liikennetarkastelu (Liikennetarkastelu 12.8.2024, Ram-
boll), jossa tutkittiin eri liittymatyyppien soveltuvuutta Kromitien, Ruonajarven-
tien ja Tasalankadun liittymissa.

Kromitien molemmin puolin osoitettavat huoltoasema- ja liikerakennusten kort-
telialueet (LHK) mahdollistavat monipuolisen polttoainejakelun raskaalle liiken-
teelle mukaan lukien biokaasu, vety, sahko ja fossiiliset polttoaineet.

Kaavoituksen liikenteellisena tavoitteena on Kromilaakson liikenneverkon kehit-
taminen niin, etta alueen raskas liikenne ohjataan Kerankadun sijaan Tasalan-
kadulle uuden Kromitien liittyman kautta. Kaavoituksen yhteydessa muutetaan
myos Ruonajarventien linjausta niin, etta se liittyy Kromitiehen ja siten edistaa
maankayttoa seka liikkenneturvallisuutta.

Liikennetarkastelun tulosten ja ELY-keskuksen seka Vaylaviraston kaydyn kaa-
vaneuvottelun perusteella liittymatyypiksi valittiin porrastettu liittyma. Liittyma-
ratkaisusta on laadittu kaksi aluevaraussuunnitelmaa Ensimmaisessa vai-
heessa etelan suunnasta tulevia kdantyvien kaistoja ei toteuteta, mutta ne si-
sallytetddn toisen vaiheen suunnitelmaan, joka on tarkoitus toteuttaa
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myohemmassa vaiheessa. Suunnitelmassa Ruonajarventie on siirretty nykyi-
sesta linjauksesta noin 110 metria pohjoiseen.

Tiealugen raja /
i LUONNOS 5.12.2024

— - — Keskiviiva

Saarake / Aluevarausuunnitelma
— — — — Maaliviiva VE2
——— Ajoradan reuna / e L Ramboll

= Erkki Sarjanoja

——— Piennar / 1:2000 " | Retu Maki

Kuva 18. Ruonajarventien aluevaraussuunnitelma VE2

Taajamakosteikko

Tassa asemakaavassa eraana keskeisena tavoitteena on vesiensuojelun ja Ia-
hiluonnon parantaminen Kromilaakson teollisuusalueen laajennusalueella taa-

jamakosteikon avulla.
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Hulevesien viivyttaminen

Ensisijaisesti hulevedet ohjataan pintavaluntana tontteja reunustaville istutus-
alueille ja johdetaan nailta avo-ojia pitkin laheisille VL-alueille. VL-alueilla hule-
vesia viivytetaan tarkoitusta varten rakennetuissa viivytysaltaissa, joita yhdistaa
luonnonmukaiseksi rakennettu vesiuoma. Mikali hulevesia ei voida johtaa luon-
nonmukaiseen viivytykseen edella mainitulla tavalla tai tontille sijoittuva teolli-
nen toiminta asettaa hulevesien kasittelylle erityisia vaatimuksia, vaaditaan ra-
kennuslupavaiheessa kiinteistokohtainen hulevesisuunnitelma.

Luonnonmukainen hulevesien viivytys

Hulevesialtaiden maarakentaminen toteutetaan paaosin ilman synteettisia geo-
tekstiileja kayttaen hyvaksi maaston luontaisia maa-aineksia ja valuntareitteja.
Vesiuoma tehdaan syvyydeltaan vaihtelevaksi. Alueen eroosiota ja maa-aines-
ten kulkeutumista pyritdan ehkaisemaan viivyttavan ja vesia puhdistavan kas-
villisuuden seka kiintoainesta pidattavien pohjapatojen avulla. Luonnonkivia si-
joitetaan vesiuomaan lahinna sellaisiin kohtiin, joissa ne ovat tarpeen virtauksen
ohjaamiseksi tai vetta hapettavien pienputousten rakentamiseksi. Viivytysaltai-
siin kertyneet maa-ainekset poistetaan ruoppaamalla altaiden pohja tarvitta-
essa, noin 10 vuoden valein.

Nummelan Niittu kosteikkopuisto, EU Life+ rahoitus

Uhanalaisen savipuron
luontotyypin rakentaminen

Talvikuivakaivuu

Luonnon materiaalit, ei
geotekstiileja

Luonnonkivia eroosion torjuntaan
vain missa virtaamat edellyttavat
Virtaamien vaimennus: uomaa
leventamallg, altain, kasvein

Bl R ® 2 /N F ®
Kuva 19. Nummelan Niittu kosteikkopuisto (O. Wahlroos) on toiminut esimerkkina Kromilaakso Il-vai-
heen taajamakosteikon suunnitteluraamien maarittelyssa

Taajamakosteikon kasvillisuus

Alueelle pyritdan muodostamaan kasvilajistoltaan rikas kosteikkoalue vesialtai-
neen, tulvaniittyineen seka asteittain alueen reunoja kohti nousevine suoja-
puustoineen. Kosteikkoalueen reunoilla tulee puuston ja aukkopaikkojen vaih-
della mosaiikkimaisesti. Tavoitteena on parantaa linnuston ja muun elaimistdn
elinymparistdja, ulkoilureitin viihtyisyytta seka vahentaa irtonaisen maa-ainek-
sen kulkeutumista vesistoihin.
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Istutukset toteutetaan kosteikkoalueille tyypillisin, alueelle luontaisin, monivuo-
tisin kasvein, jotka tarjoavat vaihtelevaa kasvillisuutta, varjoa, suojaa, pesima-
paikkoja ja ravintoa monipuoliselle pienelainlajistolle. Heinat ja sarat seka pajut
ja muut kosteikolla viihtyvat lehtipuut voivat saada seurakseen alueelle ominai-
sia kukkivia kosteikkokasveja, kuten kulleroa, ranta-alpia, kurjenmiekkaa ja ren-
tukkaa.

Virkistysreitti
Viheralueiden lapi kulkevan virkistysreitin pohjarakenteet parannetaan ympari-

vuotista kayttoa varten, tavoitteena mahdollistaa hiihtoladun lisaksi myos kesa-
aikainen maastopyoraily- ja kavelyreitti. Virkistysreitin parantamisella pyritaan
tarjoamaan korkeatasoinen ymparivuotinen yhteys Kokkokankaan ulkoilualu-
eelta Puuluodon ulkoilualueelle.

Tarvittavat hulevesien valumareitit turvataan ensisijaisesti ohjaamalla ulkoilun
paareitti seuraamaan hulevesiuomaa ilman ylityksia. Mikali hulevesireitti on tar-
peen ylittaa, on ylitys toteutettava pienelainten kulun mahdollistavin rummuin
(reuna-alueiden kuivempi maasto) tai huoltoajoneuvojen (latukone, moottori-
kelkka tai monkija) painon kestavin kevytrakenteisin silloin.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen, sita koskevat paatokset ja suunnitteluvaiheet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maankaytto- ja ra-
kennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike
on 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki (AKL). Maankayttd- ja rakennuslain
muuttamisesta annetun lain mukaan alueidenkayttélain voimaan tullessa vireilla
oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen taman lain voimaan tullessa voimassa
olleita sdannoksia.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Kotikulmilta ilmoituslehdessa 12.4.2023 ja
kaavoitettavaksi suunnitellun alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla 12.4.-12.5.2023 kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla ja interne-
tissa Tornion kaupungin kaavatorilla 12.4.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin Tornion kaupungin asiantuntijayhteis-
tydpalaverit ohjausryhmatapaamisena (kokoontui 15.6.2023), kaavaneuvottelu
ELY-keskuksen kanssa (4.5.2023) ja avattiin keskustelu kaava-alueen osallis-
ten kanssa.

Ensimmaisessa valmisteluvaiheessa nahtavilla oli kaksi kaavaluonnosta ja tar-
kistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ne olivat esilla kaupungintalon 1.
kerroksen ilmoitustaululla 18.4.-20.5.2024 ja Tornion kaupungin verkkosivuilla
18.4.2024 alkaen. Asiasta ilmoitettiin Lounais-Lappi-lehdessa ja valmisteluma-
teriaali lahetettiin viranomaisille. Asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisen
aikana kaavaluonnoksista ja -selostuksesta annettiin nelja lausuntoa, joista on
laadittu tiivistelmat vastineineen liitteeksi 6.
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Valmisteluaineisto asetettiin uudelleen nahtaville, koska ennen ensimmaista
valmisteluaineiston nahtavilla oloa ei ollut pidetty maankaytto- ja rakennuslain
66 §:n mukaisia viranomaisneuvotteluita maankaytto- ja rakennusasetuksen 26
§:n mukaisesti. Valmisteluvaiheen uudella kierroksella nahtavilla oli yksi kaava-
luonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ne olivat esilla kau-
pungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla 12.-27.2.2025 ja Tornion kaupungin
verkkosivuilla 12.2.2025 alkaen. Asiasta ilmoitettiin Lounais-Lappi-lehdessa ja
valmistelumateriaali Iahetettiin viranomaisille. Asemakaavan valmisteluvaiheen
kuulemisen aikana kaavaluonnoksista ja -selostuksesta annettiin 7 lausuntoa ja
2 mielipidetta, joista on laadittu tiivistelmat vastineineen liitteeksi 7.

Asemakaavan ehdotusmateriaali oli esilla kaupungintalon 1. kerroksen ilmoi-
tustaululla seka kaupungin verkkosivuilla 28.5.-27.6.2025 valisen ajan. Asiasta
ilmoitettiin Lounais-Lappi-paikallislehdessa. Asemakaavaehdotus |ahetettiin
my0s viranomaisille. Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta annettiin 6
lausuntoa ja 1 lausunto nahtavillaoloajan ulkopuolella, Tukes on lausunut kaa-
vaehdotuksesta 24.9.2025 ja 5 muistutusta, naista on laadittu tiivistelma vasti-
neineen liitteeksi 8.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osalllisilla on mahdollisuus ottaa osaa kaavoitukseen liittyvaan suunnitteluun
kaavaprosessin aikana. Osallisten luetteloa voidaan taydentda suunnittelun
edetessa (luettelo ei ole poissulkeva).

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kasitelldaan suunnittelussa:

e Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat

e Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat /
vuokralaiset

e Tornion kaupungin hallintokunnat

e Lapin ELY -keskus

e Lapin liitto

e Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Tornion Energia Oy

e Tornion Vesi Oy

e Tornionlaakson museo

e Digita Towers Oy

e Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry

e Meri-Lapin ymparistoterveysvalvonta

e Meri-Lapin ymparistopalvelut

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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4.3.2. Vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aikana eri vaiheeseen etenemisesta on tiedotettu paikallisleh-
dessa nahtavillaolon kaynnistyessa seka toimitettu kaava-alueen vaikutusalu-
eella tai sen valittomassa laheisyydessa sijaitseville kiinteistoille maanomista-
jakirje. Osalliset ovat voineet jattaa mielipiteen ja muistutuksen kaavan eri vai-
heissa Tornion kaupungin kirfjaamoon. Kaavaprosessin kuluessa saapuneet
lausunnot, kummankin valmisteluvaiheen mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistu-
tukset seka niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjoina 6,7 ja 8.

Kaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin Tornion kaupungin asiantuntijayhteis-
tydpalaverit ohjausryhmatapaamisina (kokoontui 15.6.2023), kaavaneuvottelu
ELY-keskuksen kanssa (4.5.2023) ja avattiin keskustelu- ja vuorovaikutusyh-
teys kaava-alueen osallisten kanssa. Ensimmaisen valmisteluvaiheen nahtavil-
l&olon jalkeen jarjestettiin viranomaisneuvottelut (16.10.2024) ja kaavaneuvot-
telu (28.10.2024) ELY-keskuksen ja Vaylaviraston kanssa.

4.4. Asemakaavanratkaisun vaihtoehdot
4.4.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja niiden vaikutukset
Valmisteluvaihe |

Asemakaavan ensimmaisessa valmisteluvaineessa oli nahtavilla kaksi eri luon-
nosvaihtoehtoa. Vaihtoehdot eroavat toisistaan katuverkkoratkaisun suhteen.

VEQ — Ei toteudu/nykytilanne
Nykytilanteen jatkuessa alueella Tornion alueelle kohdistuva teollisten tuotanto-
tilojen tarve ja rakennuspaine kohdistuu kauemmas Tornion yhdyskuntaraken-
teen keskeisilta alueilta. Pahimmassa tapauksessa ne eivat toteudu Tornion
kaupungin alueelle ollenkaan.

VE1 Preekin taajamakosteikko

Vaihto 1:n maankaytdllisena lahtokohtana on ollut teollisten toimitila- ja T/kem -
tonttien tukeutuminen hulevesien osalta Preekin taajamakosteikkoon, jonne oh-
jataan tonttien hulevedet Iahes koko kaava-alueelta.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kuva 21. Kromilaakso ll-vaihe vaihtoehto 1:n mahdollistama rakentaminen massoittelumallina pohjoisesta
pain.

Vaihtoehto 1:n (pinta-ala yht. 47,5981 ha) maankaytdllinen pinta-alajako:

EMT 0,0153 ha
ET 0,7500 ha
LHK 2,0197 ha
LP 0,1132 ha
LT 1,0233 ha
T 3,5296 ha
T/kem 12,5144 ha
TV 5,5419 ha
TY 7,5654 ha

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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VL 9,6444 ha
Tie- ja katualueet 4,8810 ha

VEZ2 Preekinpuisto

Vaihtoehto 2:n maankaytollisena lahtokohtana on ollut teollisen toimitila- ja
T/kem-tonttien ja perinteisen puisto-/virkistysalueen yhdistelma.

Kuva 22. Kromilaakso ll-vaiheen vaihtoehto 2:n mahdollistama rakentaminen massoittelumallina phjoi-
sesta.

Kuva 23. Kromilaakso ll-vaiheen vaihtoehto 2:n mahdollistama rakentaminen massoittelumallina idasta
pain.

Vaihtoehto 2:n (pinta-ala yht. 47,5981 ha) maankaytollinen pinta-alajako:
EMT 0,0153 ha
ET 0,6330 ha

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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LHK 2,1630 ha
LP 0,2325 ha
LT 0,7682 ha
T/kem 2,9923 ha
TV 7,5570 ha
TY 15,0148 ha
VL 13,0494 ha
Tie- ja katualueet 5,1726 ha

Valmisteluvaihe Il

Valmisteluaineisto asetettiin toistamiseen nahtaville, koska ennen ensimmaista
valmisteluaineiston nahtavillaoloa ei ollut pidetty maankayttd- ja rakennuslain
66 §:n mukaisia viranomaisneuvotteluita maankaytto- ja rakennusasetuksen 26
§:n mukaisesti. Viranomaisneuvottelut pidettiin 16.10.2024.

Viranomaisneuvotteluiden pohjalta toisessa valmisteluvaiheessa on paadytty
esittdmaan vain vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 0. Vaihtoehto 1 edistaa parhaiten
kaupungin asettamia tavoitteita ja siind on pystytty huomioimaan viranomais-
neuvotteluissa esiin tuodut asiat seka paivittamaan uudet liikennesuunnitelmat,
jossa Ruonajarventien linjausta muutettiin liikennetarkastelun perusteella por-
rastetuksi littymaksi kaavaluonnokseen. Vaihtoehto 0 esitetdan tassa valmiste-
luvaiheessa kaavan vaikutusten vertailun mahdollistamiseksi.

VEOQ — Ei toteudu/nykytilanne
Nykytilanteen jatkuessa alueella Tornion alueelle kohdistuva teollisten tuotanto-
tilojen tarve ja rakennuspaine kohdistuu kauemmas Tornion yhdyskuntaraken-
teen keskeisiltd alueilta. Pahimmassa tapauksessa ne eivat toteudu Tornion
kaupungin alueelle ollenkaan.

VE1 — Virkistysreitit ja taajamakosteikko vihrean teollisuusalueen ytimena
Vaihtoehto 1:n maankaytollisena lahtokohtana on ollut teollisten toimitila- ja
T/kem -tonttien tukeutuminen hulevesien osalta Preekin taajamakosteikkoon,
jonne ohjataan tonttien hulevedet Iahes koko kaava-alueelta.

Vaihtoehdossa tehtiin seuraavat muutokset ensimmaisen valmisteluaineiston
kuulemisen jalkeen:

¢ Ruonajarventien risteys on siirretty noin 110 metria pohjoiseen

e Kromitien itdpuolen LHK-korttelin sijaintia ja kokoa on muutettu

e Lajittelijankadusta tehty korttelin sisdinen ajotie

¢ Alueen katujen nimeamisessa on tehty muutoksia

e Preekinkatu on jatkettu Tasalankadulle

e EMT-korttelialueen sijaintia on siirretty LHK-korttelialueen etelapuolelle

e Kaavakarttaan on lisatty puhdistettavat maa-alueet maaperatutkimusten
mukaisesti

e Kromitien varrella viheralueita on muutettu suojaviheralueeksi

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025



Tornio

37

Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ia mittaus

e Preekinpuistoa kokoa on suurennettu

o Korotettavat alueet on muutettu vastaamaan 1/250 vuodessa esiintyvaa
meritulvaa.

e Tasalankadun ja Preekinkadun valinen kortteli 147 on muutettu kokonai-
suudessaan TV-alueeksi

e T/kem-alueen tehokkuusluku 0,7 on muutettu 1,0

e On lisatty rakennusten ja rakennelmien maksimikorkeudet T/kem-alu-
eelle

e Kaava-alue on laajentunut tarkennetun liikkennetarkastelun pohjalta

Vaihtoehto 1:n (pinta-ala yht. 49,7740 ha) maankaytollinen pinta-alajako:

EMT 0,0131 ha
ET 0,5603 ha
LHK 2,0163 ha
LP 0,1000 ha
LT 1,5836 ha
T 3,5021 ha
T/kem 13,8429 ha
TY 4,9724 ha
TV 6,8424 ha
VL 9,2781 ha
EV 2,2122 ha
Tie- ja katualueet 4,3889 ha
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,4617 ha

4.4.2. Lausunnot, mielipiteet seka niiden huomioiminen

Vireilletulovaiheessa on Digita Oy:n edustaja antanut suullisen lausunnon
16.6.2023: Alueella tarvetta uudelle mastolle. Tilan tarve noin 120 m2.

Vastine: Kaavaan osoitetaan mastolle alue.

Yksityiset asukkaat tien varresta antoivat mielipiteen, jossa he vaativat vahin-
taan 200 m leveaa suoja-aluetta olemassa olevine puustoineen heidan tontin ja
suunnitellun teollisuusalueen valiin. Lisaksi he toivovat, etta kaupunki huomioi,
etta mahdollisen teollisuusalueen toimijat olisivat sellaisia joista on mahdollisim-
man vahan haittaa omakotitaloasutusalueelle.

Toisessa yksityisessa mielipiteessa todetaan, etta yksityisten asunnot/tontit tu-
levat karsimaan suuren arvonalennuksen talla kaavahankkeella.

Vastine: ensimmaisessa vaihtoehdossa viheralueen leveys on n.60 m ja toi-
sessa vaihtoehdossa viheralueen leveys n.110 m lahimpaan olevaan (pientalo)
asutukseen Preekinkatu. Lisaksi maarayksin on varmistettu, etta tulevat toimijat
eivat aiheuta ymparistohairioita.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Tornionlaakson museo toteaa lausunnossaan, etta alueella ei ole tiedossa ole-
via rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika tunnettuja muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 18.4.-20.5.2024. Kaavan valmis-
teluaineisto (2. kuuleminen) on ollut nahtavilla 12.-27.2.2025. Kaavaehdotus on
ollut nahtavilla 28.5.-27.6.2025. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen pa-
lautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaa-
vaselostuksen liitteiksi 6, 7 ja 8.

4.4.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaihe Il

Viranomaisneuvotteluiden pohjalta toisessa valmisteluvaiheessa on paadytty
esittdmaan vain vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 0. Vaihtoehto 1 edistaa parhaiten
kaupungin asettamia tavoitteita ja siind on pystytty huomioimaan viranomais-
neuvotteluissa esiin tuodut asiat seka paivittamaan uudet liikennesuunnitelmat,
jossa Ruonajarventien linjausta muutettiin liikennetarkastelun perusteella por-
rastetuksi littymaksi kaavaluonnokseen. Vaihtoehto 0 esitetdan tassa valmiste-
luvaiheessa kaavan vaikutusten vertailun mahdollistamiseksi.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheeseen tehty seuraavat muutokset valmisteluvaiheen 2. kuulemi-
sen jalkeen:

e Suojaviheralue (EV) on lisatty T/kem-alueen ja Tasalankadun valiin, le-
veys noin 20 metria.

¢ Suunnittelualueen lounaisosassa sijainnut lahivirkistysalue (VL) on muu-
tettu suojaviheralueeksi (EV), aluetta on laajennettu

e 10 alueen osa (s-3) on suurennettu vastaamaan luontoselvityksen ko-
meapuustoisen tuore kankaan aluerajausta kaava-alueella

¢ Lounaisosassa sijaitseva kortteli 182 on jaettu suojaviheralueen laajene-
misen vuoksi kortteleiksi 182 ja 183, jolloin myds sitovan tonttijaon nu-
merot vaihtuivat korttelissa 183

e Korttelialueiden numerointi on muutettu em. muutoksen vuoksi.

e Kaavamaarays merkintd saa-2 on muutettu saa-merkinnaksi. Lisaksi
kaavamaaraykseen on lisatty tarkentava teksti; ”... on kunnostettava en-
nen rakentamista ymparistosuojelulain ...”

o Korttelin 182 rakennusalat on osoitettu siten, etta ne toimivat luontaisina
melusuojina olevan asutuksen suuntaan.

e Mainostornimaaraysta on tarkennettu maksimikorkeuden osalta.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan laatimisen myo6ta alueelle muodostuu paaasiassa teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueita. Kaavalla mahdollistetaan pien- ja keskikokoisten
teollisuusyritysten sijoittuminen alueelle. Kaava-alueelle tulee uusi tieyhteys,
kun Tasalankadulta rakennetaan tieyhteys Kromitielle.

Kaava-alueen keskiosaan on varattu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan laitok-
sen (T/kem). Korttelialue on noin 12,94 ha ja tonttitehokkuus on e=1,0 ja raken-
nusoikeudeksi muodostuu koko korttelialueelle 129 358 k-m?. Osa korttelialu-
eesta on merkitty korotettavaksi alueeksi meritulva riskin vuoksi. Korttelialueelle
on osoitettu sisainen ajoyhteys. Korttelialueelle on sallittua rakentaa korkein-
taan 35 metria korkeita rakennuksia.

Kromitien lansipuolelle osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(T), johon on osoitettu 4 tonttia. Korttelialueen pinta-ala on 3,48 ha ja rakennus-
oikeudeksi muodostuu 13 918 k-m?. Osa korttelialueesta on merkitty puhdistet-
tavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi (saa) seka korotettavaksi alueeksi.

Teollisuusrakennusten korttelialueita, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY) on osoitettu kahteen eri sijaintiin, Preekinkadun ja Ta-
salankadun risteykseen seka Kierrattajankadun lansipuolelle. Kierrattajanka-
dulle on osoitettu nelja eri tonttia yhteensa 3,36 ha ja rakennusoikeudeksi muo-
dostuu 13 458 k-m?. Tasalankadun ja Preekinkadun korttelialue on 1,12 ha ja
rakennusoikeudeksi muodostuu 4487 k-m?.

Varastorakennusten korttelialueet (TV) sijoittuvat Preekinkadun molemmin puo-
lin, Tasalankadun ja Preekintien valinen korttelialue on 3,70 ha ja rakennusoi-
keudeksi muodostuu 14781 k-m? ja korttelialue on merkitty kokonaan korotetta-
vaksi alueeksi ja osa on merkitty puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alu-
eeksi (saa). Kierrattajankadun TV-korttelialue on 3,12 ha ja rakennusoikeudeksi
muodostuu 12 495 k-m? ja korttelialueen Preekinpuiston puoleinen osa on mer-
kitty korotettavaksi alueeksi.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue (LHK) sijoittuvat molemmin puolin
Kromitieta ja niiden pinta-alat ovat yhteensa noin 2,02 ha ja yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on 8065 k-m2. Molemmille korttelialueille mahdollistetaan mai-
nostornin rakentaminen.

Kehittyvan alueen viestintayhteyksien turvaamiseksi kaava-alueen koillisosaan
osoitetaan paikka tietolikennemastolle.

Preekinkadulle on osoitettu 0,1 ha kokoinen yleinen pysakointialue (LP). Katu-
alueita kaava-alueella on 4,39 ha lisaksi Ruonajarventien kevyenliikenteenvayla
on noin 0,46 ha. Kromitie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Alueelle on osoitettu kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta yhteensa 0,64 ha.
Lisdksi alueelle on suunniteltu luontoarvoiltaan merkittavaksi todennakdisesti
muodostuva hulevesien viivytys- ja kosteikkoalue, jolla pyritdan hulevesien
luontaisen viivytyksen lisaksi palauttamaan alueen menetettyja luontoarvoja.
Muodostuva virkistysalue tulee tarjoamaan monipuolisen ympariston kosteikko-
lajistolle seka alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistystarpeisiin. Lahivirkistysalu-
eiksi (VL) on varattu 8,11 ha. Suojaviheralueita (EV) on osoitettu 4,74 ha. Osin
asemakaava-alueelle ulottuva luoteisosan komeapuustoinen tuore kangas, jolla
esiintyy myds erittdin uhanalaista homoétiaista, on huomioitu kaavaratkaisussa
suojeltavana alueen osana (s-3) suojaviheralueella.
Kaavalla kumoutuu 0,011 hehtaarin alue Ruonajarventien kevyenliikenteen-
vaylan itapuolelta.
Maankaytollinen pinta-alajako (pinta-ala yht. 49,7633 ha):
EMT 0,0131 ha
ET 0,6227 ha
LHK 2,0163 ha
LP 0,1000 ha
LT 1,5836 ha
T 3,4795 ha
T/kem 12,9358 ha
TY 4,4862 ha
TV 6,8191 ha
VL 8,1140 ha
EV 4,7388 ha
Tie- ja katualueet 4,3903 ha
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,4638 ha

5.2. Nimisto

Asemakaavaan on nimetty uusia katualueita: Lajittelijankatu ja -kuja seka Kier-
rattajankatu. Uudet katujen nimet on valittu kuvaamaan alueen tulevaa kayttoa.

Preekinpuiston nimi on sailytetty ennallaan ja uudessa kaavassa se on jaettu
kahteen osaan, kun Tasalankadulle jatkuva Preekinkatu kulkeutuu puistoalueen
lavitse.

5.3. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamaaraykset ja merkinnat on esitetty kaavakartassa.

5.4. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Valmisteluvaiheessa on todettu seuraavat ympariston laatua parantavat maan-
kayttoratkaisut:

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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e Vahennetaan ymparoiville asuinalueille aiheutuvia ymparistohaittoja ra-
kennusmassojen sijoittelulla ja melusuojauksella.

e Toteutetaan korkeatasoinen viherymparisto, joka tukee luonnonmukaista
hulevesien hallintaa ja alueen viihtyisyytta. Suojaviheralueita on lisatty
ehdotusvaiheeseen.

e Vahennetaan liikenteen haittoja ohjaamalla raskas liikenne pois asuin-
alueiden laheisyydesta.

e Parannetaan liikenneturvallisuutta muun muassa liittymaratkaisuin.

o Toteutetaan kokonaistaloudellisesti tehokas katuverkosto.

o Kevytliikenne ohjautuu Tasalankadun varrelle toteutettuun kevyenliiken-
teenvaylaan (kokoojakatu).

e Kaavassa osoitettu T/kem-merkintda on Tukesin linjauksen mukainen
edellytys suurimman valvontaluokan (ns. turvallisuusselvitysvelvollisten)
laitosten sijoittamiselle. Kaavamerkinta ei kuitenkaan yksinaan mahdol-
lista teollisuuslaitoksen sijoittamista, vaan vaarallisten kemikaaleja sisal-
tavan toiminnan lopullisen sijoittumisen edellytyksena voivat olla esimer-
kiksi Tukesin myontama lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen
kasittelyyn ja varastointiin, aluehallintoviraston mydntama ymparistolupa
seka mahdollinen erillinen ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annetun lain (YVA) mukainen arviointimenettely. Tuotantolaitoksen sijoit-
tumisessa on otettava huomioon my6s mahdollisten onnettomuuksien
vaikutukset ymparistdssa ja sijoituksessa on erityisesti huomioitava lai-
tosta ymparoivat herkat kohteet, kuten asutus, koulut, sairaalat, koulut ja
paivakodit.

5.5. Kaavan vaikutukset
Tydn kuluessa arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja -asetuksen 1 §

mukaisella tavalla asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuk-
sia.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavalla edistetaan tai silla on vaikutuksia valtakunnallisiin alueidenkayt-
totavoitteisiin toimivien tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveellisen ja tur-
vallisen elinympariston, elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriymparistén seka luon-
nonvarojen seka uusiutumiskykyisen energiahuollon teemojen osalta.

Valtakunnalliset alueidenkayttota- | Asemakaava
voitteet
Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikenne- | Asemakaava tukee liikennejarjestel-
jarjestelman toimivuutta ja taloudelli- | man toimivuutta ja lisaa turvallisuutta
suutta kehittamalla ensisijaisesti ole- | sujuvoittamalla seka kehittamalla
massa olevia liikenneyhteyksia ja | Kromitien ja Ruonajarventien
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verkostoja seka varmistamalla edel-
lytykset eri likennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka ta-
vara- ja henkilolikenteen solmukoh-
tien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valta-
kunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja ke-
hittdmismahdollisuudet.

littymia. Asemakaavassa tukeudu-
taan jo olemassa olevaan katuverk-
koon.

Asemakaava varmistaa Royttan sata-
maan johtavan Kromitien (seututie
922) liikkenteen sujuvuuden porraste-
tulla littymaratkaisulla.

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuo-
lelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ym-
paristo- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai on-
nettomuusriskeja aiheuttavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille jatetaan riittavan suuri
etaisyys tai riskit hallitaan muulla ta-
voin.

Edistetdan hulevesien luonnonmu-
kaista hallintaa mahdollistamalla hu-
levesi- ja kosteikkoalueen rakentami-
sen. Tulvien riskien hallintaan on va-
rauduttu ohjaamalla kaavassa tont-
tien lapaisevan pinnan maaraa.

Alueelle on osoitettu suojaviheralu-
eita ja annettu maarayksia melun, ta-
rinan ja ilmanlaadun osalta.

Asemakaavassa toiminnot on sijoi-
tettu vyohykkeittain siten, ettd ras-
kaampi teollisuus on osoitettu etaam-
malle hairiintyvista kohteista ja asu-
tuksesta. Vyohykkeiden valeihin on
osoitettu viher- ja suojaviheralueita.
Lisaksi on annettu ymparistovaikutuk-
sia ohjaavia merkintdja ja maarayk-
sia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Asemakaavassa on sailytetty ko-
meapuustoinen tuore kangasmetsa,
joka on erittdin uhanalaisen homoétiai-
sen elinalue.

Kaavalla huolehditaan virkistyskayt-
toon soveltuvien alueiden sailymi-
sesta ja riittdvyydesta.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertota- | Kaava mahdollistaa bio- ja kiertota-
loudelle seka edistetdan luonnonva- | loustoimintojen sijoittumisen alueelle.
rojen kestavaa hyodyntamista.
Uusiutumiskykyinen energia-
huolto Asemakaava mahdollistaa uusiutu-
van energian hyodyntamisen ja edis-
Varaudutaan uusiutuvan energian | taa kestavaa energiahuoltoa varaa-
tuotannon ja sen edellyttamien logis- | malla tilaa vihrean siirtyman teollisuu-
tisten ratkaisujen tarpeisiin. delle, kuten uusiutuvan energian tuo-
tannolle, varastoinnille ja jakelulle.

Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty teollisuusalueeksi, jolle ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1) sekd maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueelle on varattu yhdyskuntateknisen huollon
alueita.

Asemakaavassa alueen keskiosaan on osoitettu teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen (T/kem). Alue on osoitettu lahes kokonaan yleis-
kaavan mukaiselle TY-1-alueelle. Lounaisosassa alue on merkitty M-alueeksi.
Kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.6 on T/kem-kaavaselvitys, jossa on selvi-
tetty erikseen vaikutuksia alueelle.

Yleiskaavan M-alueet on pyritty paaasiassa sailyttdmaan osoittamalla asema-
kaavassa alueille lahivirkistysalueita (VL). Osa M-alueista on osoitettu LHK-,
EMT-, TY-, TV -ja T/kem-alueiksi. Nailta osin asemakaava poikkeaa yleiskaa-
vasta alueiden tarkoituksenmukaisen maankayton varmistamiseksi. Samalla on
myOs lisatty suojaviheralueita yleiskaavan mukaisille TY-1-alueille.

Suunnittelualueen poikki on yleiskaavassa osoitettu katulinjaus ja Kromitien ris-
teykseen on merkitty eritasoliittyma. Katulinjausta ei ole mahdollista toteuttaa
yleiskaavan mukaisesti, koska alueen aikaisemmin asemakaavoitettujen aluei-
den katulinjaukset eivat noudata yleiskaavaa. Eritasoliittyma on selvitysten ja
suunnittelun myota korvattu ymparistoystavallisemmalla ja turvallisemmalla
porrastetulla liittymalla. Ulkoilureitistda on laajennettu yleiskaavaan verrattuna.

5.5.1.Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alueen toteutuessa luonnonymparistd korvautuu vihrealla teollisuusalu-
eella. Ojitettu suopelto palautetaan kosteikkoalueeksi, joka mahdollistaa
elinymparistdjen monipuolistumisen suotuisaksi kosteikkolajeille, kuten esim.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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viitasammakoille. Liséksi kiintoaineksen kulkeutuminen Natura 2000-alueelle
(Tornionjoen ja Muonionjoen vesistdalue) vahenee merkittavasti nykyisesta.

Kosteikkoalue on suurelta osin myos harvinaisen, kerran 100 vuodessa esiinty-
van vesistotulvan aluetta.

Korttelialueilla huomioidaan tavoitellun maankaytdn vuoksi kuitenkin kerran 250
vuodessa esiintyva meritulva (kaavakarttaan on merkitty korotettavat alueet).

Osin asemakaava-alueelle ulottuva luoteisosan komeapuustoinen tuore kan-
gas, jolla esiintyy my0s erittain uhanalaista hdmotiaista, on huomioitu kaavarat-
kaisussa suojeltavana alueen osana (s). Muuten kaava-alueella ei ole tiedossa
erityisia maisema- tai luontoarvoja. Asemakaavoitettavalla alueella metsata-
louskaytdssa ollut alue korvautuu teollisuus-, varasto-, virkistys-, likenne- ja
suojaviheralueilla.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittuminen alu-
eelle voi aiheuttaa riskeja alueelle muodostuvalle lahikosteikolle, jos kemikaa-
leja paasee vuotamaan hulevesien mukana. Tama voisi heikentaa kosteikkola-
jiston elinolosuhteita ja veden laatua. Riskien hallinta edellyttaa toimivan hule-
vesien kasittelyratkaisun, josta on annettu erillinen kaavamaarays.

Kaava-alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

5.5.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, lukuun ottamatta sahkdasemaa eika
alueelle osoiteta uutta asutusta. Kaava-aluetta ei ole luokiteltu arvokkaaksi kult-
tuuriymparistoksi. Kaava-alue tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava mahdollistaa alueen tehokkaamman maankayton yleiskaavan tavoittei-
den mukaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen laheisyydessa ja osittain sen alueella on olemassa vesihuolto- ja
sahkoverkosto. Kaavan toteutuessa verkostot laajenevat koko kaava-alueelle
ja turvaavat alueen teknisen huollon tarpeet.

Virkistysalueet

Kaava-alue on nykyiselldaan suurimmaksi osaksi talousmetsaa ja alueen halki
kulkee virkistysreitti, joka on talvisin hiihtdjien kaytdéssa. Kesaisin reitin kayttd
jaa vahaiseksi, koska maasto on paikoin kostea.

Asemakaava mahdollistaa virkistysyhteyksien sailymisen ja parantamisen. Uusi
taajamakosteikko ja siihen liittyva virkistysreitti liittavat alueen osaksi laajempaa
ulkoiluverkostoa ja parantavat saavutettavuutta. Teollisuusalueen toteuttami-
nen kuitenkin vahentaa alueen metsaisia virkistysalueita.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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5.5.3.Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat kaava-alueen vieressa. Lahin asema-
kaavoitettu asutusalue sijaitsee 400 metrin etaisyydella.

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti meritulva-alueella ja ohjeis-
tettu rakentamista alimman rakentamiskorkeuden osalta seka annettu maa-
rayksia hulevesien kasittelysta.

T/kem-alueelle on maaratty kaksi toisistaan riippumatonta pelastusajoneuvolii-
kenteeseen soveltuvaa paasyreittia. Jarjestely varmistaa pelastustoiminnan su-
juvuuden ja turvallisuuden myds poikkeustilanteissa.

Kaava-alueen eri osiin olemassa olevaan yhdyskuntarakentamista vasten on
sijoitettu puskuriksi suojaviheralueita ja alueen keskella on laaja lahivirkistys-
alue. Ko. alueet yhdessa parantavat ympariston viihtyisyytta ja lisaksi vaimen-
tavat seka absorboivat Iahialueille mahdollisesti kohdistuvaa melua, tarinaa ja

polya.

Kaava-alueelta laaditussa T/kem-kaavaselvityksessa (3.2.6 T/kem-kaavaselvi-
tys) on arvioitu toimintaan liittyvia riskeja mm. mahdollisten onnettomuustilan-
teiden, ymparistdon ja muun maankayton seka herkkien kohteiden, kuten koulu-
jen ja paivakotien osalta seka seka toiminnan vaatimia suojaetaisyyksia.

Kaavoitusvaiheessa ei viela tunneta alueen lopullista toiminnanharjoittajaa,
eika nain ollen voida maarittaa riskeja ja mahdollisia onnettomuusskenaarioita.
Toiminnanharjoittajan tulee tehda turvallisuusselvitys ja toimittaa se Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolle (Tukes), jos asetuksessa (685/2015) maaritellyt
vaarallisten kemikaalien maarat tuotantolaitoksessa ylittyvat.

T/kem-kaavoitusalueen ymparistdssa sijaitsee asutusta, tydpaikkoja ja erityis-
herkkia kohteita. Etaisyysvyohykkeet tulevat maarittamaan ja rajaamaan tule-
van laitoksen toiminnan ja turvallisuusselvityksessa tulevaan toimintaan mah-
dollisesti liittyvat riskit on maaritettava siten, ettei suurimmat sallitut lampdosatei-
lymaarat, painevaikutukset ja kemikaalipitoisuudet ylity maaritetyilla etaisyyk-
silla. Tuotantolaitoksen lopullisen sijoittumisen edellytyksena on TUKES:ilta
lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin, alue-
hallintovirastolta (AVI) haettava ymparistolupa, kaupungilta haettava rakennus-
lupa, seka mahdolliset muut luvat toiminnasta riippuen.

5.5.4. Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkos-
toon. Kaava mahdollistaa Tornion teollisen jatkojalostus- ja vihrean siirtyman
toimijoiden sijoittumisen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntaraken-
teen kannalta taydentavaan paikkaan.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Kaupunki saa tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta. Kunnallisteknii-
kan, katujen ja virkistysalueiden rakentaminen aiheuttaa kustannuksia, mutta
pitkalla aikavalilla alueen kehittyminen kasvattaa verotuloja, luo tyopaikkoja ja
vahvistaa paikallistaloutta.

5.5.5.Vaikutukset maisemaan

Teollisuusalueen lahimaisema tulee muuttumaan asemakaavan toteutuessa.
Kromitieltd katsottuna alueen nykyinen metsapeitteinen maisema korvautuu
suojaviheraluetta lukuun ottamatta osittain teollisuusrakentamisella, mika muut-
taa alueen yleisilmetta urbaanimmaksi ja rakennetummaksi. Kierrattajankadun
ja omakotitaloasutuksen valiin on jatetty suojaviheralue, jonka puusto peittaa
nakymia teollisuusalueen suuntaan. Taman lisaksi on sailytetty komeapuustoi-
nen tuore kangas kokonaisuudessaan. Tasalankadun etelapuolelle on lisatty 20
m levea sailytettavan puuston suojaviheralue.

5.5.6. Vaikutukset liikkenteeseen

Kaava-alueen toteutuessa liikennemaarat etenkin Kromitiella tulevat kasva-
maan, minka johdosta sujuvien liittymaratkaisujen suunnittelu ja toteutus on tar-
peen. Toisaalta raskaan liikenteen osuus pienenee kaava-alueen ulkopuolella
tehtavien lilkkennejarjestelyjen myota merkittavasti Kerankadulla, jonka pohjois-
puolella sijaitsevien pientaloalueiden asumisviihtyvyys ja liikkenneturvallisuus
paranee. Kevytliikenne ja ulkoilureitit ohjataan paaosin Preekinpuiston kautta.
Preekinpuiston alueella on osoitettu ulkoilureitiston yhteyteen pieni pysakointi-
alue.

Uusia katualueita rakennetaan yhteensa noin 1000 metria.

5.5.7. Vaikutukset vaestoon ja sosiaaliseen rakenteeseen

Mikali T/kem-alueelle sijoittuu kaavamerkinnan mukaista toimintaa, tulee toi-
minnanharjoittajan osoittaa Tukesille toimitettavassa turvallisuusselvityksessa
muun muassa, etta toimintaperiaatteet suuronnettomuuksien ja muiden onnet-
tomuuksien ehkaisemiseksi seka turvallisuusjohtamisjarjestelman toimintaperi-
aatteiden toteuttamiseksi on otettu kayttoon; harjoitettavaan toimintaan liittyvat
suuronnettomuuksien mahdollisuudet on selvitetty ja tarpeellisiin toimenpiteisiin
onnettomuuksien valttamiseksi seka seurausten vaikutusten rajoittamiseksi on
ryhdytty; riittdva turvallisuus- ja luotettavuustaso suunnittelussa, rakentami-
sessa, kaytossa ja kunnossapidossa on otettu huomioon ja sisainen pelastus-
suunnitelma on laadittu ja tiedot toimitettu ulkoista pelastussuunnitelmaa seka
tuotantolaitosta ymparoivan maankayton suunnittelua varten.

EtaisyysvyOhykkeet maarittavat ja rajaavat T/kem-alueelle sijoittuvan toiminnan
laajuuden. Turvallisuusselvityksessa tulevaan toimintaan mahdollisesti liittyvat
riskit on arvioitava siten, ettei suurimmat sallitut lampdsateilymaarat, painevai-
kutukset ja kemikaalipitoisuudet ylity maaritetyilla etaisyyksilla. Tuotantolaitok-
sen lopullisen sijoittumisen edellytyksena on TUKES:ilta lupa vaarallisten
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kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin, aluehallintovirastolta
(AVI) haettava ymparistolupa, kaupungilta haettava rakentamislupa, seka mah-
dolliset muut luvat toiminnasta riippuen.

Olemassa olevan seka uuden teollisuuden laitoksen tulee olla onnettomuusti-
lanteessa lahestyttavissa halytysajoneuvoilla vahintdan kahdesta eri suunnas-
ta. Kaavassa T/kem-korttelialueelle on osoitettu kulku vahintdan kahdesta
suunnasta. Kaavaratkaisussa on siten huomioitu laitosta koskevat toimintaperi-
aatteet ja pelastuslaitoksen toimintaedellytykset onnettomuuksien ehkaise-
miseksi. T/kem-alueella jo nykyisin sijaitsevalla teollisuuslaitoksella on 0,5 kilo-
metrin konsultointivydhyke, jonka sisalla on kaavoituksessa kiinnitettava eri-
tyistda huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Lahin asutus si-
jaitsee talla hetkella yli 360 metrin paassa T/kem-korttelialueen rajasta.

Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia lahialueen asu-
tukselle.

5.5.8.Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja hiilivarastoon

Kaavaselostuksen liiteasiakirjoissa liite 12 on tarkasteltu taulukkomuodossa vai-
kutuksia ilmastoon niin kutsutulla liikennevalomallilla. lImastovaikutuksen arvi-
oinnin tulokset ovat neutraalit tai lievasti positiiviset, johtuen toteutettavan kos-
teikkoalueen ja suunniteltujen tonttikohtaisten hulevesiratkaisujen ansiosta.

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu Syken Hiilikartta-tyokalun avulla. Hiili-
kartta auttaa arvioimaan maankayton suunnitelmien aiheuttaman muutoksen
maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoon. Kromilaakso llI-vaihe asemakaavan
vaikutus hiilivarastoon vuonna 2040 tulee Hiilikartan perusteella olemaan -16
376 tCO2. Kokonaisvaikutuksesta kasvillisuuden muutoksesta aiheutuu -3547
tCO2 vaikutus, ja maaperan muutoksesta -12 281 tCO2 vaikutus.

Kaavassa on huomioitu tulvariskien hallinta. Rakennusten kosteudelle alttiit
osat on maaratty sijoitettavaksi vahintadan +3,21 m (N2000) tason ylapuolelle,
mika vastaa kerran 250 vuodessa esiintyvan meritulvan tasoa. Tulvariskien hal-
lintaa tukevat lisaksi alueelle osoitetut hulevesien viivytys- ja kosteikkoalueet,
joiden tarkoituksena on vahentaa vesistdihin kohdistuvien haittoja.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa lahdetaan toteuttamaan pohjoisesta kasin niin, etta alue tukeu-
tuu alussa liikenteellisesti Tasalankatuun ennen sen yhdistamista Kromitiehen.

Kun Tasalankatu on liitetty Kromitiehen, suunnittelualueen muu uusi katuver-
kosto voidaan toteuttaa.

Asemakaavan selostus 3.4.2025, tarkistettu 24.10.2025
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Tornio

Tayttamispvm

Kromilaakso Il-vaihe

Ehdotuspvm
Vireilletulost

a ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

24.10.2025

28.5.2025
12.4.2023
851 X211

49,7633
Asemakaavan muutoksen p

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

36,3678

inta-ala [ha] 13,4065

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 49,7633 | 100,00 | 196561 0,39 36,3856 194062

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,6247 -2499

T yhteensa 27,7206 55,7 188496 0,68 27,7206 188496

V yhteensa 8,1140 16,3 3,4847

R yhteensa

L yhteensa 8,5541 17,2 8065 0,09 1,0204 8065

E yhteensa 5,3746 10,8 4,7846

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0 0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 49,7633 | 100,00 | 196561 0,39 36,3856 194062

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,6247 -2499

KTY -0,6247 -2499

T yhteensa 27,7206 55,7 188496 0,68 27,7206 188496

T 3,4795 12,6 13918 0,40 3,4795 13918

TV 6,8191 24,6 27276 0,40 6,8191 27276

TY 4,4862 16,2 17944 0,40 4,4862 17944

T/kem 12,9358 46,7 129358 1,00 12,9358 129358

V yhteensa 8,1140 16,3 3,4847

VL 8,1140 100,0 3,4847

R yhteensa

L yhteensa 8,5541 17,2 8065 0,09 1,0204 8065

LT 1,5836 18,5 -3,5361

LP 0,1000 1,2 -1,1844

LHK 2,0163 23,6 8065 0,40 2,0163 8065

Kadut 4,3904 51,3 3,3752

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,4638 5,4 0,3494

E yhteensa 5,3746 10,8 4,7846

ET 0,6227 11,6 0,0327

EMT 0,0131 0,2 0,0131

EV 4,7388 88,2 4,7388

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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LIITE 6
15.1.2025

PIRKKIO KROMILAAKSO II-VAIHE - lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Pirkkion Kromilaakson llI-vaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
valmisteluvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka
kaavanlaatijan vastineet niihin. Nahtavilldoloaikana (18.4. — 20.5.2024)

asemakaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa.

Viranomaislausunnot

Digita Oy 15.4.2024

Kaavanlaatijan vastine

Kaavan valmisteluaineistoon on osallisen (Digita Oy) pyynndsta
osoitettu aluevaraus ja kaavamerkintd matkaviestinverkon mastoa
varten; "EMT-mastopaikka”.

Kyseisella mastopaikalla voidaan varmistaa uusien rakentuvien
alueiden ja sitd ymparoivien nykyisten alueiden matkaviestinverkon
toiminnan kapasiteetti, kuuluvuus ja laadukkaat mobiiliyhteydet.

Todetaan.

Tornionlaakson museo 20.5.2024

Kaavanlaatijan vastine

Museo on lausunut asemakaavan ja kaavamuutoksen vireilletulosta
12.5.2023. Museolla ei ole lisattavaa aiempaan lausuntoonsa.

Todetaan.

Lapin liitto 20.5.2024

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on tuotu esille
maakuntakaava ja sen suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintéja
ja -maarayksia. Kaavaselostuksessa olisi hyva tuoda esille
soveltuvin osin myos koko maakuntakaavaa koskevia
suunnittelumaarayksia sekd asemakaavamuutoksen suhde
maakuntakaavaan.

Lapin liiton virasto huomauttaa, ettd mikali suunnittelualueen
ymparistovaikutuksia ei kyeta riittavasti rajoittamaan lahialueiden
asuinalueille, tulee kaavoituksen yhteydessa todeta, etta alue ei
sovellu suuronnettomuusvaarallisen toiminnan sijoittamiseen.

Edella mainittu huomioiden, Lapin liiton virasto toteaa Pirkkién
eteldosan asemakaavan seka 21. kaupunginosan kortteli 169
asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston sopeutuvan Lansi-
Lapin maakuntakaavan tavoitteisiin.

Selostusta on tdydennetty
lausunnon mukaisesti.

Lapin ELY-keskus 30.5.2024

Kaavanlaatijan vastine

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavoitettava alue sijoittuu Tornion yleiskaavan alueelle.
Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle teollisuusalueelle,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-
1) seka maa- ja metsatalousalueelle (M).

Merkitaan tiedoksi.




Kaavaluonnoksen vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 ollaan osoittamassa
paaosin teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), mutta myo6s
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla on/jolle saa
sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem).

ELY-keskus muistuttaa kaupunkia suunnittelualueen laheisyydessa
Kromilaakso-nimisella teollisuusalueella sijaitsevasta teollisuudesta
aiheutuneista haasteista, joihin liittyen ELY-keskus on tehnyt
kaupungille selvityspyynnon 8.9.2023. Selvityspyyntd6n on saatu
vastaus 11.10.2023 ja selvitykseen on vastattu 2.11.2023. Asiaan
liittyvat asiakirjat ovat tdman lausunnon liitteena.

Yleiskaavasta poikkeavan kayttotarkoituksen (T/kem) osoittaminen
tulee perustella ja toiminnan soveltuvuus alueelle tulee ratkaista
selvityksin ja vaikutusten arvioinnin kautta huomioon ottaen
kaavoitettavan alueen sijoittuminen varsin lahelle asutusta. Edella
todettu huomioon ottaen ELY-keskus pitaa lahtdkohtaisesti
vaihtoehtoa VE2 parempana pohjana kaavaehdotusta laadittaessa.
VEZ2 noudattaa yleiskaavaa tarkemmin myds rakentamattomaksi
osoitettavan alueen osalta (VL), mita ELY-keskus pitaa
kannatettavana, kuten jaliempana tassa lausunnossa
luontoympariston osalta todetaan.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

Liikenne

Alueen lapi kulkee seututie nro 922 (Kromitie). Tien
keskimaarainenvuorokausilikenne on 5468 ajoneuvoa. Naista
raskasta liikennettd on noin 10 %.

Kaavoituksen liikenteellisena tavoitteena on Kromilaakson
liikenneverkon kehittaminen niin, etta alueen raskas liikenne
ohjataan Kerankadun sijaan Tasalankadulle uuden Kromitien
littyman kautta. Kaavoituksen yhteydessa esitetaan myos
Ruonajarventien linjausta muutettavaksi siten, etta se liittyy
Kromitiehen maankayttoa ja likenneturvallisuutta edistavasti.

Asemakaava-alueella maanteiden liityntajarjestelyiden tilatarpeet ja
ratkaisut ratkaistaan asemakaavassa. Liittyma on suunniteltava
siten, ettad se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistddnsa ja
tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset
(MRL 85 §). ELY-keskus korostaa, etta liikenneturvallisuus lahtee
ensisijaisesti maankayton jarjestelmallisesta ja kokonaisvaltaisesta
suunnittelusta.

4.5.2023 pidetyssa Tornion kaupungin, Lapin ELY-keskuksen L-
vastuualueen seka Vaylaviraston valisessa palaverissa esiteltiin
konsultin toimesta tuolloista suunnitelmaa Kromilaakson vaihe Il -
asemakaavan muutoksesta seka suunnitelluista
likennejarjestelyista. Kromilaakson

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaupunki on valinnut vaihto-
ehto 1:n jatkosuunnittelun
pohjaksi alueelle kohdistu-
vien maankayttotarpeiden
vuoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Konsulttitydona on syksyn
2024 aikana laadittu liiken-
neselvitys, jossa liittymajar-
jestelyt on tutkittu yhteis-
tyossa ELY-keskuksen kanssa
Vaylaviraston ohjeistuksen
mukaisesti.




likenneturvallisuustoimenpiteena (Ve1) esitettiin kiertoliittymaa
uudelle risteysalueelle ja (Ve2) porrastettua littymaa siten, etta
Ruonajarventien liittyman sijainti sailyisi ennallaan. Palaverissa
Vaylaviraston edustaja totesi, etta likenneympyra ei ole toimiva
likenteellinen ratkaisu Tasalankadun, Kromitien ja Ruonajarventien
liittymaan.

Esitysten ja kaytyjen keskustelujen pohjalta sovittiin, ettd Tornion
kaupunki laatii ja toimittaa Lapin ELY-keskuksen L-vastuualueelle
ja Vaylavirastolle paivitetyn liikenteellisen selvityksen, jossa
huomioidaan mahdolliset liittymatyypit ja
likenneturvallisuustoimenpiteet eri vaihtoehtojen vertailun
toteuttamiseksi. Liikenteellisessa selvityksessa huomioidaan
olemassa olevien linja-autopysakkien sijoittumiset seka kevyen
likenteen vaylayhteydet. Esitettyjen toimenpiteiden tulee tayttaa
Vaylaviraston ohjeet ja periaatteet.

ELY-keskus ei voi hyvaksya Ruonajarventien liittyman siirtymista
Kromintiehen nahden ennen kuin Kromilaakson alueelle on esitetty
kattava liikenteellinen selvitys ja liikenneturvallisuustoimenpiteet.
Lisaksi Tornion kaupungin tulee jarjestda neuvottelu ELY-
keskuksen ja Vaylaviraston kanssa maankayton ja
likennejarjestelman yhteensovittamiseksi asemakaavassa.

Kuntien ja valtion valisen yhteistyon ja kustannusvastuun
periaatteen mukaan Tornion kaupunki on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan asemakaavamuutoksesta
aiheutuvat muutostarpeet maantiealueelle niin sanotusti
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. Kustannusvastuuta koskevat
sdannokset perustuvat maantielakiin (503/2005) sekd maankaytto-
ja rakennuslakiin (132/1999). Tama koskee myds
likenneturvallisuustoimenpiteista syntyvia toteuttamiskustannuksia,
jotka kuuluvat Tornion kaupungille. Kaavaselostuksessa on syyta
kuvata tarkemmin Kromitien likennemaarat ja samoin muiden
katujen arvioidut liikennemaarat.

Kromiteille varattu yleisen tien alue (TL) on vaihtoehdossa 1
leveampi kuin vaihtoehdossa 2. Leveampi varaus mahdollistaa
jatkossa mm. kevyenliikenteen vaylan sijoittamisen tiealueelle,
mika tulee huomioida kaavaehdotusta laadittaessa.

Pilaantuneet maa-alueet

Asemakaavan valmisteluaineistosta ei kdy ilmi, ettd mahdollisesti
ymparistda pilaavat toiminnot ja pilaantuneet maat olisi selvitetty
suunnittelualueelta.

ELY-keskuksen asianhallintajarjestelman mukaan
suunnittelualueella sijaitsevalla kiinteist6lla 851-420-9-27 on
mahdollisesti aikaisemmin harjoitettu murskaustoimintaa. Lapin
vesi- ja ymparistopiirille on 29.4.1993 saapunut Tornion kaupungin
toiminnalle myontama ymparistolupa. Myds historiallisten
ilmakuvien perusteella ko. alueella on harjoitettu jotain maa-
ainesten kaivutoimintaa. Ko. alue on kaavaluonnoksessa VE1
osoitettu lahivirkistysalueeksi merkinnalla VL ja merkinnalla T
(merkintaa ei ole seliteosassa) seka kaavaluonnoksessa VE2

Ks. Edellinen kappale teh-
dyista jatkotoimenpiteista.

Ks. Edellinen kappale teh-
dyista jatkotoimenpiteista.

Ks. Edellinen kappale teh-
dyista jatkotoimenpiteista.

Merkitaan ELY-keskuksen
kanta tiedoksi.

Huomioidaan.

Alueilta on laadittu maape-
ran haitta-ainetutkimukset —
raportti 13.1.2025 ja se tulee
kaava-aineiston liitemateri-
aaliksi seka huomioidaan
kaavakartassa asianmukaisin
merkinnodin ja maarayksin.




I&hivirkistysalueeksi merkinnalla VL ja teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia merkinnalla TY.

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-alueen toimintahistoria tulee
selvittda kaavoituksen yhteydessa. Selvityksen perusteella tulee
arvioida, onko alueella tarvetta tehda maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arviointia. Selvittamisella varmistetaan
etukateen, etta aiheuttaako mahdollinen alueen pilaantuneisuus
rajoitteita suunnitellulle tulevalle maankaytdlle.

Kaavoitettaessa pilaantunutta maata voidaan tavoitteena pitaa sita,
ettd maapera on tutkittu ja puhdistettu tai tehty vaarattomaksi
ennen kaavoituksen aloittamista, jolloin suunnittelua voitaisiin tehda
ilman pilaantuneesta maaperasta aiheutuvia rajoitteita.
Perusajatuksena voidaan pitaa sitd, ettd maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus on selvitetty ja pilaantuneille alueille on tehty
puhdistussuunnitelma ennen asemakaavan hyvaksymista. Siten jo
kaavaa hyvaksyttaessa olisi varmuus siita, etta alue soveltuu
kaavassa osoitettuun kayttddnsa myds maaperan terveellisyyden
osalta.

ELY-keskus katsoo, ettd mikali selvitysten perusteella todetaan,
ettd suunnittelualueelle sijoittuu puhdistettavia maa-alueita, tulee
ne osoittaa asianmukaisesti asemakaavassa (saa-merkinta).
Kaavamaarayksessa tulee olla velvoite siita, etta pilaantunut
maapera on puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Em. murskausasema tullaan merkitsemaan ymparistdhallinnon
valtakunnalliseen Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI-
jarjestelma). Kaikkia kohteita ei valttamatta ole tallennettu MATTI-
jarjestelmaan, joten tarvittaessa alueen toimintahistoria ja
mahdollinen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa
asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkempia tietoja MATTI-
jarjestelman kohteista voi kysya Lapin ELY-keskukselta.

Tulva

Suunnittelualue sijaitsee Pirkkidssa, jossa kaavoituksessa on
tarkoitus osoittaa alueelle pien- ja keskisuuren teollisuuden ja
kiertotalouden tarpeisiin soveltuvia yritystontteja.
Kaavaselostusluonnoksessa on kasitelty alueen tulvavaaraa.
Kaavaluonnoskartalla on esitetty tulva-alueen raja (alue, jolla
maanpinta on korotettava tulvavaaran vuoksi tasoon N2000+2,71
m) seka yleismaarays alimmasta rakentamiskorkeudesta
kosteudelle alttiille rakenteille.

ELY-keskus toteaa, etta kaava-alueen tulvavaara aiheutuu
korkeista merivedenkorkeuksista. Tornionjoen vesistdtulvasta ei
alueelle aiheudu tulvavaaraa. Alueelle ollaan kaavoittamassa
teollisuusrakentamista, johon sisaltyy kemikaalien sailyttamista,
joten ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaluonnoksessa on
asianmukaisesti kaytetty alimpana rakentamiskorkeutena 1/250a
meritulvan korkeutta.

Kaavaselostusluonnoksessa (s. 8-9) viitataan kerran 100 vuodessa
(1/100a) toistuvaan tulvakorkeuteen. Tulvakorkeuslukemana on

Ks. Edellinen kappale teh-
dyista jatkotoimenpiteista.

Ks. Edellinen kappale teh-
dyista jatkotoimenpiteista.

Puhdistussuunnitelma teh-
daan yhteistyossa tulevan
toimijan kanssa heidan riski-
ja tarveanalyysin pohjalta.

Alueilta on laadittu maape-
ran haitta-ainetutkimukset —
raportti 13.1.2025 ja se tulee
kaava-aineiston liitemateri-
aaliksi seka huomioidaan
kaavakartassa asianmukaisin
merkinndin ja maarayksin.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.




esitetty korkeus N2000+2,71 m. ELY-keskus huomauttaa, etta ko.
korkeuslukema vastaa kerran 250 vuodessa toistuvaa
merivesitulvaa (ei 1/100a vesistotulvaa).

Luontoympéristd

Kaavoitettavalle alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu
tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen (2023/1066) mukaisia
koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, liitteen 6
uhanalaisten kasvilajien ja erityisesti suojeltavien lajien
havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen Il aja IV a
eldinlajien eika Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (29.5.2024
Lajitietokeskus).

ELY-keskus pitda kaavoitettavalle alueelle laadittua luontoselvitysta
riittdvana. Alueen luonnonymparistd on otettu kaavaluonnoksessa
tarvittavilta osin huomioon. Arvokkaaksi tunnistetun varttuneen
kuusivaltaisen metsikdn osan kaavamerkinta s (suojeltava alueen
0sa) on riittdva turvaamaan sen sailyminen. Merkintaa koskevaan
maaraykseen tulee kuitenkin tarkentaa, mita arvoja kyseinen
merkinta koskee.

ELY-keskus pitaa erittain kannatettavana
kaavaselostusluonnoksessa esitettya suunnitelmaa hallita
kaavoitettavan alueen hulevesia seka edesauttaa luonnon
monimuotoisuuden sailymista taajamakosteikon avulla. ELY-
keskus suosittelee asianmukaisen kosteikkosuunnitelman
laatimista toimivan taajamakosteikon toteuttamiseksi. Lisdksi ELY-
keskus pyytda huomioimaan suunnittelussa, kuten
kaavaselostusluonnoksessakin oli mainittu, etta kosteikolle saattaa
levita viitasammakko. Viitasammakko on luontodirektiivin liitteen 1V
(a) mukainen elainlaji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen ja heikentaminen ovat kiellettyja. Mikali
viitasammakko leviaa kosteikolle, saattaa silla olla vaikutuksia
alueen mahdolliseen muuhun maankayttoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisdksi, mitd edelld on jo kaavamerkinnoista ja -maarayksista
todettu, ELY-keskus toteaa, etta lausuttavan aineiston perusteella
kaavoituksen tavoitteena on tarjota pien- ja keskisuuren
teollisuuden ja kiertotalouden seka taajamaymparistoon soveltuvien
vihrean siirtyman teollisuus- ja varastorakennusten tarpeisiin
soveltuvia yritystontteja. ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen,
ettd kaavamerkinnoista tai -maarayksista ei kuitenkaan kay ilmi,
etta alueita ollaan varaamassa nimenomaan kiertotalouden tai
vihrean siirtyman yritystoiminnan tarpeisiin.

Kaavaselostusta korjataan
ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkintaa tdydennetaan
arvojen osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Hulevesien viivyttamiseen
tahtaava kosteikkoalue
suunnitellaan osana alueen
kunnallisteknistad suunnitte-
lua.

Merkitaan tiedoksi.

Alueelle tavoitellaan moni-
puolista vihredn siirtyman ja
kiertotalouden yritystoimin-
taa sulkematta pois muuta
pienta ja keskisuurta teolli-
suutta.
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PIRKKIO KROMILAAKSO II-VAIHE - lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Pirkkion Kromilaakson llI-vaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
valmisteluvaiheen toisessa kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka kaa-
vanlaatijan vastineet niihin. Nahtavillaoloaikana (12.2. — 27.2.2025) asemakaavaluonnok-

sesta annettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Viranomaislausunnot

Digita Oy 18.2.2025

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaavan seka asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoissa
on huomioitu lausunnonantajan esitys matkaviestitukiasemalle
(masto ja laitetila). Alue on merkattu aineistoon EMT-merkinnalla.
Kyseinen aluevaraus sijoittuu matkaviestiverkon kuuluvuus ja kapa-
siteettitarpeet kasvavat ja kyseisella tukiasemapaikalla vastataan
naihin tarpeisiin.

Merkitaan tiedoksi

Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry 24.2.2025

Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ei nae Tornion Pirkki-
066n valmisteltavan asemakaavan alueella olevan nykytilassaan
merkittavia linnustollisia arvoja.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ymparisto- ja luontope-
riaatteiden sekad maakunta- ja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
piddmme tarkeana, ettd kaava-alueelle laaditaan linnustoselvitys.
Yhdistyksellamme on kokemusta vastaavan kaltaisten asema-
kaava-alueiden tai niiden laajennusten linnustoselvitysten tekemi-
sesta Kemissa.

Linnustoselvitys pitaa sisallaan olemassa olevan hankealueelta poi-
mitun havaintoaineiston (Tiira-tietokanta) raportoinnin sekd maasto-
kartoitukset. Kartoitukset tehdaan kesa-heindkuussa kolmesta vii-
teen kertaa toistettavina laskentoina. Laskentamenetelmana kayte-
taan joko piste- tai linjalaskentaa, joihin osallistuu kahdesta kol-
meen laskijaa. Tulokset taulukoidaan ja esitetdan Excel-muodossa.

Yhdistyksemme tarjoaa yhteisty6ta ja asiantuntemusta kestavan
maankayton varmistamiseksi, esim. kyseiset laskennat toteutta-
malla.

Todetaan.

Lapin ELY-keskus on lausunut
valmisteluaineistosta, sen ol-
lessa ensimmaisen kerran nah-
tavilla. Lausunnossa ELY-kes-
kus piti luontoselvitysta riitta-
vana.

Merkitaan tiedoksi.

Meri-Lapin ymparistopalvelut 24.2.2025

Meri-Lapin ymparistoterveysvalvonta esittdd huomioitavaksi seu-
raavaa koskien vaikutuksia ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihty-
vyyteen




Suunnittelualueen lansi- ja itdreunojen laheisyydesséa on harvaa
omakotitaloasutusta. Liikkennemeluselvityksesta (Sitowise 2023,
s.10) kay esille, etta useita taloja sijaitsee paivaaikaisen keskiaani-
tason 50 dB:n alueella ja I&helld 55 dB:n aluetta. Teollisuuden aa-
net tulevat lisddmaan melu/aanitasoja.

Lahimmat asuinpihapiirit sijaitsevat 360 metrin etaisyydella pohjoi-
seen kaavailluista T/kem-tonteista (merkittdvan vaarallisia kemikaa-
leja valmistava laitos, T/kem). Lahimmat koulut suunniteltujen
t/kem-tonttien reunoilta ovat Pirkkién koulu koillisessa (500 m) ja
Kokkokankaan koulu pohjoisessa (1,2 km). Lahin Kokkokankaan
paivakoti sijaitsee 600 metrin etdisyydella.

Rakennuksia ja toimintoja kaava-alueelle suunniteltaessa tulee ot-
taa huomioon riittdva suojaetaisyys asuinrakennuksiin melu-, ta-
rind-, hiukkas-, poly- ja hajuhaittojen ehkaisemiseksi, ympariston
viihtyvyyden turvaamiseksi ja mahdollisten muiden terveyshaittojen
minimoimiseksi huomioiden mahdolliset onnettomuusriskit ja turval-
lisuusndkdkohdat. Kromilaakson alueelta aiheutuu jo nykyisin melu-
ja hajuhaittoja laheisille asuinalueille. Suojaetaisyyden tulisi olla va-
hintddn 400-500 metria hairiintyviin kohteisiin, ja alueella sijaitse-
vaa puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon. Puustoinen metsaalue ja virkistysreitti tulisi sailyttaa riitta-
vassa laajuudessa siind maarin, etteivat kaava-alueelle sijoittuvat
rakennukset ja toiminnot ole n&kopiirissa ja aiheuta vaikutuksia vir-
kistysalueelle. Asutuksen laheisyyteen tulee sijoittaa vain sellaisia
toimintoja, jotka eivat aiheuta terveys- ja viihtyvyyshaittaa eivatka
ymparistohaittoja. Huomioidaan turvallisuusvaatimusasetus
(856/2012, 5, 8, 9, 10, 11 §).

Meluhaittojen ehkaisemiseksi tulee ottaa huomioon Valtioneuvos-
ton paatds melutason ohjearvoista (993/1992) ja asumisterveys-
asetuksen (545/2015, liite 2) melun toimenpiderajat. Melun levia-
mista kuvaavia melumallinnuksia tulee taydentaa alueelle sijoitetta-
vien toimintojen osalta ja melumallinnukset tulee toteuttaa laaduk-
kaasti ja riittavalla tarkkuudella (ymparistomeluselvitys) huomioiden
seka liikenteen etta teollisuuden vaikutus. Selvityksessa tulee huo-
mioida lisaksi pienitaajuisen melun vaikutus ja merkitys Iahialueen
asutukselle. Ympardiville asuinalueille aiheutuvia ymparistdhaittoja
voitaisiin vAhentaa rakennusmassojen sijoittelulla ja melusuojauk-
sella.

Kaava-alueella on tarpeen selvittdd mahdollisesti 1ahialueella kay-

tossa olevat vesikaivot, lahteet ja niiden kayttd seka arvioida vaiku-
tukset veden laatuun ja maaraan. Pohjavetta ei saa pilata eika sen
laatua vaarantaa.

Rakennuksia ja toimintoja kaava-alueelle sijoitettaessa tulee huo-
mioida myds haitallisten aineiden paastoét ilmaan, pienhiukkaspaas-
tot ja laskeumat seka laatia ilmapaastojen levidmismallinnus ja arvi-
oida niiden merkitys lahiymparistdoon.

Terveydensuojelu:
Terveydensuojelun periaatteiden mukaisesti elinymparistéon vai-
kuttava toiminta on suunniteltava ja jarjestettava siten, etta vaestén

Kaava-alueen ulkopuolella Ke-
rankadun pohjoispuolelle on
suunnitteilla meluaita, joka eh-
kaisee liikenteesta johtuvia me-
luhaittoja. Raskas liikenne on
ohjattu Kerankadulta Tasalanka-
dulle.

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotusvaiheeseen on lisatty
maarayksia melun, pélyn, hajun
ja muita tuotantolaitoksen sijoit-
tumisen edellytysten kriteereita.
Tasalankadun varteen lisataan
20 m levea EV-alue.

Riittdva suojaetaisyys maarite-
taan laitoksen sijoittumisen edel-
lytysten arvioinnissa viranomai-
syhteistydssa luvitusvaiheessa
(mm. Pelastuslaitos, TUKES).

Virkistysreitti on sailytetty yleis-
kaavan edellyttamalla tavalla.

Puustoa ja muuta kasvillisuutta
on sailytetty tarkoituksen mukai-
sessa laajuudessa kaavan ta-
voite ja tarkoitus huomioiden.

Laitosten sijoittumisen edellytyk-
set arvioidaan ymparistovaiku-
tusten osalta luvitusvaiheessa
ymparistdomelun osalta, kun toi-
mija on tiedossa.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesi-
alueella eika ole todettu lahteita.

Laitosten sijoittumisen edellytyk-
set arvioidaan ymparistdvaiku-
tusten osalta luvitusvaiheessa.




ja yksildn terveytta yllapidetaan ja edistetdan. Terveydensuojelulain
tarkoituksena on ennalta ehkaista, vahentaa ja poistaa sellaisia
elinymparistdssa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa terveys-
haittaa (terveydensuojelulaki 763/1994, 1 ja 2 §).

Merkitaan tiedoksi.

Tornionlaakson museo 25.2.2025

Tornionlaakson museo on lausunut asemakaavan ja kaavamuutok-
sen vireilletulosta 12.5.2023 ja valmisteluaineistosta 20.5.2024.
Museolla ei ole lisattavaa aiempiin lausuntoihinsa.

Merkitaan tiedoksi.

ELY-Keskus 26.2.2025

Sovellettava lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maan-
kaytté- ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan
1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki (AKL).
Maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain mukaan
alueidenkayttélain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitellaan
loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksia.

Kromilaakson ll-vaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos on
tullut vireille 12.3.2023, eli asia on tullut vireille maankaytto- ja ra-
kennuslain ollessa voimassa ja asia kasitellaan loppuun soveltaen
maankayttd- ja rakennuslain sdanndksia.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

ELY-keskus toistaa 30.5.2024 antamassaan lausunnossa yleiskaa-
van ohjausvaikutuksesta todetun nakemyksensa siita, etta yleis-
kaavasta poikkeavan kayttétarkoituksen (T/kem) osoittaminen tulee
perustella ja toiminnan soveltuvuus alueelle tulee ratkaista selvityk-
sin ja vaikutusten arvioinnin kautta huomioon ottaen kaavoitettavan
alueen sijoittuminen varsin lahelle asutusta. Asemakaavan valmis-
telua on ELY-keskuksen kannattamasta VE2:sta poiketen jatkettu
aiemmin nahtavilla olleen kaavaluonnosvaihtoehdon VE1 pohjalta,
missa suurempi osa alueesta on osoitettu yleiskaavasta poikkea-
valla T/kem-merkinnalla.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin
ja selvityksiin

Liikenne

ELY-keskus katsoo, etta asemakaavan valmisteluaineistossa on
huomioitu ELY-keskuksen aiempi lausunto ja liikennejarjestelyt on
osoitettu kaavaluonnokseen kaupungin, Vaylaviraston ja ELY-kes-
kuksen valisessa neuvottelussa sovitulla tavalla.

Pilaantuneet maa-alueet

ELY-keskus katsoi 30.5.2024 antamassaan lausunnossa, etta
kaava-alueen toimintahistoria tulisi selvittda kaavoituksen yhtey-
dessa ja selvityksen perusteella arvioida, onko alueella tarvetta
tehda maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia.
Kaavaselostusluonnoksen kappaleessa 3.1.4. "Ymparistdnsuojelu

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostuksen ss. 26-27: "
T/kem-kaavoitusalueen ymparis-
tOssa sijaitsee asutusta, tyopaikkoja
ja erityisherkkia kohteita. Etaisyys-
vybhykkeet tulevat maarittdmaan ja
rajaamaan tulevan laitoksen toimin-
nan ja turvallisuusselvityksessa tule-
vaan toimintaan mahdollisesti liitty-
vat riskit on méaaritettava siten, ettei
suurimmat sallitut Iamposateilymaa-
rat, painevaikutukset ja kemikaalipi-
toisuudet ylity maaritetyilla etaisyyk-
silla. Tuotantolaitoksen lopullisen si-
joittumisen edellytyksena on TU-
KES:ilta lupa vaarallisten kemikaa-
lien laajamittaiseen kasittelyyn ja va-
rastointiin, aluehallintovirastolta
(AVI) haettava ymparist6lupa, kau-
pungilta haettava rakennuslupa,
sek& mahdolliset muut luvat toimin-
nasta riippuen.”

Merkitaan tiedoksi.




ja ymparistohaitat” alaotsikolla "PIMA-tutkimus” mainitaan, etta
kaava-alueella on teetetty maaperatutkimukset kahdelle tutkimus-
alueelle vuonna 2024, Tasalankadun maankaatopaikalle seka Kro-
mitien kiviaineksen murskausalueelle ja maankaatopaikalle. Kaava-
selostusluonnoksen mukaan PIMA-tutkimuksissa on todettu kohon-
neita metallien pitoisuuksia molemmilla tutkimusalueilla, jotka ai-
heuttavat rajoituksia maa-aineksen sijoittamiselle ja hyotykaytolle.
PIMA-tutkimusten tulosten perusteella Tasalankadun maankaato-
paikan seka Kromitien kiviaineksen murskausalueen ja maankaato-
paikan alueet on osoitettu kaavaluonnokseen puhdistettaviksi/kun-
nostettaviksi maa-alueiksi (saa-2). Merkintda koskevan kaavamaa-
rayksen mukaan alueelta mahdollisesti 16ytyvat ymparistdlle haitalli-
sia aineita sisaltavat maat on kunnostettava ymparistdnsuojelulain
mukaisesti, valtion valvontaviranomaisen edellyttamalla tavalla eril-
lisen riskienarvioinnin pohjalta. ELY-keskus katsoo, etta tutkituilla
alueilla todettujen kohonneiden haitta-ainepitoisuuksien perusteella
saa-merkintdjen osoittaminen asemakaavaan on perusteltua.

Maaperatutkimuksista laadittua raporttia, Kromilaakso ll-vaihe maa-
peran haitta-ainetutkimukset 2024 (Ramboll 2025), ei ole liitetty
ELY-keskukselle toimitettuun kaava-aineistoon. ELY-keskus ei voi
arvioida toimitetun aineiston perusteella, ovatko kaavaluonnok-
sessa osoitetut saa-2-merkinnat rajattu kaavakarttaan riittavalla
laajuudella. ELY-keskus ei myodskaan voi arvioida saa-2-merkintaa
koskevan kaavamaarayksen oikeellisuutta puutteellisen aineiston
perusteella. ELY-keskus katsoo, ettd em. tutkimus tulee liittda
osaksi kaavaehdotusaineistoa. Lisaksi ELY-keskus katsoo, etta
saa-2 merkinta tulee korvata pelkalla saa-merkinnalla.

ELY-keskus viela toteaa, etta entinen Kromitien maa-aineisten
kaivu- ja murskausasema on 3.10.2024 merkitty Maaperan tilan tie-
tojarjestelmaan (MATTI-jarjestelma). Myds Tasalankadun maan-
kaatopaikka tullaan merkitsemaan MATTI-jarjestelmaan.

Korjataan kaavamerkinta ja liite-
tédn maaperan haitta-ainetutki-
muksen aineisto ehdotusvai-
heen kaavaliitteisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Meri-Lapin ympadristélautakunta 24.2.2025

Kromilaakson Il vaiheen asemakaavaluonnoksessa aiemmin ase-
makaavoitettu alue muuttuu seuraavasti: LP-merkinnalla (yleinen
pysakointi) ja VL-merkinnalla (1ahivirkistysalue) olevat aluevarauk-
set muuttuvat TV-merkinnaksi (varastorakennusten korttelialue),
kuitenkin VL-alue muuttuu osittain TV-alueeksi. Asemakaavaluon-
noksessa uusien kaavoitettavien tonttien aluevarausmerkintdja ovat
T (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue), TV (varastoraken-
nusten korttelialue), TY (teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia) seka
T/KEM (teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen). Naiden lisaksi aluevarausmerkintéja on VL (la-
hivirkistysalue), LHK (huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue)
ja EV (suojaviheralue) -alueille.

Kromilaakson alueelta aiheutuu melu- ja hajuhaittoja laheiselle
asuinalueelle. Tdma on huomioitu seuraavalla tavalla asemakaava-
selostuksessa: "Lapin ELY-keskus on tehnyt selvityspyynnén
(8.9.2023) kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan Kromilaakson
teollisuusalueella sijaitsevasta teollisuuden haasteista. Meri-Lapin

Todetaan.

Todetaan.




ympéristélautakunta on vastannut selvityspyyntéén 11.10.2023 ja
Lapin ELY-keskus on vastannut selvitykseen 2.11.2023. Keranka-
dun pohjoispuolen asutusalueelle kohdistuneita Kromilaakson teol-
lisuusalueen haittoja on pyritty véhentdmaan Tornion kaupungin
toimenpiteilld. Kerankadulle ja sen l&hialuille on laadittu likenteen-
ohjaussuunnitelma, jossa liikenne ohjataan Kerankadulta Tasalan-
kadulle, pois lukien joukkoliikenne ja huoltoajo. Kerankadulle tul-
laan liséksi toteuttamaan vuoden 2025 aikana ajonopeuksia hidas-
tavat suojatiesaarekkeet. Kerankadun pohjoispuolelle on suunni-
teltu myds meluaita. Meri-Lapin ympéristbterveysvalvonta on tehnyt
alueella melumittauksia ja kehottanut haittaa aiheuttavia yrityksia
vdhentdmaan ympéristéén aiheutuvia haittoja.”

Alueella on toteutettu ainoastaan liikkennemelu- ja tarinaselvitys,
mutta selvityksessa ei ole tarkasteltu teollisuusmelua, vaikka melu-
haittoja on todettu laheiselld asuinalueella. Myds hajuhaittoja on
esiintynyt Kromilaakson alueella. Asemakaavan muutoksen seka
uusien asemakaavoitettavien tonttien aluevarausmerkintoja tulee
tarkentaa maaritelmilla siitd, miten tontteja voidaan kayttaa. Tar-
kennukset selkeyttavat sita, mita alueelle saa ja mita ei saa raken-
taa, ja ndiden maaraysten avulla voidaan vaikuttaa alueelta paase-
vaan meluun ja hajuun. Meluhaittoja ehkaisee myods suojaviheralu-
eiden (EV) lisddminen asemakaavan pohjoisosaan.

Asemakaavaluonnoksen selostuksessa kerrotaan seuraavaa alu-
een pilaantuneiden maiden tutkimuksista: "Kaava-alueelta on tee-
tetty maaperétutkimukset kahdelta tutkimusalueelta vuonna 2024.
Toinen alueista sijaitsee Kromitien lénsipuolella, yksityisomistuk-
sessa olleella kiinteistélld, jossa on 1970-1990-luvuilla harjoitettu
kaivuu- ja murskaustoimintaa noin 2,5 hehtaarin alueella, josta osa
on sittemmin jG&nyt Kromitien alle. Kaavoitettavalle alueelle siséltyy
tasta alkuperéisesté toiminta-alueesta noin 1,2 hehtaaria, kun taas
loput jaavéat kaavoituksen ulkopuolelle. Kiinteistdlle on mydnnetty
ympaéristélupa Tornion kaupungin toimesta vuonna 1993. Kiinteisto
on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) 7.10.2024.
Toinen tutkimusalue sijaitsee Tasalankadun eteldpuolella. PIMA-
tutkimuksissa Tasalankadun tutkimusalueelta laboratorioanalyy-
seissa todettiin valtioneuvoston asetuksen VNa 214/2007 mukais-
ten ohjearvojen ylityksid kromin osalta. Kromitien tutkimusalueelta
kaikissa havaintopisteissé havaittiin jétteita ja laboratorioanalyy-
seissa todettiin yhdesséa pisteesséd VNa 214/2007 mukainen kyn-
nysarvon ylitys lyijyn osalta sekd yhdesséa pisteessé ohjearvon yli-
tys kromia. Ohjearvon ylityksen kromin osalta maaperé luokitellaan
viitearvovertailun perusteella pilaantuneeksi. Lisdksi Kromitien ha-
vaintopisteen kynnysarvotason ylittévét pitoisuudet aiheuttavat ra-
Joituksia maa-aineksen sijoittamiselle ja hydtykéytolle.”
Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu alueella sijaitsevat pilaan-
tuneiden maiden kohteet seuraavalla tavalla: "Puhdistettava/kun-
nostettava maa-alue. Alueelta mahdollisesti I6ytyvat ymparistdlle
haitallisia aineita sisaltavat maat on kunnostettava ymparisténsuo-
jelulain mukaisesti, valtion valvontaviranomaisen edellyttamalla ta-
valla erillisen riskienarvioinnin pohjalta." Kaavamaarayksessa tulee
olla maininta, ettd kunnostus tulee tehda ennen rakentamiseen ryh-
tymista, jotta voidaan varmistua maaperan terveellisyydesta raken-
tamisen sekd ymparistdn osalta.

Edellytykset kaavan mukaisten
toimintojen sijoittumiselle tarkas-
tellaan luvitusvaiheessa (ml.
melu- ja hajuhaitat) viranomai-
syhteistydssa.

Tasalankadun varteen lisataan
20 m levea EV-alue.

Todetaan.

Lisataan kaavamaaraykseen
maininta.




Asemakaavaluonnoksen selostuksessa kerrotaan AFRY:n teke-
masta luontoselvitysesta, jossa nostetaan esiin huomioitavana koh-
teena komeapuustoinen tuore kangas. Kankaan Iapi kulkee myos
polku. Tata aluetta ei ole huomioitu asemakaavaluonnoksessa,
vaan huomionarvoisen kankaan alueelle esitetdan aluevarauksia
TY, TV ja osittain VL-merkinnéilla. Vaikka alueella ei ole lainsaa-
dantdon perustuvaa suojeluvelvoitetta, on luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeaa sailyttaa luontoselvityksessa esiin nostettu
elinymparisto. Lisaksi mitd enemman aluevarauksia jatetaan kasvil-
lisuudelle ja puustolle, sita pienemmaksi myos vaikutukset hiiliva-
rastoon jaavat.

Asemakaavalaajennuksessa yhtena keskeisena tavoitteena on ve-
siensuojelun ja lahiluonnon parantaminen Kromilaakson teollisuus-
alueen laajennusalueella taajamakosteikon avulla. Asemakaavan
selostuksessa taajamakosteikkoa on kasitelty yleisesti: "Ensisijai-
sesti hulevedet ohjataan pintavaluntana tontteja reunustaville istu-
tusalueille ja johdetaan néiltd avo-ojia pitkin laheisille VL-alueille.
VL-alueilla hulevesié viivytetéén tarkoitusta varten rakennetuissa
viivytysaltaissa, joita yhdistda luonnonmukaiseksi rakennettu vesi-
uoma.”

Viivytykseen kaytettavia painanteita on merkitty asemakaavaluon-
nokseen kolme kappaletta. Asemakaavaluonnoksesta eika -selos-
tuksesta kay ilmi, johdetaanko hulevedet edelleen hulevesiverkos-
toon vai luonnonvesiin viivytyksen jalkeen. Viivytyspainanteita yh-
distavia uomia ei ole merkitty asemakaavaluonnokseen. Kuitenkin
asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on hulevesista seu-
raavaa: "Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallinta-
suunnitelma hulevesien poisjohtamiseen. Tontin pinta-alasta tulee
lahtbkohtaisesti olla véhintdédn 20 % istutettuja alueita, vettéldpéise-
vié Kiveyksié tai viherkattoja. Vaihtoehtoisesti voidaan kuitenkin to-
teuttaa vahintddn 10 %:lle tontin pinta-alasta istutettuja tehostetun
imeytyksen hulevesipainanteita, joista istutusalustan lapi suotautu-
nut vesi johdetaan salaojituksen kautta edelleen hulevesiverkos-
toon. "

Asemakaavaluonnoksessa tonttien aluevarausmerkintdja, joilta hu-
levedet ohjautuvat viivytyspainanteisiin, ovat T, TV, TY seka
T/KEM. Kyseisiin aluevarausmerkintéihin liittyvissa toiminnoissa on
mahdollista, etta hulevesiin paasee ymparistolle haitallisia aineita,
kuten 0ljyja ja kemikaaleja. Asemakaavaluonnoksen kaavamaara-
yksissa tulee huomioida hulevesien sisédltdmien mahdollisten haitta-
aineita kulkeutumisen estaminen tonteilta, silla se on tarpeellista
ympariston pilaantumisen ehkaisemiseksi. Selostuksessa ei ollut
mydskaan mainittuna tarkempia suunnitelmia viivytyskosteikkoon
liittyen, esimerkiksi viivytysaltaiden kokoon (pinta-ala, syvyys) tai
alueen luonnonolosuhteiden soveltuvuuteen (esim. maapera) liit-
tyen, vaikka ne ovat tarkeita taajamakosteikon onnistuneessa to-
teutuksessa.

Muilta osin ymparistonsuojelulla ei ole kommentoitavaa asian joh-
dosta. Kromilaakson kaavoitukseen liittyvat lausuntopyynnét pyyde-
tdan vastaisuudessa valittdmaan tiedoksi Meri-Lapin ymparistopal-
veluille.

Komeapuustoinen tuore kangas
sailytetaan luontoselvityksen
mukaisessa laajuudessa. Suoja-
viheraluetta on laajennettu eh-
dotusvaiheeseen.

Hulevesipainanteet on merkitty
ohjeellisena ja tarkempi suunnit-
telu tehdaan kaavan valmistut-
tua, alueen kunnallistekniikan
suunnittelun yhteydessa.

Lisdtdan seuraava kaavamaa-
rays: Likaantuneet asfalttivedet
ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn-
tai hiekanerotuksen tai suoda-
tuksen kautta hulevesijarjestel-
maan.

Hulevesipainanteet on merkitty
ohjeellisena ja tarkempi suunnit-
telu tehdaan kaavan valmistut-
tua, alueen kunnallistekniikan
suunnittelun yhteydessa.




Lapin liitto 27.2.2025

Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun Lansi-Lapin maa-
kuntakaavan teollisuusalueella Pirkkion/ Kromilaakson teollisuus-
alue (T 719). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia teolli-
suustoimintojen alueita. Alue sijoittuu osittain taajamatoimintojen
alueelle Tornio (A 14). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalu-
eita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelualue kuuluu Kemi-Tornion kaupunkikehittamisen kohde-
alueeseen (kk 8500). Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutua, johon
kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittdmisen
tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Alueen suunnittelun Iahtékoh-
tana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen
yhdyskuntarakennetta tdydentavalla ja eheyttavalla tavalla. Alueen
suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinymparistéon laatu seka va-
rautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun
seka logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon
alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Suunnittelualue sijaitsee kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tar-
kean Perameren kaaren kehittdmisvyohykkeen alueella. Kehitta-
misvydhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueiden-
kayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on va-
rauduttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liiken-
neyhteyksiin, erityisesti paateiden liilkenteen sujuvuuden ja turvalli-
suuden parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seka tietolii-
kenneverkostoihin. Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalve-
lujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
veneilyreittien ja —satamien kehittdmistarpeet sekd yhtenaisen ke-
vyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen ta-
loudelliset ja ymparistdlliset vaikutukset seka turvata maiseman ja
luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueelli-
nen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
ndn kansainvalisten arvojen sailymista ja matkailullista hyddynta-
mista tulee edistaa.

Suunnittelualueen itdosan lapi kulkee maakuntakaavassa osoitettu
seututie (st 922 Tornio—Roytta).

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on lisdksi annettu koko maakunta-
kaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muassa melu-
haittojen ehkaisemiseen, ympariston viihtyisyyden turvaamiseen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittamiseen liittyen.

Suunnittelualueella on voimassa 1.3.2010 lainvoiman saanut Tor-
nion kaupungin yleiskaava 2021. Maakuntakaava ei ole oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa, mutta
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaa-
vaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jar-
jestamiseksi.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.




Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus-
ja likennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihe-
maakuntakaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nahtaville. Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakunta-
kaava 2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025. Vaihemaakuntakaavan
tavoitteena on paivittda geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa
olevia maakuntakaavoja ja vastata maankayton suunnittelun osalta
toimintaymparistén muutoksiin erityisesti liikennejarjestelman ja tur-
vallisuuden osalta. Keskeisena tavoitteena on myds yhtenaistaa
seudullisten maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoit-
teena vaihemaakuntakaavassa on osoittaa Lapin liikennestrategian
2050 mukaisesti liikennejarjestelmaa koskeva kehittdmistavoitteet
seka huomioida puolustusvoimien maankaytolliset tarpeet. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai varastoraken-
nusten alueet. Vaihemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan
valtioneuvoston paatokset koskien kulttuuriymparistéa, maisema-
alueita ja arkeologisia kohteita. Tavoitteena on myos selvittaa laaja-
alaisten M-alkuisten aluevarausten toimivuutta tadssa toimintaympa-
ristdssa. Vaihemaakuntakaavassa voidaan osoittaa myds muita
kaavaprosessin aikana esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton nakemys

Lapin liitto on lausunut 20.5.2024 asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen valmisteluaineistosta, sen ollessa ensimmaisen kerran
nahtavilla. Lausunto on huomioitu kaavaprosessissa. Lapin liiton vi-
rasto toteaa Pirkkion etelaosan asemakaavan seka 21. kaupungin-
osan kortteli 169 asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston to-
teuttavan Lansi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

Merkitaan tiedoksi.

Todetaan.

Yksityishenkilon mielipide 24.02.2025

Tama on kuntalaisten lausunnonanto / mielipiteen esitys Kromilaak-
son kaavoituksesta (joka tuli antaa 27.2.2025) mennessa.

Olisimme tiedustelleet Kromilaakson kaavoitus- ja sijoittelusuunni-
telmista. Eli ollaanko Lohelankadun metallipajojen sijoittelulle teke-
massa mitaan jarkeistamista, eli esim. sijoittamassa pajatoimintaa
kauemmas asutuksesta?

Tuo ko. toimintahan on kaavanvastaista nykyisellaan, koska melu
ja ilmanpilaus ei asetu kaavoituksen (KTY) maaritteisiin. Tastahan
(Kantojarven metalli ja KaMa palvelujen toimista) on valiteltu jo
vuosia. Lisaksi asiasta on jarjestetty asukaskyselykin, jossa tuli ilmi,
etta tosi monet perheet ja asukaskunnat kokevat metallipajojen toi-
mien olevan haitallista terveydelle ja asuinrauhalle.

Ollaanko kenties tata kaavoituksen vastaista metallipaja toimintaa
siirtdmassa esim. suunnittelun Il-vaiheen myo6ta kromintien suun-
taan, vai mennaanko Torniossa juuri painvastoin, etta haittaa ai-
heuttavat firmat sijoitetaan asutuksen kupeeseen ja harmittomat
hallit alueelle, jossa ei ole asutusta?

Jarkevinta ja asiallisintahan olisi sijoittaa pajatoiminta ja lastausalu-
eineen, joko Kromilaakson Kromintien paatyyn (jossa automaalaa-
mokin) tai sitten Preekintien tuntumaan, alueen etelapuolelle, jossa
ei ole taloja vieressa. Tydkone- ja rekkaliikenne taas olisi fiksua

Ei koske kaavoitettavaa aluetta.

Ei koske kaavoitettavaa aluetta.

Kaavoituksella ohjataan ja mah-
dollistetaan raskaamman teolli-
suuden sijoittuminen etdam-
malle asutuksesta.

Raskas liilkenne on ohjattu Ke-
rankadulta Tasalankadulle.




ohjata kokonaisuudessaan Tasalankatua kromintielle, selvin teksti-
tetyin opastein tai sitten uuden ll-vaiheen myo6ta Preekintien kautta.

Ongelmiahan ei alueella ollut, ennen naiden kahden firman (Kanto-
jarven metalli ja KaMa palvelut) tuloa. Nailla keinoin kaikki nykyiset
olemassa olevat ongelmat saataisiin kuitenkin kerralla ratkaistua.

Noiden kahden metallifirman pajahallit ja varastonsahan olisivat
kohtuudella siirrettavissa. Ne kun ovat ns. pressuhallityylisia. Toi-
mistonsahan ei aiheuttane kellekdan ongelmia.

Kaupungin arkkitehtiko on oikea henkilé vastaamaan tdhan, ainakin
nain neuvottiin valvontatoimen taholta?

Yksityishenkilon mielipide 24.2.2025

Omakotitalomme sijaitsee aivan suunnitellun teollisuusalueen ra-
jalla. Suunnitelmassa V1 on piirretty viheralue tonttimme rajalle,
pyydamme etta viheralueesta tulisi vielakin leveampi, noin 200 m ja
viheralueen ja teollisuusalueen valiin tehtaisiin danivalli, tdma vai-
kuttaisi olennaisesti sekd asumismukavuuteen etta kiinteistdn jal-
leenmyyntiarvoon, Maanomistajakirjeessa oli maininta, etta kaavoi-
tuksessa tullaan kiinnittamaan erityistd huomiota uuden alueen ym-
paristdvaikutusten rajoittamiseen Idhialueiden asuinalueille, toi-
vomme ettd tama toteutuu. Kromilaakson | vaiheessa tama ei to-
teutunut, Pohjaset Recycling on nyt meita vastapaata ja sielta ai-
heutuu iso melu- ja pdlyhaitta.

Ehdotusvaiheeseen VL-alue on
muutettu suojaviheralueeksi
(EV) ja laajennettu kasittamaan
komeapuustoisen tuoreen kan-
gasalueen.

Lahimpana asutusta olevat tontit
on osoitettu korttelialueeksi, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia.

Nimeton mielipide 27.2.2025

El hyvaa paivaa

Kromilaakson asemakaavasuunnitelma on nahtavilla ja se on jar-
kyttavaa luettavaa. Aiemmin on suunnitelmissa ja jopa yleiskaa-
vassa ollut aluevaraus (TY), jolle ymparistd asettaa erityisia vaati-
muksia. Nyt esitetdan huomattavasti raskaampaa ja vaarallisempaa
toimintaa alueella. Tata huomattavaa muutosta suunnitelmiin ei ole
tiedotettu huonostikaan kuntalaisille, saati Iahialueiden asukkaille.
Infotilaisuus ja muu tiedotus loistaa poissaolollaan. Nayttada pahoin,
etta asiaa ajetaan kiireella ja hyva toimintatapa on unohdettu.

Tama suunnitelma toteutuessaan tulee aiheuttamaan huomattavaa
haittaa lahialueiden asutusalueille ja ymparistolle muutoinkin.

Eli alue tulee varata korkeintaan TY kaavan sallimaan toimintaan,
niin kuin yleiskaavassa on jo sovittu. Raskaampi teollisuus taytyy
sijoittaa paljon kauemmas asutuksesta.

Asia ja sen valmistelu antaa varmasti hyvan syyn pitkaan ja kallii-
seen valituskierteeseen.

Jarkyttyneet Kuntalaiset
ps. Ote ELYn huomautuksesta:

"Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle teollisuusalueelle,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-

Kuulutus on julkaistu lehdessa
joka nahtavilldolon yhteydessa.
Materiaalit ovat olleet nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla ja julki-
sella ilmoitustaululla. Téman li-
saksi lahialueen asukkaille on
|&hetetty kirjeitse tiedoksianto
kaavan nahtavilldolosta.

T/kem toimintojen sijoittuminen
alueelle on ymparistd huomioi-
den erityisen tarkasti ohjattua ja
viranomaisten toimesta valvot-
tua: Kaavaselostuksen ss. 26-
27: " T/kem-kaavoitusalueen ympa-
ristdssa sijaitsee asutusta, tydpaik-
koja ja erityisherkkia kohteita. Etai-
syysvyOhykkeet tulevat maaritta-
maan ja rajaamaan tulevan laitoksen
toiminnan ja turvallisuusselvityk-
sessa tulevaan toimintaan mahdolli-
sesti liittyvat riskit on maaritettava si-
ten, ettei suurimmat sallitut [Amp6-
sateilymaarat, painevaikutukset ja
kemikaalipitoisuudet ylity maarite-
tyilla etaisyyksilla. Tuotantolaitoksen




1) sekd maa- ja metsatalousalueelle (M)."

lopullisen sijoittumisen edellytyksena
on TUKES:ilta lupa vaarallisten ke-
mikaalien laajamittaiseen kasittelyyn
ja varastointiin, aluehallintovirastolta
(AVI) haettava ympéristolupa, kau-
pungilta haettava rakennuslupa,
seka mahdolliset muut luvat toimin-
nasta riippuen.”

ELY-keskus toteaa lausunnossaan
kaavaprosessin mukaisesti nykyisen
yleiskaavamerkinnan alueella.




TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio

LIITE 8
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PIRKKIO KROMILAAKSO II-VAIHE - lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Pirkkion Kromilaakson lI-vaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen eh-
dotusvaiheessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka kaavanlaatijan vastineet nii-
hin. Nahtavillaoloaikana (28.5.-27.6.2025) asemakaavaluonnoksesta annettiin 7 lausuntoa

ja 5 mielipidetta.

Viranomaislausunnot

Tornion Energia Oy 28.5.2025

Kaavanlaatijan vastine

Suunnitellun asemakaava-alueen sisalla, nykyisen sijaitsee
Tornion Energian 0,4 kV:n seka 20 kV:n maakaapeleita liit-
teen kartan mukaisesti. Kaapelit ovat sijainniltaan kriittisessa
kohdassa Pirkkion sahkdaseman jakeluverkon kannalta. Huo-
miona kaavasuunnitteluun, mikali kaapelit ovat jaamassa kiin-
teistojen sisalle, tulee niille muodostaa rasite, ja rakentaminen
kaapeleiden valittdmaan laheisyyteen ei olisi sallittua.

Alueen ET-alueita tulee lisata ainakin Lajittelijankujan ja Laijit-
telijankadun risteyksen laheisyyteen seka Kierrattajankadun
paahan.

Osa kaapeleista jaa viheralu-
eelle. Keskella tonttia kulkevat
ovat merkitty kaavakarttaan.

Kaavakarttaan sdhkb6aseman
viereen on lisatty johtojen rasite-
alue.

Kaavakarttaan on lisatty 2kpl
ET-alueita. Liséksi olemassa
olevalle muuntamolle on varattu
ET-alue Tasalankadun varrella.

Lapin liitto 12.6.2025

Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun
Lansi-Lapin maakuntakaavan teollisuusalueella Pirkkion/ Kro-
milaakson teollisuusalue (T 719) ja sijoittuu osittain taajama-
toimintojen alueelle Tornio (A 14).

Asemakaavan muutosalue kuuluu Kemi-Tornion kaupunkike-
hittamisen kohdealueeseen (kk 8500) ja sijaitsee kansainvali-
sesti ja valtakunnallisesti tarkean Perameren kaaren kehitta-
misvyOhykkeen alueella.

Asemakaavan muutosalueen itdosan lapi kulkee maakunta-
kaavassa osoitettu seututie (st 922 Tornio—Roytta).
Lansi-Lapin maakuntakaavassa on lisdksi annettu koko maa-
kuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun
muassa meluhaittojen ehkaisemiseen, ympariston viihtyisyy-
den turvaamiseen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittami-
seen liittyen.




Asemakaava-alueella on voimassa 1.3.2010 lainvoiman saa-
nut Tornion kaupungin yleiskaava 2021. Maakuntakaava ei
ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alu-
eella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa Yyleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvalli-
suus- ja liikennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuu-
luttaa vaihemaakuntakaavan vireille seka asettaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Lapin turvallisuus- ja
likennevaihemaakuntakaava 2050 kuulutettiin vireille
24.1.2025. Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on paivittaa
geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa olevia maakuntakaa-
voja ja vastata maankayton suunnittelun osalta toimintaympa-
ristobn muutoksiin erityisesti likennejarjestelman ja turvallisuu-
den osalta. Keskeisena tavoitteena on myds yhtenaistaa seu-
dullisten maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoit-
teena vaihemaakuntakaavassa on osoittaa Lapin liikennestra-
tegian 2050 mukaisesti likennejarjestelmaa koskeva kehitta-
mistavoitteet sekad huomioida puolustusvoimien maankaytolli-
set tarpeet. Lisaksi tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teol-
lisuus- tai varastorakennusten alueet. Vaihemaakuntakaavan
laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paatokset koskien
kulttuuriymparistdéa, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita.
Tavoitteena on my0s selvittaa laaja-alaisten M-alkuisten alue-
varausten toimivuutta tassa toimintaymparistdéssa. Vaihemaa-
kuntakaavassa voidaan osoittaa myods muita kaavaprosessin
aikana esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton ndkemys

Lapin liitto on lausunut 20.5.2024 ja 27.2.2025 asemakaavan
ja asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta.

Lapin liiton virasto toteaa Kromilaakso lI-vaihe: Pirkkion etela-
osan asemakaavan seka 21. kaupunginosan korttelin 169
asemakaavamuutoksen ehdotuksen toteuttavan Lansi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteita.

Merkitaan tiedoksi

Meri-Lapin ymparistoterveysvalvonta 18.6.2025

Meri-Lapin ymparistoterveysvalvonnalla ei ole lausuttavaa
asiasta.

Merkitaan tiedoksi

Lapin hyvinvointialue, Lapin pelastuslaitos 18.6.2025

Pelastusviranomainen on tutustunut asemakaavan muutoseh-
dotukseen ja toteaa siihen liittyen seuraavaa:

Kaava-alueen laheisyydessa olevat asuinalueet tulee huomi-
oida, kun arvioidaan erityisesti vaarallisia aineita kasittelevien




laitosten sijoittelua, niiden toimintaan liittyvia riskitekijoita seka
kemikaalien mahdollisesti aiheuttamia vaara-alueita.

Alueella tulee varautua sammutusveden riittdvaan saatavuu-
teen, seka sammutusjatevesien johtamiseen ja kokoamiseen
ennakolta. Lopullinen sammutusvesitarve riippuu mm. siita,
minkalaista toimintaa alueelle lopulta tulee.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.

Alueen infran toteutussuunnitte-
lun yhteydessa tarkistetaan ja
huomioidaan sammutusveden
ottopaikat alueella yhteistyossa
pelastuslaitoksen ja vesilaitok-
sen kanssa.

Tornionlaakson museo 25.6.2025

Tornionlaakson museo on lausunut asemakaavan ja kaava-
muutoksen vireilletulosta 12.5.2023 ja valmisteluaineistosta
20.5.2024 seka 25.2.2025. Museolla ei ole lisattavaa aiempiin
lausuntoihinsa.

Merkitaan tiedoksi

ELY-Keskus 27.6.2025

Asemakaavan muutosehdotus ja lausuttava aineisto

ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, etta kaava-asiakir-
joissa ei ole kaytetty yhdenmukaista kaavan nimea.

Sovellettava lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla
maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka
tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen aluei-
denkayttolaki (AkL). Maankaytto- ja rakennuslain muuttami-
sesta annetun lain mukaan alueidenkayttélain voimaan tul-
lessa vireilla oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen taman
lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.

Asemakaavamuutos on tullut vireille ennen 1.1.2025, eli asia
on tullut vireille maankaytto- ja rakennuslain voimassa ollessa
ja asia kasitellaan loppuun soveltaen maankaytto- ja raken-
nuslain saannoksia.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n (5.5.2017/254) mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittdvén vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem)

Merkintaa kaytetaan silloin, kun kysymyksessa on ymparis-
tolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen te-
ollinen kasittely tai varastointi. Merkintda suositellaan

Kaavan nimi on yhdenmukais-
tettu kaava-asiakirjoihin.

Merkitaan tiedoksi. Asia on kir-
jattu selostukseen.

Merkitaan tiedoksi.




kaytettavaksi kaikille EU direktiivin 2012/18/EU (nk. SEVESO
Ill-direktiivi) alaisille tuotantolaitoksille ja varastoille. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 9 §:n nojalla myoés tuotantolaitosten
toimintaan liittyvat riskit tulevat selvitettaviksi. Kun laaditta-
vana on asemakaava, tarvitaan riittdva vaikutusten selvittdmi-
nen uusien ja olemassa olevien toimintojen jatkumisen ja ke-
hittdmisen kannalta.

Kaavoituksella ja maankayton suunnittelulla on keskeinen
rooli tuotantolaitoksen sijoitussuunnittelussa ja onnettomuuk-
sien vaikutuksien estamisessa. Vaarallisia kemikaaleja kasit-
televa ja varastoiva tuotantolaitos voi rajoittaa ymparistonsa
alueidenkayttoa ja rakentamista onnettomuusvaikutuksiensa
vuoksi. Kaavoitusviranomaisten pitaa kaavan laadinnan yh-
teydessa ottaa huomioon onnettomuusvaaralliset kohteet, joi-
den onnettomuusvaara johtuu vaarallisten kemikaalien ja ra-
jahteiden kasittelysta ja varastoinnista. Ymparistoministerio
on antanut asiasta ohjekirjeen (YM4/501/2015) 22.6.2015.

Kaavaselostuksessa on tuotu esille:

“T/kem-kaavoitusalueen ympéristossé sijaitsee asutusta, ty6-
paikkoja ja erityisherkkid kohteita. Etédisyysvybhykkeet tulevat
madarittdmaan ja rajaamaan tulevan laitoksen toiminnan ja tur-
vallisuusselvityksessé tulevaan toimintaan mahdollisesti liitty-
vat riskit on méaaritettava siten, eftei suurimmat sallitut lam-
péséteilymaérét, painevaikutukset ja kemikaalipitoisuudet ylity
madritetyilla etéisyyksilla. Tuotantolaitoksen lopullisen sijoittu-
misen edellytyksend on TUKES:ilta lupa vaarallisten kemikaa-
lien laajamittaiseen ké&sittelyyn ja varastointiin, aluehallintovi-
rastolta (AVI) haettava ympéristolupa, kaupungilta haettava
rakennuslupa, seké mahdolliset muut luvat toimin-

nasta riippuen.”

ELY-keskus huomauttaa, etta kaavaselostuksessa esille tuotu
ei ole valittynyt asemakaavan muutosehdotukseen, jonka
kaavamaarayksissa ei ole tuotu esille esimerkiksi edella kaa-
vaselostuksessa mainittua.

ELY-keskus toistaa aiemmin antamissaan lausunnoissa yleis-
kaavan ohjausvaikutuksesta todetun nakemyksensa siita, etta
yleiskaavasta poikkeavan kayttotarkoituksen (T/kem) osoitta-
minen tulee perustella ja toiminnan soveltuvuus alueelle tulee
ratkaista selvityksin ja vaikutusten arvioinnin kautta huomioon
ottaen kaavoitettavan alueen sijoittuminen varsin lahelle asu-
tusta. Kaupungin on varmistettava, ettd asemakaavan muutos
mahdollistaa alueelle suunniteltujen toimintojen sijoittumisen
turvallisesti, terveellisesti ja viihtyisasti, huomioiden jo voi-
massa olevien oikeusvaikutteisten kaavojen

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamaarayksiin lisatty seu-
raava maarays:

"T/kem-alueelle sijoittuvien lai-
tosten, varastojen ja muiden toi-
mintojen osalta on ennen raken-
nusluvan mydéntamista tarkistet-
tava, edellyttddko hanke ympa-
rist0- tai kemikaalilupaa. Tarvit-
taessa on haettava voimassa
olevan lainsdadannén mukainen
ymparistolupa, jossa maaritel-
l1aan tarvittavat ymparistdnsuoje-
lutoimet.”

Kaavamaarayksiin lisatty seu-
raava maarays:

"T/kem-alueelle sijoittuvan toi-
minnan ja kemikaalien varas-
toinnin edellytyksena on, etta
Tukesin hyvaksyma turvallisuus-
selvitys osoittaa riittavat suoja-
etaisyydet asutukseen, tyopaik-
koihin ja muihin erityisherkkiin
kohteisiin siten, etta sallitut lam-
posateily-, paine- ja kemikaalipi-
toisuudet eivat ylity.”




maankayttomuodot ja rakentaminen. ELY-keskuksen kasityk-
sen mukaan asemakaavaehdotuksessa esitetty T/kem -kort-
telialueen suojaetaisyys (MRA 57 §, 15 metrid) ei ole riittava
vaan T/kem-merkinnan tulee sisaltaa kaavamaarays, jolla
varmistetaan muun muassa ympardivan asutuksen turvalli-
suus.

Lausuntopyynnon kohteena olevan aineiston mukaan TU-
KES:a ei ole osallistettu kaavoituksessa.

Asemakaavan muutoksen suhde valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin

ELY-keskus toteaa, etta valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista (VAT) on tunnistettu muun muassa terveellinen ja
turvallinen elinymparisto. Vaikutusten arvioinnissa ei kuiten-
kaan ole tuotu esille tai tunnistettu merkittavan vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittamista
asemakaavamuutoksen alueelle ja sita, miten kaavan muu-
tosehdotuksella edistetdan edellda mainitun VAT:n toteutu-
mista.

Pilaantuneet maa-alueet

Lausuntopyynnon liitteena olevan Kromilaakso Il-vaihe maa-
perén haitta-ainetutkimukset 2024 (Ramboll 2025, 13.1.2025)
perusteella asemakaavan muutosehdotukseen osoitetut saa-
merkinnat ovat rajattu riittavalla tarkkuudella teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueelle (T) nro 186 ja varastoraken-
nusten korttelialueelle nro 147 (TV). Maaperaan kohdistuvat
haitta-ainetutkimuksia voidaan pitaa riittavina ja ELY-keskus
toteaa, ettd saa-merkinnan osoittaminen asemakaavan muu-
tosalueelle on perusteltua.

Saatujen lisaselvitysten perusteella ELY-keskus katsoo, etta
saa-kaavamaaraysta tulee muuttaa seuraavasti: "Puhdistet-
tava/kunnostettava maa-alue. Alueelle tulee tehda maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja tarvittaessa
pilaantunut maapera on puhdistettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.” Muilta osin ELY-keskuksen lausunto on otettu
kaavaehdotuksessa huomioon.

Luontoympéristé

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
on otettu riittavalla tavalla huomioon ELY-keskuksen valmis-
teluaineistosta antama, luonnonsuojelulain suojelemia luonto-
tyyppeja ja lajistoa koskeva lausunto (29.5.2024). Lajitieto-
keskukseen ei ole sittemmin (16.6.2025) tullut uusia

TUKES:Ita on pyydetty lausunto.
Lausunto ja sen vastine on li-
satty tdhan asiakirjaan.

Kaavaselostusta tdydennetaan
vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen si-
joittamisen vaikutusten osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamerkintd on muutettu lau-
sunnon mukaiseksi.

Merkitty tiedoksi.




havaintoja lajeista, jotka tulisi ottaa huomioon asemakaavaa
suunniteltaessa.

Tulva-asiat

ELY-keskus toteaa, ettda asemakaavan muutosehdotuksessa
on maaritetty kaavamaarays alimmille kastumiselle aroille ra-
kenteille. Ensimmaisessa valmisteluaineiston kuulemisessa
maanpinnan korottamista koskevan kaavamerkinnan yhtey-
dessa oli maanpinnan korotustasoksi maaritetty toisessa
vaihtoehdossa N2000+2,71 m ja toisessa N2000+0,0 m. Toi-
sessa valmisteluaineiston kuulemisessa vastaavassa kaava-
merkinnassa oli lukema 0,0 m. Asemakaavan muutosehdo-
tuksessa vastaavan merkinnan korkeuslukemaksi on maa-
ratty N2000+2,21 m, mika vastaa noin 1/50a merivesitulvaa.
ELY-keskus on ollut valmisteluaineistosta antamassaan lau-
sunnossa kasityksessa, etta korotettavilla alueilla maanpin-
nan korkeudeksi tulee N2000+2,71 m. Kaavaselostuksessa ei
ole avattu, miksi ehdotuksessa on paadytty maanpinnan koro-
tuksen osalta lukemaan +2,21 m.

ELY-keskus huomauttaa, ettd maanpinnan korkeus
N2000+2,21 m on kaavaehdotuksessa osoitettu kayttotarkoi-
tus huomioon ottaen liian matala. ELY-keskuksen nakemyk-
sen mukaan teollisuusalueilla ja erityisesti T/kem-alueella
maanpinnan korkeuden tulisi rakentamisen ja toiminnan luon-
teen vuoksi olla vahintaan 1/250a merivesitulvan korkeudella
eli korkeudella N2000+2,71 m. Maanpinnan korotuksen suu-
ruus voisi olla vahaisempi, jos tulvavaara alueella hallitaan jo-
tenkin muuten ja varmistetaan, etta tulvatilanteessa ei paase
aiheutumaan haittoja ymparistolle (mm. mahdollinen kemi-
kaalien tai polttoaineiden huuhtoutuminen tulvaveteen). Tul-
variskien hallinnan tapa tulee avata kaavaselostuksessa ja
tarvittaessa varmistaa tulvariskien hallintatoimien toteutumi-
nen kaavamaarayksilla. Lisaksi ELY-keskus huomauttaa, etta
kaavaselostukseen on jaanyt sivulle 10 kirjaus HW1/100,
jonka pitaisi varmaankin olla HW1/250.

Liikenne

Maantieliikenteen osalta ELY-keskuksella ei ole huomautetta-
vaa asemakaavan muutosehdotukseen. Liikennejarjestelyt on
toteutettu kaupungin, Vaylaviraston ja ELY-keskuksen vali-
sessa neuvottelussa sovitulla tavalla.

Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

ELY-keskus edellyttda Tornion kaupunkia huomioimaan
edella lausuttu.

Kaavamateriaalia tarkistetaan
ELY-keskuksen lausunnossa
edellytetylla tavalla.

Kaavamateriaalia korjataan
ELY-keskuksen lausunnossa
edellytetylla tavalla.




Turvallisuus- ja kemikaalivirasto 24.9.2025

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainit-
tuun lausuntopyyntédnne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaalitur-
vallisuuslainsdadannén nakoékulmasta (390/2005).

Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kay-
tossa olevien selvitysten perusteella.

Kaavassa on huomioitu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VATpaat6s14.12.2017_Fl.pdf (ymparisto.fi)) onnettomuusvaarallis-
ten kohteiden sijoittamista koskevat tavoitteet:

o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille
jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla ta-
voin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat
sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista

Tukes suosittelee tontille, jolle suunnitellaan sijoitettavaksi laajamit-
tainen kemikaalilaitos, kaavamerkinnaksi T/kem tai kaavamaarayk-
sissa mainintaa kaavan soveltuvuudesta kemikaalilaitokselle. Tu-
kes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edellytykset
huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja
ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueelle on osoitettu
T/kem-alue soveltuvine kaa-
vamaarayksineen.

Merkitaan tiedoksi.

Nimeton muistutus 2.6.2025

Oliko tarkoitus sijoittaa, Kromilaakson |l vaiheessa, alueelle
kuinka mittavasti vaarallisia aineita, eli kuinka kulkeutuvat
esim. laheisen asutuksen ja paivakodinkin kayttajien hengi-
tysilmaan tai muuten vaikuttavat Iahiasutuksen perheiden ter-
veyteen?

Kunnan suunnitelmassa oli mm. mainittu:

"Ehkéistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvai-
kutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri
etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin’.

Kuinka aiempi, kaavoituksen vastainen toiminta (Kantojarven
metalli) saataisiin nyt samalla hoidettua asiallisesti kuntoon,
jotta asuinolot saataisiin jarkevalle ja kaavoituksen mukaiselle
tasolle seka ihmisten terveystekijat huomioitua, asiaan kuulu-
valla vakavuudella?

Metallipajojen pajatoiminta / pressuhallien siirto talle uudelle
alueelle, kauemmaksi asutuksesta olisi nyt se asiallisin ja val-
litsevan ongelmatilanteen korjaava kehitystoimi, jolla metalli-
pajatoimintakin saataisiin kaavoituksen mukaisemmaksi ko.

Kaava-alueelle sijoittuva teol-
linen toiminta edellyttaa en-
nen rakentamislupaa erillista
(ymparistd)luvitusta, jossa ar-
vioidaan toiminnan edellytyk-
set ja maaritetdan ehdot,
joilla varmistetaan, ettei toi-
minnasta aiheudu ymparis-
tolle, terveydelle tai turvalli-
suudelle uhkaa/haittaa.

Lausunnossa esitetty asia
saatetaan asianosaisen vi-
ranomaisen tiedoksi ja toi-
meenpantavaksi.

Kaava mahdollistaa teollisen
toiminnan suunnittelualueella
ja lausunnossa mainituilla toi-
mijoilla on mahdollisuus laa-
jentaa / siirtda toimintojaan




alueella ja lapsiperheiden terveys otettua huomioon, sivisty-
neen kunnan tavoin. Kiinteat toimistotilathan ei, nykyisella
paikallaan lie ongelmia tuota, kunhan Kantojarven metallin
jatkuvasti laajentuva/paheneva pajatoiminta saataisiin kauem-
maksi asuinalueesta (eteenkin Kerankadusta).

Ennen kuin alueelle siis lisataan haitallista toimintaa, olisi
aiemmat, esiin jo vuosia nostetut ongelmat hoidettava kun-
toon. Taman vuoksi, tallainen ajattelematon, negatiivinen ke-
hitys aiheuttaa vastustusta meissa asukkaissa/ lapsiper-
heissa. Melu- ja ilmanpilausongelmat ovat jo tuottaneet ter-
veyshaittoja.

Mika on siis kunnan asenne, osaamistaso ja vastuunkanto-
kyky, asian suhteen?

Ketka ovat Lapin ELYn, asiaa hoitavat virkailijat / yhteyshen-
kilot?
Odotamme vastausta.

kauemmas olevasta asutuk-
sesta.

Lausunnossa esiin nostetut
ongelmat saatetaan asian-
osaisen viranomaisen tie-
doksi ja toimeenpantavaksi.

Yksityishenkilon muistutus 26.6.2025

Huomautus kaavaehdotuksesta Vastustan merkittavan vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen ra-
kentamista asutuksen lahelle. Minun mielestani tallaisen lai-
toksenpaikka on aivan muualla kuin asutus alueen yhtey-
dessa. Nyt talla hetkelld on jatkuva meteli ja pdlyaminen ja
haju haittoja esimerkiksi pyykkeja ei voi kuiva ulkona. Vuode-
vaatteiden ja mattojen tuulettaminen on mahdotonta.

Kaavan laadinnan tavoit-
teena on vastata pien- ja
keskisuurten teollisuuden ja
kiertotalouden seka vihrean
siirtyman tarpeisiin soveltu-
vien yritystonttien kysyntaan.

Kaava-alueelle sijoittuva teol-
linen toiminta edellyttaa en-
nen rakentamislupaa erillista
(ymparistd)luvitusta, jossa ar-
vioidaan toiminnan edellytyk-
set ja maaritetdan ehdot,
joilla varmistetaan, ettei toi-
minnasta aiheudu ymparis-
tolle, terveydelle tai turvalli-
suudelle uhkaa/haittaa.

Yksityishenkilon muistutus 27.6.2025

Kaupunginhallitus 19.5.2025 § 182

Vastustamme kaavamuutosta, emme halua asuinalueen la-
helle kaavamerkintd T/kem mahdollistavaa toimintaa.

Kaavan laadinnan tavoit-
teena on vastata pien- ja
keskisuurten teollisuuden ja
kiertotalouden seka vihrean
siirtyman tarpeisiin soveltu-
vien yritystonttien kysyntaan.

Nimeton muistutus 27.6.2025

Kromilaakson asemakaavaehdotus on nahtavilla ja se on jar-
kyttavaa luettavaa. Aiemmin on suunitelmissa ja jopa yleis-
kaavassa ollut aluevaraus (TY), jolle ymparistd asettaa erityi-
sia vaatimuksia. Nyt esitetaan huomattavasti raskaampaa ja
vaarallisempaa toimintaa alueella. Tata huomattavaa muu-
tosta suunnitelmiin ei ole tiedotettu huonostikaan kuntalaisille,
saati lahialueiden asukkaille. Infotilaisuus ja muu tiedotus

Kaavan laadinnan tavoit-
teena on vastata pien- ja
keskisuurten teollisuuden ja
kiertotalouden seka vihrean
siirtyman tarpeisiin soveltu-
vien yritystonttien kysyntaan.




loistaa poissaolollaan. Nayttaa pahoin, etta asiaa ajetaan Kii-
reella ja hyva toimintatapa on unohdettu.

Tama suunnitelma toteutuessaan tulee aiheuttamaan huo-
mattavaa haittaa lahialueiden asutusalueille ja ymparistolle
muutoinkin.

Eli alue tulee varata korkeintaan TY kaavan sallimaan toimin-
taan, niin kuin yleiskaavassa on jo sovittu. Raskaampi teolli-
suus taytyy sijoittaa paljon kauemmas asutuksesta.

Asia ja sen valmistelu antaa varmasti hyvan syyn pitkaan ja
kalliseen valituskierteeseen.

Kaavoituksella kunnan tulisi taata asukkaille turvallinen ja
viihtyisa ymparistd. Nyt Torniossa ollaan tekemassa painvas-
toin ja vastuu tulevista ongelmista siirretaan muille viranomai-
sille (TUKES, AVI).

Kaava laaditaan ja siita tiedo-
tetaan Maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttamalla tavalla
(mm. kirjeitse maanomista-
jille ja asukkaille). Kaava on
tullut vireille vuonna
12.4.2023. Merkitaan tiedoksi
kuntalaisten toive osallista-
mistapojen (esim. infotilai-
suus) parantamiseksi.

Kaava-alueelle sijoittuva teol-
linen toiminta edellyttda en-
nen rakentamislupaa erillista
(ymparistd)luvitusta, jossa ar-
vioidaan toiminnan edellytyk-
set ja maaritetdan ehdot,
joilla varmistetaan, ettei toi-
minnasta aiheudu ymparis-
tolle, terveydelle tai turvalli-
suudelle uhkaa/haittaa.

Yksityishenkilon muistutus 27.6.2025

Miten kay Preekintien talojen arvoille, kun tuodaan teollisuus-
alueen raja aivan viereen. Vaaralliset kemikaalit naapuriin niin
saa ulkona olla suojavarusteet paalla.

Kaava-alueelle sijoittuva teol-
linen toiminta edellyttaa en-
nen rakentamislupaa erillista
(ymparistd)luvitusta, jossa ar-
vioidaan toiminnan edellytyk-
set ja maaritetdan ehdot,
joilla varmistetaan, ettei toi-
minnasta aiheudu ymparis-
tolle, terveydelle tai turvalli-
suudelle uhkaa/haittaa.
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Kaavaméaéaraykset
Kuva Selitys
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TV Varastorakennusten korttelialue.
TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéarist6 asettaa toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia
T k Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia
] emikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
€IT] | (emikaaleja vamistavan tai varastoivan laitok

Lahivirkistysalue.

LT Yleisen tien alue.

LP Yleinen pysékéintialue.

LH K Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.




TORNIO

Kaavarekisteri
851 X211 Kromilaakso II-vaihe 24.10.2025
E T Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A A

E M T Mastoalue.
A A

E V Suojaviheralue.

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- — _|_ — — | Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 ,ﬂ Kaupunginosan numero.

P][ % Kaupunginosan nimi.

1 8 6 Korttelin numero.

Preelkinkat1 Kadun taipuiston nimi.
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851 X211 Kromilaakso II-vaihe 24.10.2025

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusten enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman enimmaiskorkeuden.
Mainostorni ei kuitenkaan saa olla korkeampi kuin tornin etaisyys maantiealueen rajaan.

Istutettava alueen osa.

Katu.

00000000

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ajoyhteys.
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851 X211 Kromilaakso II-vaihe

24.10.2025

Séahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

O 1M M
N I N N (N

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

Alug, jolla maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava tasoon +3.21 (N2000). Korttelikohtainen
|&jitys- ja maisemointisuunnitelma on hyvéksytettava erikseen rakennusvalvontaviranomaisilla.

]
. S_Z) |
]

Suojeltava alueen osa. Luontoarvoiltaan arvokas alue, joka tulee sailyttaa luonnonmukaisessa
tilassa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueelle tulee tehdd maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.




TORNIO
Kaavarekisteri
851 X211 Kromilaakso II-vaihe 24.10.2025

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Rakentaminen tulee soveltua ympéristdon julkisivumateriaalin ja varityksen suhteen.
Korttelialueen rakentamattomat osat tulee pitaa siistina ja huolitellussa kunnossa. Talla
asemakaava-alueella ulkovarastointialueiden nakosuojaksi tulee rakentaa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma 160-180 cm korkea aita. Asemakaava-alueella
rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Alueella saa sijoittaa rakennusten katoille ja julkisivuihin rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan
aurinkoenergiaa.

T- ja T/kem-korttelialueilla syttymis- ja rajahdysherkkien materiaalien varastointiin sovelletaan
MRA 57 §:n mukaista 15 metrin suojaetaisyytta, ellei muualla toisin maarata tai kaavan
hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita.

T/kem-korttelialueilla tulee huolehtia, etté jokaiselle tontille on jarjestetty kaksi toisistaan
riippumatonta pelastusajoneuvolle soveltuvaa paasyreittia.

T/kem-alueelle sijoittuvien laitosten, varastojen ja muiden toimintojen osalta on ennen
rakentamisluvan myontamista tarkistettava, edellyttd@kd hanke ymparisto- tai kemikaalilupaa.
Tarvittaessa on haettava voimassa olevan lainsa@dannon mukainen ymparistdlupa, jossa
méaaritellaan tarvittavat ympéristonsuojelutoimet.

T/kem-alueelle sijoittuvan toiminnan ja kemikaalien varastoinnin edellytyksena on, etté Tukesin
hyvaksyma turvallisuusselvitys osoittaa riittavat suojaetéisyydet asutukseen, tydpaikkoihin ja
muihin erityisherkkiin kohteisiin siten, etta sallitut |dmpésateily-, paine- ja kemikaalipitoisuudet
eivat ylity.
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MELUNTORJUNTA

T-, TY- ja T/kem-alueen toiminnasta, huomioiden laheinen muu teollisuustoiminta seka likenne
(mukaan lukien yleinen tielikenne), ei saa aiheutua melulle herkille kohteille VNp 993/92
ohjearvot ylittdvaa melua. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava tarvittaessa
rakennushankkeen pohjalta laadittu meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma.

Rakennukset tonteilla on sijoitettava siten, etta ne vahentavat mahdollista meluhaittaa asutuksen
suuntaan. Teollisuuslaitosten kiinteat meluléhteet tulee suunnata eteldan ja sijoittaa
asuinalueisiin nahden rakennusten taakse.

Rakentamisaikaisen melun, pdlyn ja térinan ehkdisemiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

PYSAKOINTI JA POLKUPYORIEN SAILYTYS

Autopaikkoja on varattava alueelta seuraavasti:

- Toimisto- ja liikehuoneistot: 1ap kerrosalan 60m2 kohden seka 1ap tyontekijaéa kohden.
- Teollisuus- ja tuotantolaitokset: 1ap tyontekijaa kohden ja 1ap/500 k-m2.

- Pydrapaikkoja on korttelialueilla oltava vahintaan 5pp/1000 k-m2
- Ulkona olevien pydratelineiden tulee olla runkolukittavia.
- Polkupydrépaikat sijoitettava sisa@nkaynnin laheisyyteen, kuitenkin alle 25 m etdisyydelle.

HULEVEDET
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien
poisjohtamiseen.

Tontin pinta-alasta tulee I&htokohtaisesti olla vahintdan 20 % istutettuja alueita, vettélapaisevia
kiveyksia tai viherkattoja. Vaihtoehtoisesti voidaan kuitenkin toteuttaa véhintaan 10 %:lle tontin
pinta-alasta istutettuja tehostetun imeytyksen hulevesipainanteita, joista istutusalustan lapi
suotautunut vesi johdetaan salaojituksen kautta edelleen hulevesiverkostoon.

Kosteudelle arat rakenteet tulee tulvavaaran vuoksi sijoittaa tason +3,21 (N2000) ylapuolelle.

Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova.
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TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut 03.04.2023
Kaavoitus ja mittaus (paivitetty 29.10.2025)

Tornio

KROMILAAKSO VAIHE I

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:
Asemakaavan laatiminen koskee Pirkkion etelaosan asemakaavoittamattomia

etelaosan alueita ja asemakaavan muutos koskee Pirkkion 21. kaupunginosan
korttelia 169, Preekinpuistoa seka niihin liittyvia liikenne- ja erityisalueita.
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Kuva 1: Kaava-alueen sualntl kaupunkwakenteessa
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Tornio

Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Tornion kaupunki haluaa tarjota tulevaisuuden pien- ja keskisuuren teollisuuden
ja kiertotalouden tarpeisiin soveltuvia yritystontteja Kromilaakson alueelta. Pe-
riaatteet alueen kaavoitukseen ovat kuntastrategia 2021-2025:n tavoitteiden
seka voimassa olevan yleiskaavan mukaisia.

Kaavoituksessa tullaan huomioimaan kiertotalouden ja valmistavan teollisuu-
den toiminta, kevyen liikenteen turvallisuus, raskaan liikenteen toimivuus ja ris-
teysratkaisut, uusiutuvat liikenne-energiaratkaisut seka alueen lapaiseva virkis-
tysreitti ja viherymparistd. Kaavoituksessa tullaan kiinnittdmaan erityista huo-
miota uuden alueen ymparistovaikutusten rajoittamiseen lahialueiden asuinalu-
eille.

Alue kuuluu Tornion kaupungin kaavoituskatsaus 2021-2022:n kaavoitettaviin
kohteisiin. Alue on paaosin kaupungin omistuksessa, poisluettuna alueen ita-
osassa sijaitseva Kromitien yleisen tien alue.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien
viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava nii-
den toteuttamista. Viranomaisten tulee myoés arvioida toimenpiteidensa vaiku-
tuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto on
tehnyt paatdksen wuusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 ja paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toi-
mivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveel-
linen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tunnistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestin-
tayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Tornio

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd6 seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen
ratkaisujen tarpeisiin.

Alueella voimassa olevat kaavat:
Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty teollisuusalueeksi.

Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuustossa
26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kraaseli

e

Kuva 2: Ote Lansi-Lapin maak_untakavasta

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, pal-
A veluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia likennevaylaalueita, virkistys- ja
puistoalueita seka erityisalueita.

KAUPUKIKEHITTAIMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkay-

tollisia kehittdmisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun lahtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yh-
dyskuntarakennetta tdydentavalla ja eheyttavalla tavalla.

T TEOLLISUUSALUE/-KOHDE
- Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia teollisuustoimintojen alueita.
i

Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh §57 1.3.2010) asemakaava-
alue on merkitty paaosin teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1) ja maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



5(9)
TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut 03.04.2023
Kaavoitus ja mittaus (paivitetty 29.10.2025)

-
N

Kuva Sf’bte Tor‘ﬁio yleiskaava 2021

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA,
Pirkkion teollisuusalueen eteldosa, Laivaniemen raviradan pohjoispuoli.

TY-1

Haluamme, etta alueelle sijoittuu teollisia tydpaikka- ja varastoalueita. Siksi maaraamme,
etta Pirkkion teollisuusalueen eteldosaan ja Laivaniemi/Raviradan pohjoispuolelle sijoite-
taan teollisia tyopaikka- ja varastoalueita, joille ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA

VAATIMUKSIA

Suensaari (Lapin Kulta), Pirkkion teollisuusalue, talotehtaan alue Karungissa,

TY talotehtaan, metalliverstaan alueet seka moottoritien eteldpuoliset alueet. Haluamme, etta
alueelle sijoittuu teollisia tydpaikka-alueita. Siksi maaraamme, etta alueelle sijoitetaan/ase-

makaavoitetaan sellaisia teollisuustoimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavaa hairiéta ym-

péaroivalle asutukselle ja virkistystoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa teollisuustoimintoja pal-

velevia laitteita, rakennuksia ja rakennelmia.

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Haluamme etta alueita kaytetdan paaasiassa maa- ja metsataloustuotantoon. Siksi maa-
radmme, etta alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen
M asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan hehtaari. Pelto-
alueelle on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee si-

joittaa aukeilla alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon vaihettumisvyéhykkee-
seen.

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE

Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella olevia asuin-
e rakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla. Alueelle laadittavien asema-

kaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Tornio

ERITASOLIITTYMA

I UUDET TIET JA LINJAT
KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

sasansae- Reittia suunniteltaessa se tulee pyrkia sijoittamaan mieluummin asutuksen keskelle
esim. vanhoille, vahaliikenteisille kylateille tai vesistdn rantaan, kuin valtatien varteen.

LA L L L L L L KEVYTLIIKENTEEN PAAREITTI

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa 30.8.2010 (375) vahvistunut asemakaava.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakdintialue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Tornio
y ET - Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueen nykyinen kaytto
Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta. Alue rajau-
tuu pohjoisessa Tasalankatuun, idassa Kromitiehen ja lansi- ja eteldosassa
metsaalueisiin.

Tavoitteita ja toimenpiteita
Asemakaavalla maaritetaan alueen kaavoitus yleiskaavan mukaisesti. Tavoit-
teena on luoda valmistavan teollisuuden, teollisuuden varastoinnin, kiertotalou-
den, toimitilarakennusten ja teollisten tyopaikka- ja varastoalueiden seka poltto-
aineen ja liikennekaasun jakelulle soveltuvia tontteja.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta ai-
heutuvia vaikutuksia:
e ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen ja
pinta- seka pohjavesiin)
vaikutukset rakennettuun ymparistdon, maisemaan ja taajamakuvaan
taloudelliset vaikutukset
likenteelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset (tyollisyys, turvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

Osalliset
e Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen omistajat / vuok-
ralaiset
Tornion kaupungin hallintokunnat
Lapin ELY -keskus
Lapin liitto
Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo
Vaylavirasto
Digita Towers Oy

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Katso s. 9 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Tornio

Tyon kaynnistaminen ja aikataulu

4/2023 Vireilletuloilmoitus Kotikulmilla-lehdessa
4/2023-> Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
5/2023 Kaavaneuvottelut

6/23-4/24 Kaavaluonnoksien laadinta

4-5/2024 Valmistelumateriaali nahtaville

2/2025 Valmistelumateriaali uudelleen nahtaville
3/2025 Kaava-aineiston tarkistus ehdotusvaiheeseen

3-4/2025 LTK:n ja KH:n kasittely
5-6/2025 Kaavaehdotus nahtaville

11/2025 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen KV:ssa
12/2025 Kaavaehdotus lainvoimainen
12/2025 [Imoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkilot:

Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Kaavasuunnittelija  Paivi Harjuniemi p. 040-5462977
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja tdydennyksia siihen asti, kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahta-
ville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Tornio

KAAVOITUKSEN VAIHEET

VOIMASSA OLEVA KAAVA
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Tornion kaupunki, Kromilaakso Il-vaiheen asemakaava ja asemakaavamuutos
limastovaikutusten osa-alueet maankayton muutoksissa

Maankdytén muutosten vaikutukset 1) khk-paastdihin ja 2) sopeutumiseen

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoéihin (CO2 ekv)

yhdyskuntarakenne: suunnittelualueen suhde kaupunkirakenteen kokonaisuuteen

suunnittelualueen sisdinen rakenne

huomiot niistad rakennus-, piha- ja infrasuunnittelun osa-alueista, jotka ovat ilmaston kannalta
merkittavia kyseisella suunnittelualueella, kuten esirakentaminen, purkava/sailyttava
taydennysrakentaminen, rakennusten ja rakenteiden vahahiilisyys tai energia. Lisaa riveja, jos
suunnitelmassa on useampia merkittavia ilmastoon vaikuttavia ominaisuuksia.

liikenne: suunnittelualueen suhde kaupungin liikennejarjestelman kokonaisuuteen

suunnittelualueen sisdiset liikennejarjestelyt

viherrakenteen maara eli suunnitelman vaikutukset hiilen varastoihin ja nieluihin etenkin
metsissa ja puustoisilla alueilla
2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestavyyteen

suunnitelman vaikutukset

vesien ja vedenkierron muutosten hallintaan

viherrakenteen laatuun: monimuotoisuus ja kytkokset
kuumuuden ja kuivuuden hallintaan

(muihin mahdollisiin suunnittelualueella voimistuviin ilmastoriskeihin, kuten myrskyihin tai
sulamis-jaatymissyklin muutoksiin)

Mitka ylla kuvatuista ilmastovaikutuksista ovat merkittavimpia?

Merkittavin kielteinen vaikutus

lImaston kannalta merkittavin myonteinen ominaisuus kaavassa, erityisesti suhteessa kaavan
tavoitteisiin

Mahdolliset risti- ja/tai heijastevaikutukset laajemmin, esimerkiksi ihmisiin tai muille alueille

Karkea arvio vaikutusten
suunnasta verrattuna
nykytilaan

Asteikko: kielteisiad -2,-1,
neutraali 0, myonteisia 1,2.
Lisdtietoja asteikosta alla.

Karkea arvio

-1

Karkea arvio vaikutusten
suunnasta verrattuna
nykytilaan

Asteikko: kielteisia -2,-1,
neutraali 0, myonteisia 1,2.
Lisatietoja asteikosta alla.

-1

0
llmastovaikutusten osa-alue

KHK-passtst

KHK-padstot

Selite

Lyhyt perustelu sille, miksi arvioon on paadytty

Selite
Kaava-alue laajenee yleiskaavan mukaisesti eteladan hyodyntden olevaa
yhdyskuntarakennetta

Viitteet

Viitteet mahdollisiin erillisselvityksiin, laskentoihin jne.

Viitteet

Liite 12

Katualueet lisdantyvat vahaisesti kaava-alueen koko huomioiden. Alueen
keskelle jaa kosteikkopuisto ja kaava-alueen reunoille tulee viheralueita.

Tavoitteena on toteuttaa alue hulevesiomavaraisesti niin, etta tonteilla
viivytyksen ja imeytyksen lisdksi hulevedet ohjataan Preekinpuistoon
rakennettavalle kosteikkoalueelle. Pinnoitettavat alueet maarataan osittain
vettalapaiseviksi.

Kaava-alue hyodyntaa olevaa katu- ja kevyen liikenteen verkostoa. Kaava-alue

rajautuu pohjoisosastaan kevyen liikenteen vaylaan (Tasalankatu).

Uutta katualuetta toteutuu vdhdisesti verrattuna alueen pinta-alaan. Kevyt
liikenne ohjataan viheralueiden kautta Tasalankadun kv-reitille.

Puiden ja ja viheralueiden maara pienenee nykytilanteeseen verrattuna.

Selite

Lyhyt perustelu sille, miksi arvioon on paadytty

Kaava-alueelle tulee hulevesien viivytysalueita ja ne ohjataan keskiosaan
rakennettavalle kosteikkoalueelle. Vettd ldpdisematon pinta-ala kasvaa
nykytilanteeseen verrattuna rakennuksien osalta ja pieneltd osin myds piha
alueilla. Pinnoitettavat alueet maarataan osittain vettaldpaiseviksi

Viitteet

Viitteet mahdollisiin erillisselvityksiin, laskentoihin jne.

Viher- ja puustoalueet pienenevit, toisaalta muodostuu viherkaytava.

Rakennukset ja liikenteelle varatut tonttien pysakéinti- ja varastointialueet

muodostavat avoimia alueita. Toisaalta alueelle toteutetaan luonnonmukai-

seen viivytykseen perustuva hulevesiverkosto.

Ei vahaistd suurempia vaikutuksia.

Perustelu

Mahdollinen maaratieto

Rakennukset ja liikenndinti- seka sdilytysalueet vahentdvat alueen puustoa ja

kasvillisuutta.

Alueelle rakennetaan kosteikkoalue, joka hyédyntaa alueelta tulevia hulevesia

ja voi parhaimmillaan lisatd alueen luonnon monimuotoisuutta.

Tornio Kromilaakso Il asemakaava — ilmastovaikutusten arviointi
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Hiilikartta-sovelluksessa Kromilaakso Il asemakaavan pohjalta médritetty maankaytts, jonka pohijalta hiilivarastolaskelmat on laadittu.
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