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Hakijat

Rakennuspaikka Kiinteistétunnus:
Pinta-ala:
Rakennushanke Pihasaunan rakentaminen (25 m?)
Poikkeaminen Rakennusjarjestyksen kohta 5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja

sopeutuminen ymparistéon ranta-alueella

Hakemuksen perustelut

Kuuleminen Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Muistutukset Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Kaavatilanne Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1), valtakunnallisest
arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v) ja valtakunnallisesti
arvokkaallakulttuuriympariston alueella (sk/v). Kiinteistdén ranta-alue on
merkitty Natura 2000-verkostoon kuuluvaksi.

Lausunto Rakennuspaikka sijaitsee Alamuriaanintiella.



Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myéntaa luvan
poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla palvelukylalla (AT-1). Haluamme, etta valjaa,
maaseutumaista asuinymparistda etsivat asukkaat ohjataan ensisijaisesti
palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut turvataan osoittamalla
alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, etta peruspalvelut, kuten
peruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut, voidaan sailyttaa. Siksi
maaraamme, ettad viemardidylla kylaalueella uuden rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2. Muualla uuden rakennuspaikan
tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2.

Alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v).
Maaraamme MRL 41.2 §:n nojalla, ettd alueen arvokas kulttuuriymparistd
ja maisemakokonaisuus tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen ja uudet
rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kyldymparistdon siten, etta ne
mittakaavaltaan ja sijoittelultaan tdydentdvat olemassa olevaa arvokasta
kaupunki- tai kylaymparistda ja etta viljelyalueet, vanhat pihapiirit
rakennuksineen, kylatiestd, maiseman kannalta tarked vanha puusto ja
nakymat rantatielta joelle sailyvat. Alueella olevia rakennuksia ei saa
purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa eika niiden ulkoasua muuttaa
siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunki- tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Alueella ei mydskaan saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden laaja-alaista
uudishakkuuta alle 3 ha:n metsasaarekkeissa tai istuttamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ss& mainittua
maisematydlupaa.

Lisdksi alueella on merkinta paikallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta
(sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaava tulee
sailyttaa. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksineen on
pyrittava sailyttdamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee
noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin muodostusta.
Alueellaolevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd mainittua
lupaa.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintdan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Meri-Lapin ymparistdnsuojelu toteaa lausunnossaan (5.12.2025) muun
muassa seuraavaa:

“Saunan rakentamispaikalla on tunnistettu riski happamien sulfaattimaiden
esiintymiselle. Rantasaunan rakentamisen suunnittelu-,



rakennussuunnittelu- ja rakentamisvaiheessa tulee huomioida mahdolliset
happamat sulfaattimaat ja urakoitsijan/rakentajan tulee luotettavasti pystyéa
tunnistamaan happamat sulfaattimaat. Ympéristénsuojelun ndkemys on,
ettd happamilla sulfaattimaa-alueilla massojen kaivun minimoiminen olisi
ensisijainen keino vdhentéé hasu-maista aiheutuvia vesistbhaittoja. Mikéali
happamia sulfaattimaita on tarpeen kaivaa, tulee maiden vélivarastointi
tehdé peitettynd sekd maat joko neutraloida kalkilla ennen
loppusijoittamista tai toimittaa asianmukaisesti hyédynnettévaksi
laitokselle, jolle on mybnnetty ympéristblupa kyseisen jétteen
vastaanottoon. Rakentamistoimet tulee tehdéa ympdéristéministerion ohjeen
mukaisesti https.//julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/55f5
5376-f3ch-45dc-a6¢9-8051edc1d660/content. Hankkeen toteuttamisaikana
tulee varmistua, ettéd Tornionjokeen ei valu happamia valuma- tai
purkuvesid missdéan tilanteessa. Kuitenkaan
poikkeamislupahakemuksessa ei ole esitetty tarkempia rakentamiseen
liittyvid suunnitelmia, eik& ympéristbnsuojelulla ole mahdollista antaa
asiasta tarkempaa lausuntoa.

Kaivettuja happamia sulfaattimaita ei sellaisenaan luokitella pilaantuneiksi
maa-aineksiksi tai jatteeksi, vaan ne ovat rinnastettavissa mihin tahansa
kaivettavaan maa-ainekseen ja niiden hybtykaytto tapahtuu
lahtbkohtaisesti samoja kriteereja noudattaen. Kuitenkin happamien
sulfaattimaiden hapontuottokyvyn vuoksi niiden késittelysta,
Vélivarastoinnista tai loppusijoittamisesta voi aiheuttaa ylimééréista
kuormitusta ympéristéon tai vesistoon, jolloin niiden késittely voi vaatia
ympéristéluvan. Nykylainsé&dénté ei ota selke&sti kantaa happamien
sulfaattimaiden huomioimiseen rakentamishankkeissa. Jokaista
toiminnanharjoittajaa ohjaa kuitenkin ympéristénsuojelulain (627/2014) 6
§:n mukainen selvilldolovelvollisuus, eli toiminnanharjoittajan on oltava
selvilld toimintansa ympadristbvaikutuksista, ympaéristoriskeista ja niiden
hallinnasta seké haitallisten vaikutusten vdhentdmismahdollisuuksista.
Selvilldolovelvollisuuden liséksi maéarataan velvollisuudesta ehkéista ja
rajoittaa ympadristén pilaantumista (YSL § 7).

Rantasaunan sijoittaminen 11 metrin pdédhén rantaviivasta ja siité syntyvét
Jétevedet voivat aiheuttaa ympdéristévaikutuksia Tornionjokeen. Jétevesien
kéasittelyn osalta poikkeamislupahakemuksessa ei ole selvitetty niiden
mdaéréad, laatua tai suunnitelmia jatevesien késittelemiseksi.
Poikkeamislupa-asiassa tulee huomioida Tornion ja Keminmaan
ympaéristénsuojeluméaéardysten 5 §:n mukaisten jatevesien
puhdistusvaatimukset ja niiden tdyttyminen.

Ympéristénsuojelumééréysten 5 §:n mukaan "Mikali liittyminen
viemdriverkostoon ei ole mahdollista, tulee talousjéatevesien
kéasittelyjarjestelmien sijoittamisessa noudattaa pdaséantoisesti seuraavia
suojaetéisyyksia: rantaviiva 30 metrid. Puhdistettujen jatevesien
purkupaikan sijoittamisen suositellut suojaetéisyydet: rantaviiva 10 metria.
Ranta-alueilla jatevesien kéasittelyjarjestelmien puhdistustehon tulee téyttaé
Valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien késittelysté viemdériverkostojen
ulkopuolisilla alueilla (157/2017) 4 §:ssé asetetut vaatimukset. Tallbin
orgaanisesta aineksesta (BHK7) on poistettava véhintddn 90 %,
kokonaisfosforista 85 % ja kokonaistypesté 40 % (tehostettu késittely).
Puhdistettujakaan jéatevesia ei saa johtaa suoraan vesistéén. " Méaéraykset
ovat néhtévillé osoitteessa https.//www.tornio.fi/wp-
content/uploads/2022/09/kunnall-saanto-5-2022-
ymparistonsuojelumaaraykset-voim-0109-2022.pdf

Poikkeamispé&étosta tehdessé tulee myos ottaa huomioon, voiko alueen
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rakennusten jétevesien késittely jarjestaa niin, etta tulevan
Jétevesijarjestelmén toiminta ranta-alueella on turvattu seké miten estetaén
puhdistamattoman jateveden pééasy vesistéén mahdollisessa
tulvatilanteessa. Ympéristénsuojelulain 1565 §:n mukaan jos kiinteistoa ei
ole liitetty vieméariverkostoon eiké toimintaan tarvita ympaéristolupaa,
jatevedet on johdettava ja késiteltdvéa siten, ettei niisté aiheudu ympaéristén
pilaantumisen vaaraa.

Ottamalla huomioon poikkeamislupaa mydénnettdessa edelld mainitut
seikat, on mahdollista, ettd hankkeesta ei aiheudu rakentamislain 57 §:n
vastaisia vaikutuksia, eli hankkeen toteuttaminen ei vaikeuttaisi
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai aiheuttaisi merkittavia
haitallisia ympadristévaikutuksia. Ympéristénsuojelun osalta asiassa ei ole
muuta kommentoitavaa.”

Lapin ELY-keskus toteaa lausunnossaan (10.12.2025) muun muassa
seuraavaa:

“Luontoympéristo

ELY-keskus toteaa, eftté lajitietokeskuksen viranomaisportaalin (1.12.2025)
mukaan Kiinteistélla tai sen ldheisyydessé ei ole uhanalaisten (LSA
1066/2023 liite 6), rauhoitettujen (LSL 9/2023 69 § ja LSA 1066/2023
liitteet 1, 3 ja 5), erityisesti suojeltujen (LSA 1066/2023 liite 7) tai EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V tiukkaa suojelua edellyttédvien lajien esiintymié tai
niiden tunnettuja lisdantymis- ja levahtémisalueita. Hakemuksen
tarkoittaman kiinteiston ldnsipuolella olevalla vesialueella sijaitsee
yksityinen luonnonsuojelualue (Tornionjoen linnustonsuojelualueet
YSA120030) sekd maakunnallisesti tirked Oravaisensaaren linnustoalue
(MAALI-alue). Tornionjoen linnustonsuojelualueen perustamispaatdksen
mukaan alueen kaikki linnut ovat rauhoitettuja. Koska rakentamishanke ei
sijoitu luonnonsuojelualueelle, ELY-keskus katsoo, ettei toiminta riko
luonnonsuojelualueen rauhoitusmaéaréyksid. Oravaisensaaren linnustoalue
(MAALI) on térked muuttolintujen levdhdysalue. Edelléd mainittujen
linnustoalueiden l&heisyyden vuoksi ELY-keskus suosittelee rakentamisen
ajoittamista aikavélille 1.9.—30.4. eli lintujen pesiméaajan ulkopuolelle.

Hakemuksen tarkoittama kiinteisto rajautuu Tornionjoen ja Muonionjoen
vesialue -nimiseen Natura-alueeseen (FI1301912), jonka
suojeluperusteena on kolme luontotyyppié (3210 Fennoskandian
luonnontilaiset jokireitit, 3220 tunturijoet ja purot, 3260 pikkujoet ja purot)
seké yksi laji, saukko (Lutra lutra). Kiinteistéllé ei ole havaintoja saukosta ja
ELY-keskus pitdédkin rakentamishankkeen vaikutusta lajiin
epétodennékdisend. Liséksi ELY-keskus katsoo, ettei rakentamisella ole
vaikutuksia Tunturijoet ja purot tai Pikkujoet ja purot luontotyyppeihin.

Hakemuksen tarkoittaman kKiinteistén vieressé oleva Tornionjoen vesialue
on luokiteltu Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit -luontotyypiksi.
Kyseiseen luontotyyppiin kohdistuvat vaikutukset voivat syntyé
rakennusaikaisten happamien valuma- tai purkuvesien tai kdytén aikaisten
jJatevesien joutuessa vesistoéon. Tornion kaupunki on 5.12.2025
tdydentényt lausuntopyyntéd happamien sulfaattimaiden osalta.
Téydennyksen mukaan kaupunki noudattaa rakentamiseen liittyvasséa
happamien sulfaattimaiden kartoittamisessa ja kasittelysséa
ympaéristéministerién julkaisemaa ohjettal . Lisdksi Tornion kaupunki
pyytaa ympéristétarkastajan lausunnon happamien sulfaattimaiden osalta.
ELYkeskus katsoo, ettéa edellda mainitut Tornion kaupungin toimintatavat
ovat riittdvéat estdméaan happamien valuma- tai purkuvesien valumisen
Tornionjokeen. Kiinteistéssé syntyvien jatevesien osalta noudatetaan



Tornion kaupungin jéatevesien kéasittelystd annettuja méaéaréyksia. Tallbin
Jétevesista ei tule lainkaan vaikutuksia tai ne eivét merkittédvésti heikenné
Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit -luontotyyppia. Edelld mainittu
huomioiden poikkeamislupahakemuksen tarkoittamasta rakentamisesta ei
ELY-keskuksen arvion mukaan yksin tai yhdessé muiden hankkeiden
kanssa aiheudu merkittdvaa heikennysté Tornionjoen ja Muonionjoen
vesialue -nimisen Natura-alueen suojeluperusteisiin.

Tulvariski
ELY-keskus katsoo, etté kiinteistélla sijaitseva rantatbrméa on sen verran
korkea, ettei tulva nouse sen yli.

Sulfaattimaat

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) tuottaman Happamat
sulfaattimaatkarttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennékdisyys alueella on suuri. Sulfaattimaiden
esiintymissyvyys on l&himmélla mittauspisteellé (noin 500 metrin pééssé
rantasaunasta kaakkoon) 0...1 metrin syvyydelld. ELY-keskus toteaa
kohdassa luontoympéristé lausutun liséksi, ettéd mikéli rakentamattomaan
maaperéaén kohdistuu kaivuutéita, tulee sulfidimaiden esiintyminen
kaivuualueelta selvittdé ennen tybn toteuttamista. Mikéli kaivuualueelta
havaitaan happamia sulfaattimaita, on lajitykseen kiinnitettava
erityishuomiota. L&jittémisen haittavaikutuksia vdhennetéén kalkitsemalla
kaivuumassat. Kalkitseminen tapahtuu kerroksittain, jotta neutralointi olisi
tehokkaampaa. Kéytetty kalkkimaéaré on yleensé noin 10-30 kg /m3
kaivettua massaa.

Jatkotoimet

Lapin ELY-keskus edellyttaa, etté edella todettu ja alueella voimassa
olevan yleiskaavan méaérédykset otetaan huomioon lupakésittelyssé ja
rakentamishanketta toteutettaessa. ELY-keskus toteaa, ettd RakL 76 §:n
mukaan kunta (kaupunki) voi antaa lupapéaétbksessé rakennuskohdetta,
rakennustyén tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti
aiheutuvien haittojen rajoittamista koskevia maéaréyksiéa”

Poikkeamislupahakemuksessa rantasaunan paikaksi on esitetty
asemapiirustuksessa 11 metrin etaisyys kiinteistén joen puoleisesta
rajasta. Etaisyytta ei ole esitetty erikseen rantaviivasta.

Rakennusjarjestyksen kohdassa 5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja
sopeutuminen ymparistéén ranta-alueella mainitaan seuraavaa:
“Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéali
edelléd olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdéan 30 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerros-ala on enintdén 25 m? saa rakentaa
edelld mainittua metrimaéréé ldhemmaksi rantaviivaa. Sen etédisyyden
edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vdhintddn 15 metrid.”

Suunniteltua rakentamista voidaan pitda kyseiseen paikkaan sopivana.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai asutuksen
muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen. Saunarakennus tulee sijoittaa rantaviivasta vahintaan 11
metrin etaisyydelle. Ennen rakennustdiden aloittamista tulee teettda paikan
merkitseminen ja sijaintikatselmus. Rakentamisessa tulee huomioida



Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

annetut lausunnot.

Rakentamislain 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa § 9

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatdksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Lausunnot (2 kpl)

Liitteet ovat nahtavilla Tornion kaupungin kirjaamossa.

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontééd poikkeamisluvan. Saunarakennus
tulee sijoittaa rantaviivasta vahintddn 11 metrin etdisyydelle. Ennen
rakennustdiden aloittamista tulee teettdd paikan merkitseminen ja
sijaintikatselmus. Paatoksestd laskutetaan viranomaistehtévisti
suoritettavien maksuperusteiden mukainen maksu. Lupapéétos liitteineen
toimitetaan hakijalle, Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle,
valmistelijalle sekéd Lupa- ja valvontavirastolle Pdédtés on voimassa kaksi
vuotta padtoksen antopidivastd lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin
ryhtymisti on sdddetyssé jarjestyksesséd haettava rakentamislupa Tornion
rakennusvalvonnasta. Lisdksi on saatava todistus padtoksen
lainvoimaisuudesta (ohjeistus oheisaineistona).

Poytékirja pidetddn kokouksessa tarkastettuna timén asian osalta.

Hyvaksyttiin.



