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© Caverion Suomi Oy

Caverion Suomi Oy vastaa tasta raportista sen tilaajalle konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti (KSE
2013). Raportti ei ole julkisesti saatavilla, vaan se on jaettu vain hankkeen tilaajalle. Mitdadn raportin osaa ei saa muokata,
jaljentaa taikka julkaista missaan muodossa tai millaan tavoin ilman Caverionin antamaa kirjallista lupaa. Caverion on teh-
nyt raportin tilagjan toimeksiannon pohjalta Caverionin ja tilaajan valisessa sopimuksessa sovittuun tarkoitukseen, eika
sita saa kayttaa muihin tarkoituksiin. Caverionilla ei ole mitaan vastuuta kolmansia tahoja kohtaan, jotka mahdollisesti
nakevat taman dokumentin. Taman dokumentin tekijanoikeudet kuuluvat Caverionille.

Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa kohteen kiinteiston rakenteiden ja rakennusosien seka lammitys-, ilman-
vaihto- ja sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto seka uusimistarve, korjaustoimenpiteet, niiden aikataulu ja
kustannusarviot.

Huomiota on myos kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarviota on taydennet-
tava kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkeat rakennusosien ja jarjestelmien korjausajankohdat ja -kustan-
nukset tarkentuvat. Ajoissa tehty korjaus saastaa aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia. Kustannusarviot on laadittu
viimeisimpia "ROK Rakennusosien kustannuksia" ja "KOR Korjausrakentamisen kustannuksia" -teoksia seka kokemuspe-
raista hintatietoutta apuna kayttaen.

Raporttiin liitetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteiston arvon sailyttaminen, kayttoviihtyvyyden lisaaminen seka
huolto- ja yllapitokustannuksien saastot.

¢ Kohteen kuntoarvio suoritettiin 'RT 103003: Asuinkiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje' -ohjekortin periaat-
teita ja nimikkeistoda mukaillen. Kustannusarvioissa on mukana arvonlisavero 25,5%.
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3 Yhteenveto, suositellut lisatutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

3.1

Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja rakennusosakuntoarvioista, joita
voidaan taydentaa kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa huoltokirjaksi.

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettamista taydentamaan tehtya silmamaaraista kuntoarviota
seka huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi. PTS-chjelman ajan tasalla pitamiseksi kuntoar-
viota tulee paivittaa noin 5-7 vuoden valein.

Rakennusosien kunto on arvioitu RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen apuna kayttaen.

5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

L4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

1 = heikko, valitdon uusimis- tai korjaustarve tai lisatutkimustarve

Yhteenveto kiinteistosta ja kiireellisimmat toimenpiteet

Tarkastuksen kohteena on Torniossa sijaitseva vapaa-ajan rakennus. Kohdekiinteisto sisaltaa tupa, makuuhuone- ja keit-
tiotilat seka saunarakennus tilat. Piha-alueella on myas grillikatos, ulkokaymalat ja piharakennus. Rakennukset ovat yksi-
kerroksisia. Kohteet ovat valmistuneet vuonna 1960 (mokki) ja 1970 (saunarakennus).

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat:

Pihan kulkualueet on sorapinnalla tai osin niissa on liuskekivea. Viheralueet ovat padosin nurmipinnalla ja tontilla on eri-
laista puustoa. Piha-alueet olivat tarkastus hetkella lumen peitossa, kulkutiet olivat perille olivat aurattu. Kohteen raken-
nuksissa on sadevesikourut ja syoksyt, sadevesien ohjaus tapahtuu syoksyista imeyttamalla maaperdan. Sadevesien ch-
jausta kauemmas rakennuksien perustusrakenteista on syyta parantaa esimerkiksi lisaamalla loiskekourut. Piha-alueella
on pienia erillisrakennuksia, joiden kunto oli paallisin puolin hyva eika niihin kohdistu korjausta vaativia toimenpiteita tar-
kastelujaksolla. Kiinteistolla oli jateastiat, jateastioille suositellaan rakentamaan jatekatos.

Rakennustekniikka:

Rakennuksissa on anturaperustus ja alapohjat ovat ryomintatilallisia tuulettuvia rakenteita. Rakennusrungot muodostu-
vat hirsirakenteisista seinista ja palkeista. Alapohjat ovat puurakenteisia ja tarkastuksen perusteella lammoneristettyja.
Alapohjiin suositellaan asentamaan pieneldinverkot suojaamaan eristeita ja puhdistamaan ne roskista. Paamaokin alapoh-
jan levytyksen loppuun saattaminen. Vesikatto on harjakaton mallinen ja katteena on rivipeltikate. Ikkunat ovat padaosin
alkuperadisia kaksilehtisia sisaanpain aukeavia ikkunoita, yksi ikkuna uusittu kiintea kaksilasinen ikkuna. Alkuperaisten ik-
kunoiden tekninen kayttoika on paattymassa ja uusimiseen/ kunnostukseen on syyta varautua tarkastelujaksolla. Piha-
ovet ovat umpipuu ovia, saunarakennuksessa lasiaukollinen puuovi. Alkuperdiset ovet ovat teknisen kayttoikansa paassa
ja uusiminen/ kunnostus on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Ovien ja ikkunoiden uusimisella voidaan saavuttaa myos
energiasaastojd. Muun rakennustekniikan osalta Iahivuosina kohteeseen kohdistuu Iahinna pienia huolto- ja kunnossapi-
totoita.
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Sisatilat:

Paamokissa ja saunamokissa kuivien tilojen lattiat ovat puulattioita ja muilta osin pinnat ovat paaasiassa maalattuja hirsi-
pintoja, keittion ja makuusopen valiseinassa levytysta. Saunan markatilojen lattiapinnat ovat levytettyja ja katto seka sau-
nan seindt on paneloitu. Kuivien tilojen pintarakenteet ovat hyvassa kunnossa, ja niihin ei kohdistu laajempaa korjaustar-
vetta. Tilapintoja on uudelleen pintakasitelty lahivuosina mutta materiaalit ovat padosin alkuperaisia. Kalusteita uusittu

lyhentaa tilapintojen kunnossa pysymista. Kummassakin rakennuksessa oli takka, takat olivat paallisin puolin siistikuntoi-
sia. Saunarakennuksen piipussa havaittiin saunan puolella halkeamia. Rakennukselle suositellaan asbesti- ja haitta-aine
kartoituksien tekemista mikali muutostaihin tai korjaustoimenpiteisiin ryhdytaan.

Turvallisuus ja esteettomyys:

Rakennukset eivat ole esteettomia. Rakennuksiin kulku tapahtuu portaiden kautta.
lImanlaatu ja vaihtuvuus:

llman laadussa tai sen vaihtuvuudessa ei suurelta osin havaittu puutteita.
Sisailman epapuhtaudet:

Tarkastuksessa ei havaittu sisailmassa epapuhtauksia tai poikkeavaa hajuja.

Melu:

Rakennukseen ei kulkeudu ulkopuolinen liikenteen melu.

Sisavalaistustasot:

Sisavalaistustaso on kohtalaisen hyvalla tasolla. Valaisimia on uusittu 2000-luvuna aikana.
LVI-tekniikka:

Kiinteisto on sahkolammitteinen. Sauna ja paarakennuksessa on molemmissa erilliset sahkadiset lamminvesivaraajat.
Lamminvesivaraajilla on kayttoikaa jaljella oletettavasti yli 10 vuotta, joten niihin ei tiettavasti kohdistu uusimistarpeita.

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkin rakennuksen sisatiloissa. Rakennuksen kayttovesiputkien iasta ei ole tie-
toa, putkistot kulkevat nakyvissa ja ovat rakenteeltaan erittain yksinkertaiset, joten ne on tarpeen mukaan helppo uusia.
Tonttivesijohto on havaituilta osin muovia, mahdollinen paavesimittari oli tarkastushetkella poistettu.

Havaituilta osin rakennuksen viemarit ovat muovia (pesualtaiden kytkentaviemarit). Jatevesiviemareiden ika ei selvinnyt
aistinvaraisin tarkasteluin. Asemapiirustuksen perusteella viemarit laskevat mahdollisesti ainakin osin umpisailioon, um-
pisdilion olemassa oloa ei saatu kuitenkaan varmistettua keliolosuhteista (maassa lumi) johtuen. Mahdollisuuksien mu-
kaan tulee selvittaa umpisdilion ja sinne laskevien viemareiden ika ja olemassa olo seka umpisailion kunto. Todennakai-

viemarijarjestelmien laskennallinen kayttoika on noin 40-50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet olivat vastikaan uusittuja eika niihin kohdistu uusimistarpeita. Saunan pesutiloista puuttui suih-
kusekoittaja, mahdollisesti tarkoituksen mukaisesti.
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Sahko- ja automaatiojarjestelmat:

Kiinteiston vanhimmat sahkojdrjestelmat ovat arvioiden 80-luvulta ja niita on osin uusittu/ lisatty muutostdiden myota
(90-2000 luvuilla).

Keskukset ovat automaatti- ja tulppasulakekeskuksia (padkeskus on uusittu 2020 ja saunamakissa on vanhempi keskus).
Valaistus on toteutettu sekalaisesti LED- ja hehkulamppuvalaisimin sisatiloissa- ja osin ulkotiloissa. Kiinteisto on sahko-
lammitteinen ja olemassa olevia lammityslaitteita ovat (tasolammitys, sulanapitolammitys, kiuas). Muita sahkdisia lait-
teita ovat keittiolaitteet, varaajat. Kiinteistdssa on yksittdisia ohjainlaitteita (termostaatteja, saatimia, hamarakytkin). Kiin-
teistdssa oli yksittaisia paristokayttoisia palovaroittimia (saunamokki).

Sahko- ja telejarjestelmat palvelevat nykyista kayttotarkoitusta kohtalaisen hyvin ja ovat hyvassa kunnossa. Sahkojarjes-

tai loppupuolella. Alkuperaisten ja vanhempien jarjestelmien uusimista suositellaan seuraavassa perusparannuksessa.
Niiden uusimisella saavutetaan osittain myods energiasadstoa.

Energiatalous:

Kohteeseen ei tehty energiakulutusvertailu ,mutta raportissa on otettu kantaa mahdollisiin energiasaastoihin. Kiinteis-
tossa ei ole suuria saastomahdollisuuksia laitteistojen uusimisella, mutta ilmalampopumpulla on mahdollista saavuttaa
energiasaastoa.
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3.2 Yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista ja lisatutkimustarpeesta

Yhteenveto kunnossapitokustannuksista 2026 - 2035
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Kuva 4. Kunnossapitosuunnitelman yhteenvetotaulukko (2026-2035), PTS-taulukko, LIITE 1.
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Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset

e Kuntoarvion paivitys 10 vuoden kuluessa

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

e Viemarainnin tarkastus lumettomana ajankohta mm. umpisailion clemassa olo
Heti tehtavat ja huoltoluonteiset toimenpiteet

e Alapohjan tuuletustilan puhdistaminen roskista

e Lipputangon suoristaminen

e Suositellaan lisaamaan rannisyoksyjen alle loiskekourut

e Ulkovalaisimien kytkentakotelon uusiminen/ korjaus
Kuntoarvion lahtotiedot

Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi: Prannarin maja

Kiinteiston osoite: Majatie 8, 95450 TORNIO
Rakennuksen tyyppi: Kokoontumisrakennus (kulttuuri, liikunta tai muu yhteiso)
Kerrosluku: 1

Kerrosala: Mokki 62 m2; Saunarakennus 30 m2
Valmistumisvuosi: Paamokki 1960; Saunamokki 1970
Paaasiallinen rakennusaine: Puu

Julkisivumateriaali: Puu

Kattotyyppi: Harjakatto

Katemateriaali: Rivipeltikate

Lammitysjarjestelma: Sahkolammitys

[Imanvaihto: Painovoimainen

4.2 Korjaushistoria

e Kalusteita ja tekniikkaa on osittain uusittu 2009-2020.

4.3 Asiakirjaluettelo

e ARK-piirustuksia

12 (49)
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5 Aluerakenteiden ja rakennusosien kuntoarvio

5.1 11 Alueosat

HIETIKKC

Kuva 5. Asemapiirustus, Majatie 8, Tornio

5.2 113 Paallysteet

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
e Piha-alueen pysakainti- ja liikennealueet ovat padosin hiekka/sorapinnalla.
e \Viheralueilla on erilaisia istutuksia seka puustoa.
Havainnot:
e Pihan paallysteet olivat tarkastushetkella lumen peitossa, joten niiden kuntoa ei voitu tarkastaa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Pihan paallysteiden tarkastus lumien sulettua.
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Kuva 6. Piha-alueet lumenpeitossa.
114 Alueen varusteet
Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Alueen varusteita ovat:

e Lipputanko
Havainnot:

e Lipputanko on hieman vinossa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Lipputangon suoristaminen.

Kuva 7. Lipputanko hieman vinossa.

14 (49)
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5.4 115 Alueen rakenteet
Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Alueen rakenteita ovat:
e Jateastiat
o  Grillikatos
e Ulkokaymalat 2 kpl
Havainnot:
e Aluerakenteissa on pienimuotoista huolto- ja kunnostustarvetta.
e Paamokin terassilaudoituksen uusimiseen / huoltotoimenpiteisiin on syyta varautua tarkastelujaksolla.
e Jdteastioilla ei ole jatekatosta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Aluerakenteiden pienimuotoiset kunnostus- ja uusimistyot (pintojen puhdistukset, huoltomaalaus, paikkakorjauk-
set).

e Suositellaan rakentamaan jatekatos.

Kuva 8. Biojateastia. Kuva 9. Jateastiat. Jateastioille ei ole jatekatosta.
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Kuva 13. Saunamokin terassin laudoitus huolto sitelyn
tarpeessa, muutoin viela hyvakuntoinen.
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Kuva 15. Paamaokin terassilaudoitus paallisin puolin
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siistikuntoinen, mutta uusimiseen on syyta varautua 10 vuoden

jaksolla.
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5.5 116 Kuivatusosat
Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Rakennekuvaus:

e Kattovesien poisto on toteutettu raystaskouruin ja rannisyoksyin.
Havainnot:

e Syoksytorvien vesi ohjautuu suoraan maahan.

e Piha-alueen kallistuksia ei pystytty tarkastamaan keliolosuhteista johtuen.
Toimenpide-ehdotukset:

e Suositellaan vedenpoiston parantamista poispadin rakennuksesta, esimerkiksi loiskekouruilla.

Kuva 16. Paamokissa raystaskourut ja syoksytorvet.

Kuva 18. Vesi ohjautuu syoksytorvista maaperdan, suositellaan Kuva 19. Syoksytorvet ohjautuvat suoraan maahan, veden
vedenohjauksen parantamista kauemmas rakennuksesta. ohjausta rakennuksen perustuksien vierustoilta tulisi parantaa.
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Kuva 20. Saunamakissa veden poisto tapahtuu syoksytorvista
maaperaan, myos saunamokin vedenpoistoa kauemmas
rakennuksesta suositellaan parantamaan.
121 Perustukset
Kuntoluokka 5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Rakennekuvaus:

e Rakennuksessa on betoninen anturaperustus.
Havainnot:

e Perustusrakenteissa ei havaittu laajempaa korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

Kuva 21. Paamakin alapohja on siistissa kunnossa. Maokin
betoniperustukset paallisin puolin siistit. Takan kohdalla
betonijalka.

18 (49)
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5.7 122 Alapohjat
Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Rakennekuvaus:
e Rakennuksen alapohja on puurakenteinen tuulettuva alapohja.
e Alapohjarakenteet ovat lammoneristettyja.

Havainnot:

e Paamokin terassin kohdalla merkkeja kosteusrasituksesta, mika johtuu mita ilmeisimmin terassille kulkeutuvasta
vedesta.

e  Saunamakin alapohjan puuosissa paikoin merkkeja kosteudesta, mika johtuu mita ilmeisimmin saunaosalta tule-
vasta kosteudesta.

e  Saunamokin alapohjassa jonkin verran roskia.

e Paamokin alapohjan alapinnan levytys on havaintojen mukaan jaanyt vajaaksi, suositellaan levytyksen loppuun
saattamista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Paamokin terassin uusiminen 10 vuoden jaksolla.
e Saunamakin alapohjan kastuneiden puuosien uusiminen seuraavan saunaremontin yhteydessa.
e Alapohjan alapuolen puhdistus roskista.

e Paamokin alapohjan levytyksen loppuun saattaminen.

Kuva 22. Alapohjan eristeita paikoin nakdsalla. Kuva 23. Paamaokin terassin kohdalla merkkeja

Levytys osin jaanyt vajaaksi ja roskia alapohjan tuuletustilassa. kosteusrasituksesta, mika johtuu mita ilmeisimmin terassille
kulkeutuvasta vedesta. Pitkaaikainen kosteusrasitus voi
vaurioittaa rakenteita.
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Kuva 24. Saunamakin alapohja on rossipohjarakenne. Alapohjassa
jonkin verran roskia. Alapohjan puuosissa paikoin merkkeja
kosteudesta, mika johtuu mita ilmeisimmin saunaosalta tulevasta
kosteudesta.
123 Runko
Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

1232 Kantavat seinat ja pilarit

Rakennuksen kantava runkorakenne:
e Hirsirakenteet.

Havainnot:

e Kantavien rakenteiden osalta ei havaittu korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

Kuva 25. Rakennuksien kantavissa hirsirakenteissa ei paallisin
puolin havaittu merkkeja vaurioista.

Kuva 26. Sisapuolelta tarkasteltuina hirret olivat hyvakuntoisia.
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5.10 1236 Ylapohjat
Kuntoluokka 1 = heikko, valiton uusimis- tai korjaustarve tai lisatutkimustarve

Rakennekuvaus:
e Rakennekuvia ylapohjarakenteista ei ollut kaytettavissa.
¢ Ylapohjat ovat puurakenteisia.

e Ylapohjaa ei tarkastuksen yhteydessa pystytty tarkastamaan lumen ja jaan vuoksi ja kulku ylapohjaan tapahtuu
vesikaton kautta, mutta mita ilmeisimmin eristeena on villaeriste.

Havainnot:
e Alapuolelta tarkasteltuna ei havaittu vuotoja ylapohjassa.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ylapohjiin on suositeltavaa tehda kuntotarkastus kesaaikaan.

1241 Ulkoseinat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Ulkoseinan runko:
e Hirsirakenne
Julkisivuverhouksen materiaali:
e Pintakasitelty puu
Havainnot:

e Paamokin ja saunamokin raystdidenaluslaudoituksien seka otsalaudoituksien maalipinta on huoltomaalauksen
tarpeessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Raystaslaudoituksien huoltomaalaus paamaokkiin seka saunamaokkiin.
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Kuva 28. Rakennuksen takaosan julkisivujen pinnat-ovat
siistikuntoiset.

Kuva 30. Julkisivujen pinnat paamokissa olivat siistissa kunnossa.
Raystaan laudoituksessa paikoin tummentumaa ja
huoltotoimenpiteet ovat ajankohtaisia.

s S y
Kuva 31. Alaosa julkisivusta verhoiltu rimailla.
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Kuva 33. Saunamakin hirsipinnat siistissa kunnossa. Kuva 34. Raystaiden alapuolen ja otsalaudoituksissa
huoltomaalauksen tarve.

5.12 1242 lkkunat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
Paaasiallinen ikkunatyyppion: ~ MS Sisadanaukeava kaksipuitteinen kaksilasinen ikkuna

Lisaksi on myos seuraavanlaisia ikkunoita: MEK Kiintea ikkuna, joka on lasitettu kaksi- tai kolmilasisella kiintealla
umpiolasielementilla.

Ikkunoiden ika Alkuperadiset
Havainnot:

e Paamokin ja saunamokin ikkunat ovat teknisen elinkaarensa loppupaassa, mutta yleiskunnoltaan siistit, joten
akuuttia korjaustarvetta ei ole ja ikkunoiden kunnostamisella kayttoikaa voidaan jatkaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kkunoihin kohdistuu pienia huoltoluonteisia kunnostustarpeita (paikkamaalaus, yksittdiset tiivistekorjaukset), ei
laajempaa korjaustarvetta.
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Kuva 35. Paamokin ikkunat ovat alkuperaiset Kuva 36. Alkuperaisten ikkunoiden sisépuoliset osat olivat
rakennusvuodeltaan. siistikuntoiset. Ikkunoiden valisissa puuosissa havaittiin merkkeja
kosteudesta.

T

Kuva 37. Keittiéon vaihdettu ikkuna keittid remontin yhteydessa.  Kuva 38. Saunamokin ikkunoiden puuosat altistuneet kosteudelle.
Ikkuna on hyvakuntoinen.

Kuva 40. Saunamakin ikkunoissa merkkeja kosteudelle
kulumaa. altistumisesta.
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Kuva 41. Saunan ikkunan puuosat kunnostuksen tarpeessa.

5.13 1243 Ulko-ovet

Kuntoluokka ulko-ovet 3 = tyydyttdva, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskarjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:

e Ulko-ovet ovat puuovia.
Havainnot:

¢ Ulko-ovet teknisesti elinkaarensa loppupadssd, mutta yleiskunnoltaan siistit ja viela kayttokelpoiset, joten akuut-
tia uusimistarvetta ei ole ja kunnostuksella voi kayttoikaa viela jatkaa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ulko-ovien tiivisteiden uusiminen.

e Ulko-ovien huoltomaalaus ja kunnostus.

e QOvien lukituksien uusiminen.

Kuva 42. Paamakin ulko-ovi on hyvakuntoinen ikdisekseen. Kuva 43. Saunamokin ovet huoltomaalattu. Ovet ovat mita
ilmeisimmin alkuperdiset rakennusvuodeltaan ja ovien kunnostus
seka lukitusjarjestelmien uusiminen alkaa olla ajankohtaista
tarkastelujaksolla.
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Kuva 44. Saunamakin tuvan oven ulkopuoli huoltomaalattu Kuva 45. Saunamakin tuvan oven maalipinta on huollon
lahivuosina uudelleen, ovi alkaa olla teknisen kayttoikansa tarpeessa. Lukitusjarjestelma vanhanaikainen.
loppupaassa, mutta on kuitenkin siistikuntoinen.

5.14 126 Vesikatot

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Kohteessa on seuraavia vesikattomuotoja:
e Harjakatto
Vesikaton kantavat rakenteet:
o Kappaletavarasta tehty puuristikko ja aluslaudoitus
VVesikatemateriaali(t) kohteessa:
¢ Rivipeltikate
Vedenpoisto ja muut varusteet:
e Raystaskourut, syoksytorvet
e Talotikas

o Kattoluukut ylapchjaan
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Havainnot:

e Vesikaton kuntoa ei voitu tarkistaa katolla olevan lumen vuoksi.

e Sadevesikourut olivat pistokokeena tarkastetuilta kohdilta puhtaat.

e \Vesikate on kayttdikansa lopussa seuraavan 10-vuoden jaksolla.

e \esikatteen pinnassa on sammaloitumista ainakin vesikatteen reuna alueilla.
Toimenpide-ehdotukset:

e \esikate suositellaan puhdistamaan sammaleesta ainakin reuna alueisen osalta. Lumien sulettua kun vesikaton
kuntoa voi taysin arvioida tarkentuu vesikaton uusimisen tarve. Vesikaton uusimiseen on kuitenkin syyta varautua
tarkastelujakson loppupuolella.

e Raystaskourut tarkastetuilta osin puhtaat.

e Vesikaton uusimisen yhteydessa tarkistettava onko alle jatetty vanhoja katemateriaaleja, esimerkiksi bitumiker-
mejq, jotka saattavat sisaltaa haitta-aineita.

-~ RS

Kuva 47. Padrakennuksen vesikattoa ei lumen ja jaan vuoksi Kuva 48. Vesikatteena peltikate, katteessa reuna alueilla
pystytty tarkastamaan. VVesikatolla piippu, vesikattoluukku seka  runsaasti sammalkasvustoa, jonka puhdistamista suositellaan
viemadri tuuletusputki. vesikatteen kunnossa pysymisen edistamiseksi.

5.15 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5.16 131 Tilan jako-osat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Valiseindrakenteet ovat:

e Rankarakenteisia levyseinia
Havainnot:

o Merkittavaa korjaustarvetta ei havaittu.
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e Pintarakenteiden kuntoa on kasitelty seuraavassa kohdassa 132 Tilat ja tilapinnat.
Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
\
[ \
Kuva 49. Valiseinat osin hirsi ja osin levyrakenteisia.

5.17 132 Tilatja tilapinnat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5.18 Asuintilat

Rakennekuvaus:
¢ Tilojen seinapinnat ovat padasiassa maalattuja pintoja.
e Lattiat ovat lakattuja puulattioita.
e Paamokissa ja saunamokissa varaavat takat.

Havainnot:

e Tilojen pintarakenteet ovat padasiassa hyvassa kunnossa ja niihin ei kohdistu laajempia kunnostustarpeita seu-

raavan 10 vuoden jaksolla.

e Rakennuksien takat olivat paallisin puolin siistikuntoiset.

e Mikali rakennukseen tehdaan muutostaita tai korjauksia tulee ensin tehda asbesti- ja haittakartoitukset.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eilagjempia korjaustarpeita seuraavan 10 vuoden jaksolla.
e Asbesti- ja haitta-aine kartoitus koko kiinteistoon.

e Tulisijojen nuohous ja hormitarkastus ennen kayttoonottoa.
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Kuva 50. Oleskelutilat olivat siistikuntoiset. Seinat maalattu
lahivuosina, lattia on puulattiaa, jossa on paikoin kulumisen jalkia.

Kuva 54. Lattiat mokissa olivat buulaﬁtioitajoiden pinta padosin Kuva 55. Paamakkiin uusittu kalusteita 2020-luvulla.
siisti.
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Kuva 57. Saunamakissa tuvan puolen seinien hirret pintakadsitelty.
Lattiassa puulattia.

Kuva 58. Hirsipihnat olivat siistikuntoiset. Kuva 59. Takka oli paallisin puoliin siistissa kunnossa. Takan
edellisesta kayttokerrasta ei ole tietoa, tilassa sahkélammitys.

Kuva 60. Saunamokissa katto pintakasiteltya paneelikattoa. Kuva 61. Padmokin takka. Takka on paallisin puolin siistissa
kunnossa.
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5.19 Kosteat tilat

Rakennekuvaus:

e Pukuhuonetilojen seinat ovat kasiteltya hirsipintaa ja lattiassa lautalattia.

e Saunatilassa seinat ovat osin paneloituja ja osin levytettyja, lattiat ovat levylattioita.
Havainnot:

e Pukuhuonetilan lautalattiassa kosteuden ja kayton aiheuttamaa kulumaa.

e Suihkutilan levytyksessa paikoin kulumisen jalkia. Levytys ei ole tarkoitettu vedeneristeena kaytettavaksi ja nain
ollen levytyksen tekninen kayttoika kosteissa tiloissa on lyhyt ja uusimiseen on syyta varautua lahivuosina.

e Suihkusta poistettu sekoittaja eika suihkua ole kytketty. Tiedossa ei ole onko suihku poistettu kaytosta tarkoituk-
sella, valmius kuitenkin suihkun kytkentaan on olemassa. Tarkastuksen yhteydessa ei voitu varmistua onko suih-
kun vedenpoistoa kytketty viemariverkostoon vai tapahtuuko vedenpoisto vapaasti maokin alapuolelle maaperaan.

e Kiukaan takaseinassa rappauksessa halkeama. Piipun ylaosassa katon rajassa rapauksesta lohjennut palainen.
Rappauksen kunto suositellaan tarkastamaan.

Toimenpide-suositukset:

¢ Tilojen pintarakenteissa on tavanomaista kulumaa ja yksittaisia vaurioita. Seuraavan 10 vuoden jaksolla on pienia
yksittaisia kunnostustarpeita, ei kuitenkaan laajamittaisempaa kunnostustarvetta.

Kuva 62. Pukuhuonetilan seindt kasiteltya hirsipintaa ja pinnat Kuva 63. Pukuhuonetilassa lattiassa pintakasitelty lautalattia.
siistikuntoiset. Lattiassa kosteuden ja kayton aiheuttamaa kulumaa.
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Kuva 64. Saunan tilapinnat osin paneloituja/levytysta. Tilapinnat ~ Kuva 65. Kiuas seinalla piippu muurattu ja pintakasitelty ja osin
siistit. sivustalla levytys.

-4 ;/
Kuva 66. Saunan puolella muurauksessa halkeama ja Kuva 67. Saunan puolella ylaosassa muurauksesta lohjennut
pintavaurioita. Tilassa sahkokiuas. palainen.

=3 : b .

Kuva 68. Suihkun nurkkauksessa levytys. Levytyksen pinta Kuva 69. Vedenpoisto saunasta seka suihkun alueelta toteutettu

paikoin kulunut. levyjen valiin tehdylla raolla. Veden ohjauksesta ei ole varmuutta
(ei padsty havainnoimaan lumitilanteesta johtuen).
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5.20 133 Tilavarusteet
Kuntoluokka 5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Rakennekuvaus:

e Tilavarusteita ovat keittididen kaapistot, komerot ja muut kiinteat kalusteet.
Havainnot:

e Paamokin ja saunamaokin keittiokalusteet uusittu 2020-luvulla ja kalusteet ovat siistikuntoisia.
Toimenpide-ehdotukset:

o Eilagjempia korjaustarpeita seuraavan 10 vuoden jaksolla.

Kuva 71. Paamokin uusitut keittiokalusteet ja kodinkoneet ovat
siistikuntoiset.

Kuva 72. Saunamokin keittio uusittu myos lahivuosina.
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LVI-jarjestelmien kuntoarvio

21.11 Lammityksen keskusosat

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteistossa on sahkolammitys. Kayttoveden lammitys tapahtuu sahkdisten lamminvesivaraajien avulla.

21.2 \Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Viemarit

Jarjestelmien kuvaus:

Rakennuksen jatevesiviemarit ovat havaituilta osin muovia. Viemareiden iastd ei ole varmuutta. Kaytossa olevan asema-
piirustuksen perusteella viemdrit laskevat mahdollisesti ainakin osin pihalla sijaitsevaan umpisailioon (5m3). Sailicta ei
pystytty tarkastelemaan keliolosuhteista johtuen, joten kunto ja ika ei ole tiedossa. Todennakaisesti viemareihin ei koh-
distu merkittavia saneeraustarpeita tulevalla 10 vuoden tarkastelujaksolla. Viemareiden laskennallinen kayttoika on noin
50 vuotta.

Havainnot:
e Viemareita oli kiinteistossa nakyvilla niin vahan, etta varmaa tietoa niiden iasta ei voitu saada tarkastuskaynnilla.

e Kuntoarviomenetelmin ei saatu selvia onko sdilid olemassa tai minka ikainen se on. Varmuutta ei ole mydskaan
sinne laskevien putkien iasta tai lukumaarasta.

e Sauna- ja padrakennuksessa havaittiin muovista kytkentaviemaria. Tiedossa ei ole laskevatko viemarit maahan
vai onko ne ohjattu mahdollisesti pihalla sijaitsevaan umpisailioon. Suositellaan tarkastamaan mahdollisuuksien
mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sdilion olemassa olon ja kunnon tarkastus lumettomana ajankohtana.

e Mahdollisuuksien mukaan viemardinnin selvitykset.
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Kuva 73. Paarakennuksen allaskaapin viemaraintia.

Kuva 76. Huussit.
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Kuva 77. Kuvakaappaus asemakuvasta.
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6.4 \/esijohdot

Jarjestelmien kuvaus:

Kayttoveden lammitys tapahtuu sahkaisilla lamminvesivaraajilla. Saunamaokin ja paarakennuksissa on molemmissa erilli-
set lamminvesivaraajat.

Havainnot:

e Kayttovesiputkistot ovat jossain vaiheessa uusittuja, putkistot ovat rakenteeltaan erittain yksinkertaisia ja niiden
tarpeen mukainen uusiminen on helposti toteutettavissa. Kayttovesiputkistot ovat havaituilta osin rakennettu
kupariputkin.

e Lamminvesivaraajien laskennallinen kayttoika on noin 30 vuotta, niilla on kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta, eika nii-
hin tiettavasti kohdistu uusimistarpeita. Varaajat on vuosilta 2020 seka mahdollisesti 2017. Toisen varaajan tun-
nistelaatta on epaselva.

e Tonttivesijohto on havaituilta osin muovia.
¢ Rakennuksien sisdiset putket kuparia.
e Paamokin varaajalta poistettu mahdollinen vesimittari.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

-~

Kuva 78. Saunan varaaja. Kuva 79. Saunan varaajan ika on joko vuodelta 2007 tai 2017.
Tunnistekyltti epaselva.
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Kuva 81. Uusittuja ayttovesijohtoja, mahdollinen vesimittari
puuttuu. Mahdollinen tonttivesijohto.

Kuva 82. Saunamakin allaskaapin kayttovesia. Kuva 83. Saunamakin kayttovesia.

6.5 21.23 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelmien kuvaus:

Vesikalusteiden paateosat ovat vuosilta 2017 ja 2021. Saunasta puuttui suihkusekoittaja. Vesi- ja viemarikalusteilla on
oletettavasti kayttoikaa jaljella runsaasti.
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Kuva 84. Padrakennuksen keittion hana. Kuva 85. Saunan pesualtaan hana.

Kuva 86. Saunasta puuttui suihkusekoittaja, poistettu
mahdollisesti tarkoituksen mukaisesti.

6.6 21.31 llmastoinnin keskusosat

Jarjestelmien kuvaus:

Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto. Paarakennuksen puolella mahdollisesti rakenneainesta kanavaa.
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Kuva 89. Mahdollista rakenneainesta kanavaa.

6.7 21.5 Palontorjuntajarjestelmat

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteistossa/ mokeissa ei havaittu alkusammutuskalustoa.

Kuntoarvio, Prannarin maja
38545876

6.2.2026
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Kuva 88. Paarakennuksen painovoimaisen ilmanvaihdon
poistoventtiili.

uva-S.)O. Hormia vesikatolla.
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7 Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio
7.1 S221/5222 Keskijannite-/padjakelujarjestelma
Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:
e Kiinteiston sahkdjarjestelma on TN-C-S mukainen.
e Kiinteisto on liitetty sahkoyhtion 0,4 kV:n pienjanniteverkkoon paakeskuksen kautta.
e Keskukset on varustettu tulppa- ja automaattisulakkein.
e Paakeskus on sijoitettu paamokin ulkoseinustalle.
Havainnot:
e Keskukset ja siihen liittyvat jarjestelmat ovat hyvassa kunnossa.
e Vanhimmat keskukset ja liittyvat jarjestelmat ovat teknisen kayttoian lopussa.
e Keskustilasta puuttui sahkopiirustukset.
e  Keskusten tekninen kayttoika (40 vuotta) on lopussa saunarakennuksen keskuksen osalta.
e Paakeskuksella kayttoikaa on jaljella runsaasti.
Toimenpide-ehdotukset:
e Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
o \Vikavirtasugjien testaus saanndllisesti.
e Piirustusten jarjestaminen keskustilaan huoltoa ja yllapitoa varten.
o Alkuperaiset keskukset on kustannustehokasta uusia seuraavan perusparannuksen yhteydessa.

e Alkuperaisten keskuksien ja niihin liittyvien jarjestelmien uusiminen 1 - 5 vuoden kuluessa.

Kuva 91. Padkeskus nakymaa ulkoseinustalla. Kuva 92. Uusittu padkeskus 2020 (paamokin takaseinustalla).
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uva 94, Saunamokin vanhempi keskus (arviolta 80-luvulta).

7.2 S241 Pistorasiat ja kytkimet

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

Kiinteistossa on sahkokalusteita, pistorasioita ja kytkimia eri aikakausilta.

Kalusteet ovat pinta asenteisia.

Havainnot:

Maadoitukset olivat tarkastetuilta osin kunnossa.

Pistorasiat ovat maadoitettuja tarkastetuilta osin.

Pistorasioita ja kytkimia on uusittu perusparannuksen aikaan, mutta alkuperaisia on viela jaljella.
Vanhempien kalusteiden tekninen kayttoika on loppupuolella.

Uusituilla kalusteilla on teknistd kayttoikad runsaasti (asennuksilla, kaapeloinneilla ja kalusteilla keskimdardinen
tekninen kayttdika on yleisesti noin 40-50 vuotta).

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Alkuperaisten kalusteiden ja asennusten uusiminen 1 - 5 vuoden kuluessa.
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Kuva 97. Saunamokin kytkinkalusteita. Kuva 98. Saunamakin pistorasia.

Kuva 99. Pinta-asennuksia ja jakorasia. Kuva 100. Ulkopuolen asennuksia.
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7.3 S251 Sisavalaistusjarjestelma
Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

e Sisatilojen valaistus on toteutettu padaosin LED-valaisimin ja osin hehkulamppu/ E27-kantavalaisimin.

¢ \Valaistusta ohjataan kytkimin ja himmentimin.
Havainnot:

e \Valaisimet ovat padosin uusittuja.

e \Valaisimet olivat kunnossa tarkastetuilta osin.

e Valaisimien teknistd kayttoikda on yleisesti noin 25-30 vuotta ja uusimiseen tulee varautua (vanhimmat).
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotyo6t.

e Valaisimien uusimista tarpeen mukaan, pientya.

Kuva 102. Saunamakin tuvan valaisin.

Kuva 103. Tyotasovalaisin. Kuva 104. Paamokin tyotasovalaisin (Led).
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Kuva 105. Paamaokin tuvan uusittu valaisin.
7.4 S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:
¢ Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat pylvasvalaisimet ja rakenteisin asennetut valaisimet.
o Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella ja osin liiketunnistimella.
Havainnot:
e Valaisimet ovat tarkastelun perusteella eri lampputyypein varustettuna.
e Ulkovalaisimia oli osin rikki tai asennukseltaan puutteellisia (ks. kuvat).
e Ulkovalaisimia on eri aikakausilta.
¢ \Valaisinten tekninen kayttoika on loppupuolella alkuperadisten osalta.
Toimenpide-ehdotukset:
e Rikkindisten ja puutteellisten valaisinten kunnostus.
e Normaalit huolto- ja kunnossapitotyot.

e Vanhempien ulkovalaisimien uusimiseen on syyta varautua tarkastelujaksolla.
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Kuva 106. Ulkokaymalan valaisin. Kuva 107. Pylvasvalaisimia.

i

Kuva 108. Julkisivuvalaisin. Kuva 109. P\/Iv-ésvalaisimen kotelo rikki/ vaantynyt.

7.5 S26 Sahkolammitysjarjestelmat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Jarjestelmien kuvaus:

e Kiinteistossa on sulanapitolammityksia.

¢ Kiinteistossa on tasolammityksia.

e Saunatilassa on kiuas erillisella ohjauskeskuksella.

e Lammityksia ohjataan erillisilla tai lammittimen kiinteilla termostaateilla.
Havainnot:

e Tarkastelun perusteella lammitysjarjestelmat ovat toimintakuntoisia.

o Kaapeleilla on kayttoikaa yli 10 vuotta.

e Vanhimmilla lammitysjarjestelmilla on kayttéikaa jaljella alle 10 vuotta ja uusimisiin on suositeltavaa varautua.

e Lammittimia on eri aikakausilta (2000-2020).
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Toimenpide-ehdotukset:
e Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet/testaukset.

e Llaitteistoja uusitaan niiden rikkoutuessa tai toimintahairididen ilmaantuessa.

e Ldmmittimien osittaista uusimista 10 vuoden kunnossapitojaksolla (vanhimmat).

Kuva 112. Paamokin lamminvesivaraajan sahkaistysta ja Kuva 113. Tuvan tasolammitin.
vesiputken sulanapitokaapeli.

Kuva 114. Tuvan tasolammitin (2020). Kuva 115. Saunatilan lammitin.

46 (49)
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8 Teleteknisten jarjestelmien kuntoarvio

8.1 T610 Paloilmoitinjarjestelma ja T620 Palovaroitinjarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:

e Kiinteistdssa on paristokayttoisia palovaroittimia.
Havainnot:

e Jarjestelma on hyvassa kunnossa.

o \Varoittimien teknista kayttoikaa on alle 10 vuotta.

e Varoittimia oli ainoastaan saunarakennuksessa.
Toimenpide-ehdotukset

¢ Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

e Palovaroittimien uusimista ja lisaysta tarpeen mukaisesti.

\\

! | .
Kuva 116. Palovaroitin saunarakennuksessa. Kuva 117. Palovaroitin saunarakennuksen poydalla irrallaan.

8.2 T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Jarjestelmien kuvaus:
¢ Kiinteistossa ei ole keskitettya automaatiojarjestelmaa.
e Laitteistoja ohjataan saatimilla ja termostaateilla.
¢ Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ja osin liiketunnistin ohjauksella.

Havainnot:

e Jarjestelma ja laitteistot ovat hyvassa kunnossa, mutta pienempia pdivityksia on odotettavissa.
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e Jarjestelmia on uusittu tarpeen mukaan perusparannusten / muutosten myota.

e Jdrjestelman keskimaardista teknistd kayttoikad on jaljelld alle 10 vuotta (alkuperdiset ja vanhimmat laitteet).
Toimenpide-ehdotukset:

e Normaalit huollot ja kunnossapitotoimenpiteet.

e Laitteita uusitaan niiden rikkoutuessa.

e Alkuperadisien/vanhojen ohjainlaitteiden uusiminen seuraavan 10 vuoden jaksolla.

Kuva 119. Hamarakytkin paarakennuksen ulkoseinustalla.

Kuva 120. Saunamakin ohjainlaitteita. Kuva 121. Saunatuvan termostaatti.
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9 Energiatalous

e Kiinteistosta ei ollut kaytettavissa energiatodistusta tai toteutuneita kulutustietoja.
e Sdhkotekniikan osalta valaistuksen uusimisella on saavutettavissa energiasadstod (maara vahdinen).

e Rakenteiden osalta energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita on saavutettavissa ikkunoiden ja ovien uusimi-
sella energiatehokkaampiin, seka mahdollisesti lisaamalla alapuolen ja ylapohjan eristysta.
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ALV 25,5 %

Nimike

Rakennetekniikka
Raystéslaudoituksien ja otsalaudoituksien huoltomaalaukset

2026 2027

1000

2028

2029

2030

2031

Caverion

Building Performance

2032

2033 2034 2

Terassien korjaus ja huoltotoimenpiteet

3 000

Paamokin alapohjan levytyksen ja mahdollisesti eristyksien korjaukset

500

Ikkunoiden kunnostustoimenpiteet (paérakennus ja saunarakennus)

2000

Ovien kunnostustoimenpiteet (pdérakennus ja saunarakennus)

1000

Lukitusjérjestelmien uusiminen

500

Vesikattojen uusimista

15 000

Saunarakennuksen piipunkorjaukset ja pukutilan tilapintojen uusimista
Yhteensd, rakennustekniset korjaustoimenpiteet
€/m?

LVIA-jarjestelmat
Ainoastaan huoltoluonteisia tehtévié (ei 10-vuotisjaksolle uusimista
Yhteensd, LVI korjaustoimenpiteet
€/m’

1000
1500
16,30

4000
43,48

I
0 0
0,00 0,0

[)
0,00

3500
38,04

[1}

000 0

,00

[1}

0,00

[) [)
0,00

15000
163,04

0
0,00

1 1 1 | | [ | |
0 0 0 0 0 0 0 0

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Alkuperaisen keskuksen uusiminen

Asennusten, kalusteiden ja kaapeleiden uusimista (vanhimmat ja alkuperéiset)

Ulkovalaistuksen osittainen uusiminen/ perusparannus

500

Lammittimien ja kiukaan uusimista

Verkkovirtatoimisten tai akkupalovaroittimien asennus

Alkuperaisien/vanhojen ohjainlaitteiden uusiminen
Yhteensd, Sahko ja tietotekniset korjaustoimenpiteet

€/m?

Lisatutkimukset ja selvitykset

0 0
0,00 0,00

11500

125,00

0
0,00

0
0,00

0,00

0 2000

21,74

0
0,00

0
0,00

1000

Yhteensd, Lisatutkimukset ja selvitykset
€/m?

1000 0
10,87 0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0,00

0

0,00

0 0
0,00

1500
16,30

1500
0 2500
0,00 27

Yhteensa, RAK + LVIS toimenpiteet seka lisatutkimukset
€/m?
Pinta-ala (molemmat mokit)

2500
27,17
92

4000
43,48

11500

3500

125,00 38,04

0
0,00

0,00

0 2000 0

21,74

0,00

16500
179,35

Suositeltu ajankohta korjaustoimenpiteille
Kustannus/ajankohta tarkentuu vasta lisatutkimuksien myota

0 40000
0,00 435

PTS-ehdotus on laadittu kiinteistdn kunnostus- ja korjaustarpeiden mukaisesti. Kustannuksiin ei ole siséllytetty kiinteistén normaaliin vuosibudjettiin kuuluvia yllapito-
tai pienia korjauskustannuksia. Kustannustasona on kaytetty vuoden 2026 rakennuskustannusindeksid. Kustannuksia mydhemmin tarkasteltaessa tulee huomioida
rakennuskustannusten kehitys ja tarkasteltavan ajankohdan mukainen kilpailutilanne seké tutkimusten jalkeen selvidvat kustannukset



