Tornion Kaupunki
Kylajoki-Laivajarvi asemakaava

Suojaviheralue, jolla elinvoimainen puusto tulee sailyttaa.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle Maa- ja metsatalousalue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: -
erityisid vaatimuksia. -
Teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittévan, — i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Alueelle rakennettavien rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus saa olla
korkeintaan 45 metria. Julkisivua koskevan korkeusrajoitteen estamatta saadaan
alueelle sijoittaa enintdan 75 metrid korkeita varastosiiloja, nostureita,
kuljetinjarjestelmia, mastoja, tislauskolonneita ja torneja yms. rakenteita.

Korttelialue tai korttelialueen osa.

[ T Rakennusala.
Katu. |_ o _|
----- [ T Pysakdimispaikka.
Rautatieliikenteen alue. L P ] Pysakointi tulee toteuttaa vetta lapdisemattomalla pinnoitteella, esimerkiksi asfaltilla.
B 7) T Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.
Energiahuollon alue. &/

Pohjavesialueella tulee suunnitella ja toteuttaa pohjavedensuojausrakenteet

sellaisille toiminnoille, joista aiheutuu pohjaveden pilaantumisriski, tai T~ ] Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
vaihtoehtoisesti sijoittaa toiminnot pohjavesialueen ulkopuolelle. Tarvittaessa — —®— -

suojarakenteita tulee toteuttaa myds pohjavesialueen ulkopuolella. Rakentamisen . —
aikana tulee huomioida pohjaveden pilaantumisriskia ehkaisevat toimet. - o )
Rakentamisaikaiset tankkauspaikat, huoltotoimet seka muut pohjaveden B a Ohjeellinen maanalaista kaasuputkea varten varattu alueen osa.
pilaantumisriskid aiheuttavat toiminnot tulee sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolelle. ()

Hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten, etta niista ei synny pilaamisriskia
pohjavedelle. Alueilla, joilla kdsitellaan haitta-aineita tai haitta-ainepitoisia |— _— —l
kemikaaleja, on kaytettava vetta lapaisemattémia pintarakenteita ja toteutettava mu
hulevesien laadullinen kasittely 6ljynerotusjarjestelmilla tai muilla kyseisille |_ - J
haitta-aineille soveltuvilla jarjestelmilld. Toiminnot voidaan toteuttaa myés

katettuina, ja rakenteille on haettava tarvittavat luvat.
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Ohjeellinen muuntamon paikka.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Pohjavesialueella tapahtuvaa toimintaa ja rakentamista rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto

I:/_\J_\-;l (YSL §16 ja §17 seka VL 3. luvun §2). Alueen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
. . pohjaveden maara tai laatu ei heikenny. Tuleva maanpinnantaso tulee suunnitella sellaiselle
I}/_\/_\—ﬂ korkeustasolle, ettd pohjaveden pysyvaa pinnantasoa ei alenneta. Kemikaalien varastointi

tulee toteuttaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

- / : . .
‘ . Luonnon monimuotoisuutta turvaava alueen osa.
9 /

. . Luonnontilainen suokokonaisuus. Kaavan osoittama kaytté on alueella sallittu
\ - I: :I kuitenkin siten, ettd luonnon ominaispiirteet pyritdan sailyttamaan.

26 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KY LAJ Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 Korttelin numero.

9523

KUUSINIEM Kadun tai tien nimi.
e=1.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alue on laskennallista tulvauhka-aluetta.
- — Alue siséaltéda havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 1/250 vuodessa toistuvan

vedenkorkeuden. Alueella maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava tasoon
+6,94 (N2000).

| ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
1. Suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytdssa on noudatettava valtioneuvoston paatésten mukaisia
ilmanlaadun ohje- ja raja - arvoja sekd melutasojen ohjearvoja.

2. Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintdan seuraavat autopaikat:
teollisuuslaitokset:
1 autopaikka 3 tyOntekijaa kohti tai kerrosalan 200 m2 kohti.

3. Asemakaava-alueella rakennuspaikan maanpinta tulee olla vahintaan korkeudella
N2000+6,94 m ja alimmat kastuvat rakenteet korkeuden N2000+6,94 m ylapuolella.

4. Rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
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Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset
eivat vaaranna asutusta, I&hialueilla tydskentelevia, nykyisid ympardivid toimintoja tai merkittavia
luontoarvoja voimassa olevien kriteerien ja maaraysten mukaan.

6. Alueella tehtavissa toimenpiteissa ja rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota aiheutuviin
maisemavaikutuksiin ja pyrkia haitallisten vaikutusten minimoimiseen.
7. Alueiden rakentamattomat osat, joita ei kdytetd alueen kayttotarkoitukseen, liikenteeseen, oleskeluun

tai muuhun sellaiseen, on pidettéava huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa tulee
! ( mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

) 8. Kaikille pysyville ja tilapaisille rakennuksille, latteille seka rakenteille, joiden korkeus ylittdd 30 m maan- tai
"- _( vedenpinnasta on haettava lentoestelupa Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

9. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Happamien
b sulfaattimaiden alueella maamassojen kaivamisen ja kasittelyn aikana syntyvat tydbmaavedet on kasiteltava —
siten, ettei vesistdihin aiheudu haittoja happamista valumavesista.

10. Kemikaalien varastoinnissa tulee kayttaa vetta lapaisemattémia pinnoitteita, ja tarvittaessa varastointi tulee
toteuttaa lukittavissa, katetuissa tiloissa.

11. Valtatie 29 ja Laurila-Tornio-Kolari-paarata ovat osa TEN-T Euroopan laajuista ydinverkkoa. Valtatie 29:n
suoja-alue on kaava-alueen kohdalla 50 m uloimman ajoradan keskeltéd mitattuna.

12. Rakennusten katoille voidaan toteuttaa viherkattoja, jotka hyvaksytaan osaksi puhtaiden hulevesien
viivytys- ja hallintaratkaisuja.
13. Rakennusten katoille seka tarvittaessa julkisivuihin saa sijoittaa aurinkokeraimia ja aurinkopaneeleja.

14. Hulevesien tontti- ja korttelikohtaiset hallintamenetelmat:
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o Kaikki uudisrakentamisalueen piha- ja liikennealueiden hulevedet tulee johtaa pohjavesialueelta pois
pain.

¢ Mikali mahdollista ja jos ei ole hulevesien kemikaalinen saastumisriskia, kiinteiston piha-alueen
kiveyksena kaytetdan lapaisevia tai puolildpaisevia pintoja.

¢ Kiinteistdn katoilla syntyvat hulevedet suositellaan pidettavan erilldan likaisista hulevesista ja ne tulee
ensisijaisesti imeyttaa. Kiinteiston liikkenne-, pysakadinti- ja piha-alueiden vetta l1apaisemattomilta pinnoilta
tulevia likaisia hulevesia pitaa kasitella 6ljyn- ja hiekanerotuksella seka viivyttda ennen johtamista
verkostoon tai vesistoon.

o Kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus vastaa 1,9 m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.
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o Mikali kiinteistdlld on hulevesien kemikaalinen saastumisriski, [&paisevien pinnoitteiden kaytté on kielletty
ja pintavedet tulee johtaa ensin suoja-altaisiin, jonka kuivatusputkiin on asennettava sulkuventtiilikaivo.
Altaiden mitoitustilavuus tulee vastata ainakin 1,0 m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa.

e Katu- ja rautatieliikenteen alueiden hulevedet tulee johtaa ensisijaisesti katujen ja radan viereen
rakennettaviin viherpainanteisiin, jotka tulee toteuttaa viivyttdvind suodatuspainanteina. Painanteiden
lammikoitumistilavuus tulee olla 1,0 m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa. Mikali liikennealueilla on
merkittava hulevesien kemikaalinen saastumisriski, painanteiden kuivatus ja ylivuoto on johdettava
sulkuventtiilikaivon kautta hulevesirunkoviemariin.

o Korttelien 1, 2 ja 4 seka niiden valille tulevan alueen tasauksen suunnitteluun on otettu huomioon

] vesistotulvariskikartoituksen tulva-alue. Kaavamaarayksissa edellytetdan kosteudelle alttiit rakennusosat
=== sijoitettavan vahintdan 0,5 metrid ylemmaksi kuin laskennallinen 1/250 vuodessa maaéritelty tulvakorkeus,

- minka on tasolla +6.44. Rakennusosien vahimmaistaso on siis +6.94.

e Katujen ja tonttien tasaus tulee suunnitella niin, etta tonttikohtaiset hulevesiverkostot seka hulevesien
kasittelyjarjestelmat ja kaikki salaojitukset voidaan liittda katualueiden hulevesi-runkolinjauksiin tai
°°°°°° hulevesiuomaan. Katujen ja tonttien tasauksen valilla tulee olla korkeusero ~ >10 - 20 cm tulvareittia
nnnnnnn varten.

Kaavamuutos on saanut lainvoiman
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Kaupunginvaltuusto hyvéksynyt

Kaupunginhallitus hyvaksynyt

Teknisten palvelujen lautakunta hyvaksynyt
Asemakaavaehdotus nahtavilla MRA 27 §

~~~~~~~ Valmisteluaineisto nahtavillda MRA 30 § 18.12.2024 - 22.1.2025
~~~~~ Vireilletulo 29.5.2023

TORNION KAUPUNKI Mittakaava 1:2000

KYLAJOKI- LAIVAJARVI Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK24

ASEMAKAAVA Korkeusjarjestelma: N2000

L Suunnitteluala, tyénumero ja piirustuksen numero
FCG Rakennettu Ymparistd Oy

Elektroniikkatie 6, 3.krs.
90590 Oul
. Puh. 01031_([)190
www.fcg.fi YKS EH DOTUS

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
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