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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittävän,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Alueelle rakennettavien rakennusten julkisivun enimmäiskorkeus saa olla
korkeintaan 45 metriä. Julkisivua koskevan korkeusrajoitteen estämättä saadaan
alueelle sijoittaa enintään 75 metriä korkeita varastosiiloja, nostureita,
kuljetinjärjestelmiä, mastoja, tislauskolonneita ja torneja yms. rakenteita.

Rautatieliikenteen alue.

Katu.

Energiahuollon alue.
Pohjavesialueella tulee suunnitella ja toteuttaa pohjavedensuojausrakenteet
sellaisille toiminnoille, joista aiheutuu pohjaveden pilaantumisriski, tai
vaihtoehtoisesti sijoittaa toiminnot pohjavesialueen ulkopuolelle. Tarvittaessa
suojarakenteita tulee toteuttaa myös pohjavesialueen ulkopuolella. Rakentamisen
aikana tulee huomioida pohjaveden pilaantumisriskiä ehkäisevät toimet.
Rakentamisaikaiset tankkauspaikat, huoltotoimet sekä muut pohjaveden
pilaantumisriskiä aiheuttavat toiminnot tulee sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten, että niistä ei synny pilaamisriskiä
pohjavedelle. Alueilla, joilla käsitellään haitta-aineita tai haitta-ainepitoisia
kemikaaleja, on käytettävä vettä läpäisemättömiä pintarakenteita ja toteutettava
hulevesien laadullinen käsittely öljynerotusjärjestelmillä tai muilla kyseisille
haitta-aineille soveltuvilla järjestelmillä. Toiminnot voidaan toteuttaa myös
katettuina, ja rakenteille on haettava tarvittavat luvat.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle
erityisiä vaatimuksia.

LR

T/kem

TY

Kyläjoki-Laivajärvi asemakaava

Tornion Kaupunki

EN

e=1.3

j

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Korttelin numero.

ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSET:

1. Suunnittelussa, toteutuksessa ja käytössä on noudatettava valtioneuvoston päätösten mukaisia
ilmanlaadun ohje- ja raja - arvoja sekä melutasojen ohjearvoja.

2. Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vähintään seuraavat autopaikat:
teollisuuslaitokset:
1 autopaikka 3 työntekijää kohti tai kerrosalan 200 m2 kohti.

3. Asemakaava-alueella rakennuspaikan maanpinta tulee olla vähintään korkeudella
N2000+6,94 m ja alimmat kastuvat rakenteet korkeuden N2000+6,94 m yläpuolella.

4. Rakennukset tulee liittää kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

5. Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava, että mahdolliset onnettomuusvaikutukset
eivät vaaranna asutusta, lähialueilla työskenteleviä, nykyisiä ympäröiviä toimintoja tai merkittäviä
luontoarvoja voimassa olevien kriteerien ja määräysten mukaan.

6. Alueella tehtävissä toimenpiteissä ja rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota aiheutuviin
maisemavaikutuksiin ja pyrkiä haitallisten vaikutusten minimoimiseen.

7. Alueiden rakentamattomat osat, joita ei käytetä alueen käyttötarkoitukseen, liikenteeseen, oleskeluun
tai muuhun sellaiseen, on pidettävä huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan säilyttää.

8. Kaikille pysyville ja tilapäisille rakennuksille, latteille sekä rakenteille, joiden korkeus ylittää 30 m maan- tai
vedenpinnasta on haettava lentoestelupa Liikenne- ja viestintävirasto Traficomilta.

9. Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Happamien
sulfaattimaiden alueella maamassojen kaivamisen ja käsittelyn aikana syntyvät työmaavedet on käsiteltävä
siten, ettei vesistöihin aiheudu haittoja happamista valumavesistä.

10. Kemikaalien varastoinnissa tulee käyttää vettä läpäisemättömiä pinnoitteita, ja tarvittaessa varastointi tulee
toteuttaa lukittavissa, katetuissa tiloissa.

11. Valtatie 29 ja Laurila-Tornio-Kolari-päärata ovat osa TEN-T Euroopan laajuista ydinverkkoa. Valtatie 29:n
suoja-alue on kaava-alueen kohdalla 50 m uloimman ajoradan keskeltä mitattuna.

12. Rakennusten katoille voidaan toteuttaa viherkattoja, jotka hyväksytään osaksi puhtaiden hulevesien
viivytys- ja hallintaratkaisuja.

13. Rakennusten katoille sekä tarvittaessa julkisivuihin saa sijoittaa aurinkokeräimiä ja aurinkopaneeleja.

14. Hulevesien tontti- ja korttelikohtaiset hallintamenetelmät:

· Kaikki uudisrakentamisalueen piha- ja liikennealueiden hulevedet tulee johtaa pohjavesialueelta pois
päin.

· Mikäli mahdollista ja jos ei ole hulevesien kemikaalinen saastumisriskiä, kiinteistön piha-alueen
kiveyksenä käytetään läpäiseviä tai puoliläpäiseviä pintoja.

· Kiinteistön katoilla syntyvät hulevedet suositellaan pidettävän erillään likaisista hulevesistä ja ne tulee
ensisijaisesti imeyttää. Kiinteistön liikenne-, pysäköinti- ja piha-alueiden vettä läpäisemättömiltä pinnoilta
tulevia likaisia hulevesiä pitää käsitellä öljyn- ja hiekanerotuksella sekä viivyttää ennen johtamista
verkostoon tai vesistöön.

· Kiinteistön vettä läpäisemättömillä pinnoilla syntyvät hulevedet tulee viivyttää tontilla siten, että
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus vastaa 1,9 m3 / 100 m2 läpäisemätöntä pintaa. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Viivytysjärjestelmien viivytystilavuus ei saa täyttymisestään tyhjentyä alle 0,5 tunnissa.

· Mikäli kiinteistöllä on hulevesien kemikaalinen saastumisriski, läpäisevien pinnoitteiden käyttö on kielletty
ja pintavedet tulee johtaa ensin suoja-altaisiin, jonka kuivatusputkiin on asennettava sulkuventtiilikaivo.
Altaiden mitoitustilavuus tulee vastata ainakin 1,0 m3 / 100 m2 läpäisemätöntä pintaa.

· Katu- ja rautatieliikenteen alueiden hulevedet tulee johtaa ensisijaisesti katujen ja radan viereen
rakennettaviin viherpainanteisiin, jotka tulee toteuttaa viivyttävinä suodatuspainanteina. Painanteiden
lammikoitumistilavuus tulee olla 1,0 m3 / 100 m2 läpäisemätöntä pintaa. Mikäli liikennealueilla on
merkittävä hulevesien kemikaalinen saastumisriski, painanteiden kuivatus ja ylivuoto on johdettava
sulkuventtiilikaivon kautta hulevesirunkoviemäriin.

· Korttelien 1, 2 ja 4 sekä niiden välille tulevan alueen tasauksen suunnitteluun on otettu huomioon
vesistötulvariskikartoituksen tulva-alue. Kaavamääräyksissä edellytetään kosteudelle alttiit rakennusosat
sijoitettavan vähintään 0,5 metriä ylemmäksi kuin laskennallinen 1/250 vuodessa määritelty tulvakorkeus,
minkä on tasolla +6.44. Rakennusosien vähimmäistaso on siis +6.94.

· Katujen ja tonttien tasaus tulee suunnitella niin, että tonttikohtaiset hulevesiverkostot sekä hulevesien
käsittelyjärjestelmät ja kaikki salaojitukset voidaan liittää katualueiden hulevesi-runkolinjauksiin tai
hulevesiuomaan. Katujen ja tonttien tasauksen välillä tulee olla korkeusero ~ >10 - 20 cm tulvareittiä
varten.

TORNION KAUPUNKI
KYLÄJOKI- LAIVAJÄRVI
ASEMAKAAVA

Tärkeä tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella tapahtuvaa toimintaa ja rakentamista rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto
(YSL §16 ja §17 sekä VL 3. luvun §2). Alueen suunnittelussa tulee varmistaa, että
pohjaveden määrä tai laatu ei heikenny. Tuleva maanpinnantaso tulee suunnitella sellaiselle
korkeustasolle, että pohjaveden pysyvää pinnantasoa ei alenneta. Kemikaalien varastointi
tulee toteuttaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Ohjeellinen muuntamon paikka.

Maa- ja metsätalousalue.

Kadun tai tien nimi.

Luonnon monimuotoisuutta turvaava alueen osa.
Luonnontilainen suokokonaisuus. Kaavan osoittama käyttö on alueella sallittu
kuitenkin siten, että luonnon ominaispiirteet pyritään säilyttämään.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue on laskennallista tulvauhka-aluetta.
Alue sisältää havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 1/250 vuodessa toistuvan
vedenkorkeuden. Alueella maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava tasoon
+6,94 (N2000).

Korttelialue tai korttelialueen osa.

Rakennusala.

Pysäköimispaikka.
Pysäköinti tulee toteuttaa vettä läpäisemättömällä pinnoitteella, esimerkiksi asfaltilla.

Sähköjohtoa varten varattu alueen osa.

Suojaviheralue, jolla elinvoimainen puusto tulee säilyttää.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Ohjeellinen maanalaista kaasuputkea varten varattu alueen osa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Piirtäjä

1:2000

Suunnitteluala, työnumero ja piirustuksen numero

Yhteyshenkilö

P49738YKS

Mittakaava

Pääsuunnittelija Erika Brusila

29.4.2026

Teknisten palvelujen lautakunta hyväksynyt

Vireilletulo

Kaupunginhallitus hyväksynyt

Kaupunginvaltuusto hyväksynyt

Päiväys

29.5.2023

Jari Alatalo

FCG Rakennettu Ympäristö Oy
Elektroniikkatie 6, 3.krs.
90590 Oulu
Puh. 0104090
www.fcg.fi EHDOTUS

ETRS-GK24Koordinaattijärjestelmä:

Valmisteluaineisto nähtävillä MRA 30 §

Erika Brusila

Kaavamuutos on saanut lainvoiman

Asemakaavaehdotus nähtävillä MRA 27 §

18.12.2024 - 22.1.2025

N2000Korkeusjärjestelmä:
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