Poikkeamislupahakemus P4/2026

TEKN 27.05.2026 § 105
500/10.03.00.01/2026

Hakijat

Rakennuspaikka

Rakennushanke
Poikkeaminen

Hakemuksen perustelut

Kuuleminen

Muistutukset

Kaavatilanne

Lausunto

Valmistelijat ja lisatiedot (etunimi.sukunimi@tornio.fi)
Paivi Harjuniemi

Kiinteistotunnus:
Pinta-ala:

Vapaa-ajan rakennuksen (29,5 m?) rakentaminen.

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Rakennuspaikka sijaitsee Rutosaaressa.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;



3)vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).Haluamme, etta
alueita kaytetdaan paaasiassa maa- ja metsataloustuotantoon. Siksi
maaramme, etta alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka
haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen.

Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan hehtaari. Peltoalueelle
on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen
tulee sijoittaa aukeilla alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon
vaihettumisvyohykkeeseen.

Elinvoimakeskus toteaa lausunnossaan (1.4.2026) muun muassa
seuraavaa:

“Saunarakennus on suunniteltu rakennettavan kKiinteistolle olemassa olleen
rakennuspaikan ldheisyyteen. Asemapiirroksen mukaan rakennus
sijoitetaan noin 15 metrin pdéhén rantaviivasta ja rakennuspaikan korkeus
on N2000 +8,6 metrié.

Elinvoimakeskus toteaa rakennuspaikan sijaitsevan Liankanjoella
Ahvenkosken kohdalla. Viimeisin suuri tulva Liakanjoella on ollut vuonna
2023, jolloin vesi nousi melko ldhelle kerran 100 vuodessa toistuvaa
tulvaa. Elinvoimakeskuksella ei ole tiedossa jéapatotulvahavaintoja
rakennuspaikan ldheisyydesta.

Elinvoimakeskus toteaa, efta alin rakentamiskorkeus mééritetdan kohteelle
valtakunnallisten suositusten mukaisesti kerran 100 vuodessa tulvan
perusteella. Liakanjoen kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan korkeus
kiinteistén kohdalla on N2000+8,55 metria. Elinvoimakeskuksen
nékemyksen mukaan rakennuspaikan maanpinnan korkeus tulee olla
kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan yldpuolella ja alimmat kastuvat
rakenteet 0,5 metria sitd korkeammalla, eli vdhintdédn korkeudessa
N2000+9,05 metrid.”

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja
kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100). Elinvoimakeskuksen lausunnon mukaan alimmat
kosteudelle alttiit rakennusosat tulee sijoittaa +9,05 (N2000).

Koska kyseessa on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huomioon ns.
ematilaperiaate. Kiinteiston ematilaksi katsottavalla tilalla Pelttari RN:o
20:4 (rekisterodity 13.10.1958) on muunneltua rantaviivaa yhteensa noin
1516 m Liakanjoen ja Kuiva-Liakan varrella. Rantaviiva jakautuu ematilan
kolmentoista lohkotilan kesken. Lohkotilojen mitoitusluvuksi muodostuu
8,58. Koska mitoitusluku jaa verrattain alhaiseksi, voidaan
rakennushankkeen todeta olevan vaikutuksiltaan vahainen
ematilaperiaatteen osalta. Liséksi viereiselle samaan ematilaan kuuluvalle
kiinteistdlle on mydnnetty vuonna 2013 poikkeamislupa lomarakennukselle
ja saunalle.

Hakemuksen mukaan poikkeamislupaa haetaan saunarakennukselle.
Rakennuksen pohjapinta-alasta kuitenkin yli 50 prosenttia muodostuu
asumista palvelevista tiloista, minka perusteella rakennus tulkitaan
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kayttétarkoitukseltaan vapaa-ajan rakennukseksi. Taman vuoksi
hankkeelle tulee hakea myo6s rakentamislupa.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvavaara. Hankkeen ei katsota
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai asutuksen muullekaan
jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttdlain 72 §
Rakentamislain 50 §, 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatdksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Lapin Elinvoimakeskuksen lausunto

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Rakennuksen
kosteudelle arat rakennusosat on sijoitettava vahintdan korkeustasolle
+9,05 (N2000). Paatoksesta laskutetaan viranomaistehtavista
suoritettavien maksuperusteiden mukainen maksu. Lupapaatos liitteineen
toimitetaan hakijalle, Tornion kaupungin rakennusvalvontatoimelle,
valmistelijalle, kahdelle naapurille seka Lupa- ja valvontavirastolle. Paatos
on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa haettava
rakentamisluvan varaisiin hankkeisiin rakentamislupa Tornion
rakennusvalvonnasta. Lisdksi on saatava todistus paatdksen
lainvoimaisuudesta (ohjeistus oheisaineistona).

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



