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Tornion kaupunki on kdynnistanyt asemakaavan laatimisen
kaupunginvaltuuston paatdkselld 29.5.2023 § 47. Asemakaavaluonnoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.2.-22.3.2024 valisena
aikana, ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 18.12.2024-22.1.2025
valisena aikana. Asemakaavoituksen OAS- tai valmisteluvaiheissa kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaiselta ei ole pyydetty lausuntoja.
Lausuntopyynnén mukainen asemakaavan ehdotusvaiheen aineisto on
nahtavilla osoitteessa https://www.tornio.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus-ja-mittaus/kaavatori/, 851 KYLAJOKI-LAIVAJARVI
(Ehdotusvaihe) otsikon alta.

Kyseessa on asemkaavan laatiminen, joka koskee noin 142 hehtaarin alaa
Tornion kaupunkikeskustan itdpuolella, Valtatien 29 (Peramerentie)
pohjoispuolella. Kaava-alue rajautuu eteldssa Valtatie 29:een
(Peramerentie), lannessa Raumontiehen ja idassa Laivajarventiehen.
Kaava-alueen lapi kulkee ajotie, joka yhtyy luoteisnurkassa Keltuntiehen.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien toimintojen, kuten
akkuteknologian ja energiateollisuuden sijoittuminen Kylajoki-Laivajarven
alueelle. Asemakaavassa tavoitellaan kaavamerkintaa "Teollisuus- ja
varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen” (T/kem).

Alueella on voimassa Tornion yleiskaavan 2021 tarkennusalue Laivaniemi-
Kylgjoki (hyvaksytty Tornion kaupunginvaltuustossa 14.12.2009 § 103).
Yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on paaosin
asemakaavoitettavaksi tarkoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P-1).

Lausunnoksi ehdotetaan seuraavaa:

Asemakaavan ehotusaineisto koostuu useista selvityksista kaavoitettavalta
alueelta, aiempien kasittelyvaiheiden asiakirjoista, lausunnoista,
palautteista ja vastineista sekd asemakaavaehdotuksesta ja sen
selostuksesta. Tassa ehdotusvaiheessa kaavan suunnittelu on jo pitkalla.

Asemakaavoitettavan alueen Tornion yleiskaavan 2021 tarkennusalueen
yleiskaavamerkinta on P-1 ( ... Haluamme, ettd kaupunkimaisen alueen
reunavybhykkeelle sijoittuvat uudet tyopaikka-alueet tarjoavat
vetovoimaisia mahdollisuuksia yritysten sijoittumiselle kaupunkiin. Kyldjoen
risteysalueen rakentaminen muodostaa "Tornion portin” ja antaa
edustavan ensivaikutelman kaupungin toimintojen ja rakentamisen
laadusta. Siksi mddrddmme, etté alue tulee suunnitella monipuolisille
tyépaikkatoiminnoille, jotka eivét aiheuta ympéaristbhairiéité. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. ... ). Asemakaavaluonnoksessa
asemakaavamerkinnat kyseiselle alueelle ovat T/kem (Teollisuus- ja
varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvén, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen), EV (suojaviheralue,
jolla elinvoimainen puusto tulee séilyttdad) noin 50 metrin suojavydhyke



luokiteltuun pohjavesialueeseen, M ja pv (maa-ja metsétalousalue seka
térkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue) sekd M ja pv -alueilla
noin 3,3 hehtaarin alue merkinnalla EN (Pohjavesialueella tulee suunnitella
Ja toteuttaa pohjavedensuojausrakenteet sellaisille toiminnoille, joista
aiheutuu pohjaveden pilaantumisriski, tai vaihtoehtoisesti sijoittaa toiminnot
pohjavesialueen ulkopuolelle. Tarvittaessa suojarakenteita tulee toteuttaa
my0bs pohjavesialueen ulkopuolella. Rakentamisen aikana tulee huomioida
pohjaveden pilaantumisriskié ehkéisevét toimet. Rakentamisaikaiset
tankkauspaikat, huoltotoimet sekd muut pohjaveden pilaantumisriskia
aiheuttavat toiminnot tulee sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten, etté niisté ei synny pilaamisriskia
pohjavedelle. Alueilla, joilla késitelldén haitta-aineita tai haitta-ainepitoisia
kemikaaleja, on kéytettdva vettd lapéiseméttémié pintarakenteita ja
toteutettava hulevesien laadullinen késittely 6ljynerotusjérjestelmillé tai
muilla kyseisille haitta-aineille soveltuvilla jarjestelmilla. Toiminnot voidaan
toteuttaa myéds katettuina, ja rakenteille on haettava tarvittavat luvat.)

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan kaavamaaraykset ja
asemakaavaluonnoksen kaavamaaraykset poikkeavat T/kem- alueen
osalta. Lahtdkohtaisesti T/kem tai EN -kaavamerkintdjen mukaiset laitokset
eivat aiheuttaisi ymparistolle merkittavia haittoja normaalikayttotilanteessa,
mutta toiminnasta johtuen hanke voi vaatia ymparistonsuojelulain
(527/2014) mukaisen ymparistdluvan tai erityisesti luokitellulle
pohjavesialueelle sijoittuvat hankkeet ymparistéluvan lisaksi
ymparistovaikutusten arviointimenettelya YVA-lain (252/2017) mukaisesti.
Alueelle syntyvalle toiminnalle tulisi asettaa hankekohtainen vaatimus
lupatilanteen huomioimiseksi asemakaavamaarayksiin, jotta hankkeet tai
toiminnat luvitetaan tarvittaessa asianmukaisesti.

FCG:n laatima pohjavesiselvityksessa (16.2.2026) kappaleessa 3
mainitaan suunnitellusta maankaytosta ja pohjaveden hallinnan tavoittesta,
ettd luokitellun pohjavesialueen pohjaveden laatua tarkkaillaan siten, etta
se vastaa talousveden laatuvaatimuksia ja maaraa tarkkaillaan siten, ettei
sitd alenneta haitallisesti. Asemakaavamerkinnassa pv maarataan
seuraavasti: ” Pohjavesialueella tapahtuvaa toimintaa ja rakentamista
rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto (YSL § 16 ja § 17 sek& VL 3. luvun §
2). Alueen suunnittelussa tulee varmistaa, ettd pohjaveden mééra tai laatu
ei heikenny. Tuleva maanpinnantaso tulee suunnitella sellaiselle
korkeustasolle, ettéd pohjaveden pysyvééa pinnantasoa ei alenneta.
Kemikaalien varastointi tulee toteuttaa pohjavesialueen ulkopuolelle.”
Asemakaavamerkintaan tai -maarayksiin tulisi lisata mainita niille alueille,
jotka sijoittuvat luokitelluille pohjavesialueille, tehtavaksi vahintaan
hankkeen rakentamisvaiheen aikana pohjaveden laadun ja maaran
(pinnankorkeuden) tarkkailua, joiden tulosten avulla voidaan todeta, etta
asemakaavan vastaisia (rakentamisen aikaisia) haittoja ei aiheudu
luokitelluille pohjavesialueille.

PBM:n laatiman pohjaoclosuhdeselvitys — sulfaattimaat (19.11.2025)
kappaleessa 3.3 todetaan, ettd ” Laboratoriotulosten perusteella suurin osa
analysoiduista maandéytteisté (tutkimuspisteet 1-5, 7-10) voivat tuottaa
happoa kohtalaisesti / voimakkaasti ja ne ylittdvéat VO 14/2023 ja YM
2022:3 oppaissa esitetyt raja-arvot. ... Suunnitteluvaiheessa tulee
maarittédé toimenpiteet, joilla estetdén happamista sulfaattimaista
ympéristélle tai rakenteille aiheutuvat haitat rakentamisen aikana tai
mydhemmin. ...".

Asemakaavaluonnoksen asemakaavamaarayksissd maarataan seuraavaa:
” Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen rakentamisen
aloittamista. Happamien sulfaattimaiden alueella maamassojen kaivamisen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ja késittelyn aikana syntyvét tybmaavedet on késiteltévéa siten, ettei
vesistbihin aiheudu haittoja happamista valumavesista. ”

Asemakaavamaarayksissa tulee tarkemmin maarata huomioitavaksi
happamat sulfaattimaat seka potentiaaliset happamat sulfaattimaat jo
rakennustydn suunnitteluvaiheessa, esimerkiksi maaradamalla tehtavaksi
tarkempi rakennusalueen maaperatutkimus. Maaperatutkimuksen
perusteella voidaan varmistua, ettd mahdolliset sulfidisaviesiintymat ovat
todellisuudessa huomioitu ennen rakentamisen aloittamista. Lisaksi
tarvittaessa rakentamishankkeesta tulisi voida vaatia maaperatutkimuksen
tuloksista riippuen suunnitelma happamiin sulfaattimaihin liittyen.
Suunnitelman sisalté maaraytyisi sen mukaan, etta voitaisiin varmistua,
ettd hankkeen rakentamisvaiheessa ei aiheudu ylimaaraista kuormitusta
ymparistoon tai vesistoon. Rakentamishankkeessa tulee toimia kansallisen
oppaan mukaisesti (Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin : Opas happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja
vaikutusten hallintaan, Ymparistoministerioé 2022:3).

Muilta osin asemakaavan ehotusaineistoon ei ole lausuttavaa.
Ymparistotarkastaja

Meri-Lapin ymparistdlautakunta paattaa hyvaksya edella esitetyn
lausunnon kaavan laatijalle Kylajoki-Laivajarvi "Arctio North" -

asemakaavan ehdotusaineistosta. Poytakirja pidetdan kokouksessa
tarkastettuna tdman asian osalta.



