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Asuinrakennuksen (200 m?) ja autotallin (100 m?) rakentaminen

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2).

Rakennuspaikka sijaitsee Ruohokarintien varrella.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sddnndksestd, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:



1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme, etta enintaan
noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet sailyvat
elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti oleville
rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaraamme, ettd uuden
asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3500
mZ.

Elinvoimakeskus toteaa lausunnossaan (11.5.2026) muun muassa
seuraavaa:

"Hakemuksen asemapiirustuksen mukaan asuinrakennus on suunniteltu
rakennettavan noin 40 metrin pdéhén rantaviivasta ja autotalli téta
kauemmaksi. Pohjakartalla on kiinteistélté esitetty kaksi maanpinnan
korkeuspistettd (N2000+2,8 m ja N2000+2,5 m).

Lapin elinvoimakeskus toteaa, ettd kerran 100 vuodessa toistuvan (1/100a)
Tornionjoen vesistétulvan korkeus kiinteistén kohdalla on N2000+1,18 m.
Maanpinta kiinteistélld on 1/100a vesistdtulvakorkeuden yldpuolella.
Suurempi tulvavaara kiinteistélle aiheutuu jédpatotulvasta ja meritulvasta.
Ruohokarin itdpuolelta Liakanjoesta on mitattu vuonna 2002 jaapadon
aiheuttama tulvakorkeus N2000+2,71 m. Ruohokarin ldnsipuolella Pirkkién
alueella vuoden 2002 jaédpadon aiheuttama tulvakorkeus on ollut
N2000+2,51-2,71 m. Kiinteistélta jokisuistoa alavirtaan on jddpatopaikka
Uksein saaren kohdalla (jGdpato mm. vuonna 2009).

Perémerellé suurin havaittu merivesitulva on ollut vuonna 1982 Mauri-
myrskyn aikana, jolloin merivedenkorkeus oli N2000+2,33 m. Meritulvan
osalta alimmat rakentamiskorkeudet perustuvat limatieteen laitoksen
suositukseen, mika on Tornion alueella N2000+2,6 m. Lukemaan tulee
tarvittaessa lisétd mm. aaltoilun vaikutus. Tornion alueella on meren
rannikolla péésééntoisesti kéytetty alimpien kastuvien rakenteiden
korkeustasona N2000+2,71 m ja maanpinnan korkeustasona N2000+2,6
m.

Liséksi Lapin elinvoimakeskus toteaa, etté viereisilla kiinteistéilla
maanpinta rakennusten alueella on korkeuden N2000+2,7 m ylédpuolella
(maanmittauslaitoksen maanpinnan korkeusmallin tietojen perusteella).
Elinvoimakeskus suosittelee, etté tulvariskin vuoksi maanpinta
rakennuspaikalla tulisi olla korkeuden N2000+2,71 m ylépuolella ja
alimmat kastumiselle arat rakenteet védhintdan korkeudella N2000+3,2 m.”

Kyseessa on ranta-alue. Kylaalueella ematilamitoitus ei ole enaa
merkitseva tekija, vaan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
kyseisella rantajaksolla. Torniossa kylaalueeksi tulkitaan Tornion
yleiskaavan 2021 mukaiset AT-1-, AT-2- ja AT-3-merkinnalla osoitetut
alueet.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopivana.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvavaara ja rakennukset tulee
sijoittaa Elinvoimakeskuksen lausunnon mukaisesti tulvan ylapuolelle,
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jolloin maanpinta rakennuspaikalla tulisi olla korkeuden N2000+2,71 m
ylapuolella ja alimmat kastumiselle arat rakenteet vahintaan korkeudella
N2000+3,2 m. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai
asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hankkeen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Alueidenkayttdlain 72 §
Rakentamislain 50 §, 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatdksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Lapin elinvoimakeskuksen lausunto

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen lautakunta myéntaa poikkeamisluvan. Paatoksesta
laskutetaan viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden
mukainen maksu. Lupapaatds liitteineen toimitetaan hakijalle, Tornion
kaupungin rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka Lupa- ja
valvontavirastolle. Paatds on voimassa kaksi vuotta paatoksen
antopaivasta lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
saadetyssa jarjestyksessa haettava rakentamisluvan varaisiin hankkeisiin
rakentamislupa Tornion rakennusvalvonnasta. Lisdksi on saatava todistus
paatdksen lainvoimaisuudesta (ohjeistus oheisaineistona).

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna tdman asian osalta.

Hyvaksyttiin.



