ASEMAKAAVAN MUUTOSHAKEMUS [
ASEMAKAAVOITUSHAKEMUS [=]

| Tornio

Tornion kaupunki
Tekniset palvelut, Kaavoitus ja mittaus

Hakija Hakijan osoite

Hannu Koivusalo / AMP Tank Finland Oy c/o Accounts.fi o
Takoraudantie 2, 00700 Helsinki

Puhelin kotiin

Puhelin toimeen

+41 799 100 502

Asemakaavoituskohteen tiedot

Kaupunginosa Korttelin numero Tontin numero Tontin osoite
Viitajarvi 851-420-7-60
Asemakaavoituksen ehdotus ja sen perustelut

Tama kaavoitusaloite koskee asemakaavan laatimista kiinteistolle 851-420-7-60. Asemakaavan tavoitteena on
asemakaavoittaa noin 13 hehtaarin laajuinen alue kaavoitusaloitteen liitteen mukaisesti. Kiinteisté on AMP Tankin
omistuksessa. Suunnittelualue sijoittuu Lapin maakuntaan, Tornion kaupunkiin, Tynnyrikummun alueelle, noin 12,5
kilometria koilliseen Tornion keskustaajamasta. Suunnittelualueen itdpuolella noin 450 m paassa sijaitsee
Viitajarven séhkdasema seka 1,5 km paassa Tornion ja Keminmaan kuntaraja. Kiinteisto sijaitsee Tornion
kaupungilla vireilla olevan Tornion yleiskaavan 2040 alueella, joka on valmisteluvaiheessa.
Yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu kaavamerkinnalla M, maa- ja metsatalousalue. Alueella on myds
voimassa koko kunnan yleiskaava, joka tavoitteeltaan vanhentunut. Alueen kayttdtarkoituksen muuttuessa
asemakaavan laadinnan yhteydessé laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu, jossa tarkastellaan laajemmin alueen
littymista ymparistdonséa. Alueelle on tarkoitus laatia asemakaavaa varten tarvittavia selvityksia: linnusto-,
lepakko-, vitasammakko-, kasvilllisuusselvitys seké arkeologinen inventointi. Asemakaavan tavoitteena on
kaavoittaa alue puhtaan siirtyméan alueeksi, joka sallii datakeskushankkeen seka sita tukevien toimintojen ja
akkuvaraston sijoittamisen alueelle. Kaavaprosessin yhteydessa voidaan tarkastella myds sivuvirtojen, kuten
hukkalammon, hyédyntamismahdollisuuksia. Kaavoitusaloitteen hakija vastaa asemakaavoituksen kustannuksista.

Perustelut: Alueen asemakaavoittamisella Tornion kaupungissa datakeskuksen ja akkuvaraston rakentamista
varten on positiivisia vaikutuksia kaupungin elinvoimaan, alueen yritystoiminnan kehittymiseen seka infrastruktuurin
vahvistumiseen. Hanke tukee Tornion asemaa digitaalisen ja energiaintensiivisen teollisuuden
sijoittumisymparistona seké parantaa alueen pitkan aikavalin kehitys- ja investointiedellytyksia. Kaavakonsulttina
toimii Sweco Finland Oy.

LUTTEET
Todistus omistusoikeudesta / hallintaocikeudesta seka muut liitteet:
Pyydettaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnos

Sitoudun maksamaan asemakaavasta tai kaavamuutoksesta aiheutuvat kustannukset, kts. seuraavan sivun hinnasto.

Aika ja paikka Allekirjoitus
11.9.2026 Helsinki
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ASEMAKAAVOITUKSEN TAI ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN HAKEMINEN

Mikali tontin omistaja tai haltija haluaa muutosta voimassa olevaan asemakaavaan, hanen on sita kirjallisesti
haettava. Muutosta voi hakea lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat
tiedot. Hakemukseen voi liittda havainnollistavan karttapiirustuksen.

Hakemukseen on liitettava todistus siita, etta hakija omistaa tai hallitsee tonttia, jota muutoshakemus koskee,
esim. lainhuutotodistus, oikeaksi todistettu kauppakirja tai vuokrasopimuksen jaljennds.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin (Tekniset palvelut, Kaavoitus ja
mittaus) kanssa asemakaavoituksen mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi
tiedustella asemakaavoituksen kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvista asioista.

Alueidenkayttdlain 59 §:n mukaan kaupunki on oikeutettu perimaan maanomistajalta tai -haltijalta
asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta aiheutuneet kustannukset, jos kaava tai kaavamuutos on
paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta.

Maanomistajalta peritdan korvaus asemakaavan tai kaavamuutoksen laatimisesta ja kuulutuskustannuksista
Kaavoitus ja mittaus -palvelualueen hinnaston mukaisesti, joka on hyvaksytty Teknisten palvelujen
lautakunnan paatoksella 24.6.2026 § 134. Korvauksen suuruus maaraytyy seuraavasti:

1 § Maksuluokka |

Vaikutukseltaan vahainen asemakaavanmuutos

Kaavan laatiminen ja kasittely € 2500
Kaavoituksen keskeyttdminen € 300

2 § Maksuluokka Il

Vaikutukseltaan vahaista suurempi asemakaava tai kaavan muutos

Kaavan laatiminen ja kasittely € 5000
Kaavoituksen keskeyttaminen € 600

3 § Maksuluokka Il

Vaikutukseltaan merkittdva asemakaava tai kaavan muutos

Kaavan laatimisessa ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset peritaan aikaveloitusperusteisesti seuraavien
perusteiden mukaiset:

- arkkitehti 110 €/h
- kaavasuunnittelija 90 €/h
- suunnitteluassistentti 70 €/h
- Kaavoituksen keskeyttaminen Jo syntyneet kustannukset

4 § Kustannuksista sopiminen
Kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa sovitaan maksuluokka. Tilanteissa, joissa §1-3 ei voida suoraan
soveltaa neuvotellaan kaavoituksen kustannuksista.

5 § Maankayttésopimus

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya, on edella
mainittujen kustannuksien lisdksi velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai
jo aiheutuneisiin kustannuksiin Alueidenkayttélain 12 a -luvun mukaisesti. Kustannuksiin osallistumisesta
sovitaan maanomistajan ja kaupungin kesken tehtavalla maankayttésopimuksella. Maankayttdsopimusta
edellytetdan yleensa lahinna maksuluokassa lll. Maankayttésopimus laaditaan asemakaavan
ehdotusvaiheen jalkeen ennen kaavan hyvaksymisvaihetta.

6 § Maksuun sitoutuminen
Asemakaavan tai -kaavan muutoksen hakija tai aloitteentekija sitoutuu maksamaan kaavatydsta aiheutuvat
kustannukset kuten vaadittavat selvitykset.
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7 § Kuulutuskustannukset

Sanomalehdissa julkaistuista ilmoituksista tai kuulutuksista aiheutuneina kustannuksina peritaan hakijalta
tai aloitteentekijalta toteutuneet ilmoituskustannukset. Mikali kaavoitus keskeytyy, peritdan jo toteutuneet
kuulutuskustannukset.

8 § Maksun alentaminen

Mikali asemakaava tai kaavan muutos edistaa rakennussuojelua tai on muutoin yleisen edun mukainen tai
laajuuteen nahden tavanomaista vahatdisempi tai luonteeltaan tekninen, voidaan maksua alentaa enintadan
50 %.

9 § Maksun korottaminen

Mikali asemakaavan tai kaavan muutoksen laatimiseksi viranomainen edellyttaa tavallista laajempia
kaupungin laatimia selvityksia tai kaavatyon vaikutukset laajenevat kaavatyon aikana lisaten tydomaaraa,
voidaan maksua korottaa enintdan 50 %.

10 § Maksun periminen

Maksu peritaan sen jalkeen, kun asemakaava tai kaavan muutos on hyvaksytty. Mikali asemakaava tai -
kaavan muutos ei saa lainvoimaa tai muutoin keskeytetaan, peritdan hakijalta tai aloitteentekijaltd maksu
keskeyttamisesta ja toteutuneista kuulutuksista taksan mukaisesti.

Kirjallinen allekirjoitettu muutoshakemus toimitetaan osoitteella:
Tornion kaupunki, Tekniset palvelut / Kaavoitus, Suensaarenkatu 4 95400 TORNIO tai sahkdpostitse
kirlaamo@tornio.fi
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