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Kiinteistotunnus:
Pinta-ala:

Loma-asunnon (80 m2) ja talousrakennuksen (48 m2) rakentaminen.

Alueidenkayttdlain 72 § suunnittelutarve ranta-alueella

Hakija on kuullut rajanaapurit seuraavasti:

Hankkeesta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tornion
yleiskaavan 2021 mukaisella loma-asuntoalueella (RA), maa- ja
metsatalousvaltainen, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY) ja paikallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistdn (sk/p) alueella.

Rakennuspaikka sijaitsee Koivuluodontien varrella.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;



4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleiskaavan
mukaisella loma-asuntoalueella (RA). Haluamme, etta olevia
lomaasuntoalueita tiivistetaan siten, ettd ne sailyvat viihtyisina loma-
asumisen alueina. Siksi maaraamme, ettd uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2.

Kiinteisto sijaitsee osittain yleiskaavan mukaisella maa- ja
metsatalousvaltainen, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY). Haluamme,
ettd pellot, niityt ja ranta-alueet sailyvat vapaana rakentamiselta ja etta
maisemalliset ja ymparistolliset arvot sailyvat. Siksi maaramme, etta
alueella ei saa tehda laaja-alaista uudistushakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa eika peltoja, niittyja ja ranta-alueita rajaavaa puusto
saa kokonaan poistaa. Alueella on voimassa MRL:n 43.2 §
rakentamisrajoitus.

Lisdksi hanke sijaitsee paikallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén (sk/p)
alueella. Kylaalueilla tiestdn linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksineen on
pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee
noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin muodostusta.
Alueellaolevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua
lupaa.

Vireilld olevassa Tornion yleiskaava 2040 kaavaluonnoksessa hanke
sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle seka tulvauhan alaiselle
alueelle. Kaava ei ole kuitenkaan vield lainvoimainen.

Elinvoimakeskus toteaa lausunnossaan (11.5.2026) muun muassa
seuraavaa:

“Poikkeamislupahakemuksessa on tuotu esille kiinteistén meritulvariski.
Rakennuksen asemapiirustuksen mukaan uusi lomarakennus sijoittuisi
noin 69 metrin pddhan rantaviivasta. Hakemuksen asemapiirroksen
pohjakartan korkeuspistetiedon mukaan maanpinnan korkeus kiinteistén
eteldpuolella ranta-alueella on 0,7 metrid ja kauempana rannasta
kiinteistbn pohjoisosassa 2,2 metrid. Uusi rakennus aiotaan rakentaa
véhintdan korkeuteen N2000+2,7 m ja myds pihapiiri aiotaan korottaa
tulvarajan yldpuolelle. Tontille on myéds tarkoitus tehdé uusi tie.

Lapin elinvoimakeskuksella ei ole tiedossa, etté ko. alueella olisi havaintoja
Kaakamojoen vesistétulvasta tai jGépadon aiheuttamasta tulvasta. Alueella
tulva aiheutuu ensisijaisesti merivesitulvasta. Perdmerelld suurin havaittu
merivesitulva on ollut vuonna 1982 Maurimyrskyn aikana, jolloin
merivedenkorkeus oli N2000+2,33 m. Maanmittauslaitoksen maanpinnan
korkeusmallin korkeustietojen perusteella, Lapin elinvoimakeskus toteaa
kiinteistén olevan kokonaisuudessaan tulvavaara-alueella.

Alimmat rakentamiskorkeudet rannikkoalueella perustuvat limatieteen
laitoksen suositukseen, mikad on Tornion alueella N2000+2,6 m. Lukemaan
tulee tarvittaessa lisatd mm. aaltoilun vaikutus. Tornion alueella meren
rannikkoalueella on viime vuosina kéaytetty alimpien kastuvien rakenteiden
korkeustasona N2000+2,70 metria.

Lapin elinvoimakeskukselle ei huomautettavaa hakemuksessa esitettyyn
alimpaan rakentamiskorkeuteen”
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Koska kyseessa on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huomioon ns.
ematilaperiaate. Kiinteistén emaétilalla on rantaviivaa yhteensa noin 380
metrid. Rantaviiva jakautuu ematilan neljan omarantaisen lohkotilan
kesken. Lohkotilojen mitoitusluvuksi muodostuu 10,53. Lohkotiloista kaksi
on rakennettuja ja kaksi rakentamattomia. Lahialueella on kaytetty samaa
mitoituslukua, joten rakennushankkeen voidaan katsoa olevan
ematilaperiaatteen kannalta hyvaksyttavissa.

Rakentamislain 45 §:ssa saadetaan sijoittamisen edellytyksia alueella, jolla
ei ole asemakaavaa. Sijoittamisen edellytyksend on muun muassa, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Lisaksi
rakennuspaikalle tulee olla kayttékelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen.

Rakennuspaikka sijaitsee Iahes kokonaisuudessaan kerran sadassa
vuodessa esiintyvan tulvan alueella. Hakemuksen mukaan rakennuspaikka
tullaan korottamaan ja uusi tie rakentamaan. Asemapiirroksen mukaan
rakennukset on suunniteltu kokonaisuudessaan tulva-alueelle. Pohjakartan
mukaan rakennuspaikan maanpinnan korko on eteldpuolella ranta-alueella
0,7 metrid ja pohjoisosassa 2,2 metria. Tulvariskin vuoksi maanpintaa olisi
korotettava suurella osalla rakennuspaikkaa. Korottamista vaikeuttaa
kiinteistén kapea muoto, silla myds tayttdjen luiskat vaativat tilaa.
Tarvittavat taytot ja luiskaukset muuttaisivat maastonmuotoja ja
rantamaisemaa huomattavasti, joten maanpinnan korottamista ei voida
pitdd hyvaksyttavana ratkaisuna. Rakentaminen ei siis tayta rakentamislain
45 §:n sijoittamisen edellytyksia.

Hanke aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle. Hanke
johtaisi vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Hankkeelle ei voida myontaa
lupaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi. Lisaksi hakemukselle
ei ole esitetty erityisia syita, joiden myo6ta myodnteinen paatés voitaisiin
antaa.

Alueidenkayttdlain 72 §
Rakentamislain 57 §ja 79 §
Tornion kaupungin maksut rakentamislain viranomaistehtavissa

550 euroa mydnteisessa lupapaatdksessa
275 euroa kielteisessa lupapaatdksessa

Liitekartat
Asemapiirros
Lapin elinvoimakeskuksen lausunto

Kaupunginarkkitehti Ryynanen Harri

Teknisten palvelujen ei myonna poikkeamislupaa. Paatoksesta laskutetaan
viranomaistehtavista suoritettavien maksuperusteiden mukainen maksu.
Lupapaatds liitteineen toimitetaan hakijalle, Tornion kaupungin
rakennusvalvontatoimelle, valmistelijalle seka Lupa- ja valvontavirastolle.

Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.






